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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Marktgemeinderat Eggolsheim hat in seiner Sitzung am 29.11.2022 beschlossen,
den rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplan "Sport- und Freizeitanla-
gen" zum 2. Mal zu andern.

Der Plan erhalt den Namen "2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
'Sport- und Freizeitanlagen''. Wesentliche Griinde der Planung sind die Anpassung an
gednderte stadtebauliche Ziele und eine innere Nachverdichtung. Die Anderungen
betreffen den nordwestlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes "Sport- und Freizeitanlagen".

Im Bereich der Anderung sollen Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&B
§ 4 BauNVO sowie Flachen fir Gemeinbedarf (Sport- und Spielanlagen), o6ffentliche
Verkehrsflachen, private Griinflachen sowie landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen
werden.

Das Gebiet der Bebauungsplan-Anderung ist wie folgt umgrenzt:

Norden - durch die freie Flur bzw. die StraBe "Am Sportfeld)

Westen - durch das benachbarte Wohngebiet "Siad V"

Sitden und Osten - Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Sport- und Frei-
zeitanlagen"

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Eggolsheim liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 4682/1, 4759 und 4791/6
Flurnummern teilweise: 4675, 4682, 4741, 4741/1, 4792/2 und 4871

Das unterzeichnende Biro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und
das Aufstellungsverfahren durchzufiihren. Der grinordnerische Fachbeitrag wurde
vom Biro TEAM 4 aus Nlrnberg eingearbeitet.

Anlass der Bebauungsplan-Anderung ist in erster Linie eine beabsichtigte Wohnbe-
bauung am Nordrand des Geltungsbereiches, welche die Flucht der ersten Bauzeile
an der StraBe "Am Sportfeld" seitens des bestehenden Plangebietes "Sid V" in etwa
aufnimmt und in Richtung Osten verlangert. Das so entstehende neue Allgemeine
Wohngebiet nimmt ca. 60 % der Anderungsfldche ein. Den Liickenschluss zum be-
stehenden Plangebiet bildet eine private Grundstiicksflache am Nordwestrand des
Geltungsbereiches, die als tatsachlich so genutzte "Private Griinflache" unverdndert
belassen werden soll. Gleichzeitig wird der rechtskraftige Bebauungsplan, der an die-
ser Stelle zum Teil noch Parkplatzflachen ausweist, berichtigt.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes werden bisher im rechtskrdftigen Bebauungs-
plan ausgewiesene Sportplatzflachen aufgrund der tatsdachlich umgesetzten Nutzun-
gen angepasst.

Statt der im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehenen 6 Tennisplatze wurden vor
einigen Jahren lediglich 3 Tennispldatze umgesetzt. Da eine Erweiterung auch langer-
fristig nicht beabsichtigt ist, werden im Bebauungsplan kinftig auch nur 3 Tennis-
platze dargestellt, die Ubrige Flache in Richtung Westen verbleibt gemaB der tatsach-
lichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache.

Durch die Bebauungsplan-Anderung soll zudem im Rahmen der Errichtung einer
Wohnanlage glinstiger Wohnraum geschaffen werden. Es entsteht dabei geférdertes
Wohnen gemaB dem Bayerischen Wohnraumférderprogrammes.
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Nach Ansicht des Marktes Eggolsheim ist die Schaffung der Wohnanlage an dieser
Stelle geeignet. Durch die im Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung festgelegte
Errichtung eines o6ffentlichen Parkplatzes mit 66 PKW-Stellplatzen im sidwestlichen
Bereich des urspriinglichen Plangebietes "Sport- und Freizeitanlagen" ist der bisher
an dieser Stelle des Geltungsbereiches ausgewiesene und derzeit noch vorhandene
Parkplatz kiinftig nicht mehr erforderlich.

Die Inanspruchnahme der Flachen flir Wohnbauzwecke an dieser Stelle ist demnach
durch die ortliche Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und kleineren Wohnein-
heiten im Mietsegment begriindet. Die fir diesen Zweck herangezogenen Bauflachen
sind dabei vorwiegend fir den ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet.

GemalB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan gewéhrleistet und
der untere Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegen-
den Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Fir das weitere Verfahren gelten somit die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im ver-
einfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe
zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfassen-
den Erklarung abgesehen.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

Vom 05.12.2022 bis 05.01.2023 wurde die Offentlichkeit gem&B § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB Uber die Grundziige der Planung unterrichtet. In diesem Zeitraum wurde
die Planung zudem auf der Homepage der Marktgemeinde Eggolsheim veréffentlicht.
Die von Seiten der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend
abgewogen und teilweise bei den Planungen bericksichtigt.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Eggolsheim liegt im Siden der Planungsregion (4) Oberfranken-West und wird nach
der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern einer Kreisregion mit
besonderem Handlungsbedarf zugeordnet. Nordlich grenzt direkt der Verdichtungs-
raum Bamberg (Oberzentrum) sowie sldlich der Verdichtungsraum Forchheim (Ober-
zentrum) und im Osten das Mittelzentrum Ebermannstadt an.

Eggolsheim ist Uber KreisstraBen und die StaatsstraBen St 2244 und 2264 sowie die
Bundesautobahn A 73 sehr gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Entfernung nach Forchheim betragt ca. 7 km, nach Bamberg ca. 20 km. Durch
Eggolsheim verlaufen die KreisstraBen FO 5 und FO 11.
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Die Bevodlkerungsentwicklung in der Gesamtgemeinde Eggolsheim zeigt in den ver-
gangenen Jahren eine weitestgehend stabile Entwicklung; die Einwohnerzahl betragt
6.783 (Stand: 01/2022, Markt Eggolsheim).

Im Markt Eggolsheim sind die erforderlichen Versorgungs- und Gemeinbedarfsein-
richtungen vorhanden. Fir die 6ffentliche Verwaltung steht in Eggolsheim ein grofB3-
zlgiges Rathaus zur Verfligung; des Weiteren gibt es eine kirchliche Bicherei. Es gibt
insgesamt sechs Kindergarten und eine Grund- und Mittelschule. Weiterfiihrende
Schulen sind u. a. in Forchheim und Hirschaid vorhanden.

Fir die arztliche Versorgung stehen im Gemeindegebiet Allgemeinarzte, Facharzte
und Zahnarzte zur Verfigung. Das nachste Krankenhaus ist in Forchheim bzw. Eber-
mannstadt.

Das Flurbereinigungsverfahren in Eggolsheim ist durchgefiihrt und bereits abge-
schlossen. Im Kernort wurden MaBnahmen mit Mitteln der Stadtebauférderung
durchgefliihrt bzw. sind weitere MaBnahmen geplant.

Weiterhin wurde flir Eggolsheim ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
erarbeitet und zusammen mit den Gemeinden Altendorf, Buttenheim und Hallerndorf
ein integriertes landliches Entwicklungskonzept flir die Arbeitsgemeinschaft "Regnitz-
Aisch" erstellt.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Eggolsheim am Sidostrand des Hauptortes
Eggolsheim und ist im Siden und Osten von den Sportflachen des rechtskraftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sport- und Freizeitanlagen" umgeben. Im
Norden grenzt der Anderungsbereich an die freie Flur bzw. an die bestehende StraBe
"Am Sportfeld", zugleich KreisstraBe FO 5. Im Westen grenzt an das Plangebiet das
benachbarte Wohngebiet "Sitd V" des Marktes Eggolsheim.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in erster Linie Gber die bestehende StraBe
"Am Sportfeld", die zugleich als KreisstraBe FO 5 die Nordgrenze des Geltungsberei-
ches der Bebauungsplan-Anderung bildet. Die &stliche ErschlieBung erfolgt tGiber eine
weitere StraBe (ebenfalls "Am Sportfeld"), die an der Nordost-Ecke des Geltungsbe-
reiches in die KreisstraBe FO 5 mit StraBenbezeichnung "Am Sportfeld" miindet.

Das Geldnde im Plangebiet ist nahezu eben und fallt leicht von Siiden nach Norden
von ca. 272 m U. NN auf ca. 270,5 m 0. NN.

An der Oberflache austretendes Wasser wurde nicht beobachtet. Altlastenverdachts-
flachen und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
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4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst Gebiet ist ca. 1,334 ha groB
(Bruttobaufléche). Die Flache ist wie folgt aufgeteilt:

ha %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 0,534 40,0
FLACHE FUR SPORTANLAGEN 0,356 26,7
PRIVATE GRUNFLACHEN 0,050 3,8
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT 0,267 20,0
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN INKL. GEHWEGE 0,127 9,5
GESAMTFLACHE 1,334 100,0

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes wird ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
nach § 4 BauNVO ausgewiesen; die zuldssigen Nutzungen sind in der BauNVO gere-
gelt.

GemadB § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tank-
stellen) im Plangebiet nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrdachtigende Konflikte
schaffen wirden.

Im ostlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Baukérper mit einer III-
geschossigen Bebauung zuldssig, im westlichen Bereich Baukoérper mit einer II-
geschossigen Bebauung. Dementsprechend wird im Bebauungsplan eine III-
geschossige bzw. II-geschossige Bauweise jeweils als Hochstmal festgesetzt.
Stddtebaulich soll eine Abstufung zwischen dem westlich benachbarten Baugebiet
"Sid V", in dem 2-geschossige Einzelhduser zuldssig sind und dem 6stlichen WA mit
einer III-geschossigen Bauweise und vergleichsweise groBen Gebaudekdérpern ent-
stehen.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" wird als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt, bei der die Gebaudeldange im Einzelfall 50
Meter Uberschreiten darf. Diese Festsetzung ist erforderlich, da an der sldlichen
Grundstlicksgrenze zu den anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ein Neben-
gebaude im direkten Anschluss an ein Hauptgebaude ("Gebaude 4") errichtet werden
soll und hier die Gebaudelange das MaB von 50 m im Ausnahmefall Gberschreitet.
Das Nebengebdude fungiert gleichzeitig als aktive SchallschutzmaBnahme mit einer
zu errichtenden Firsthohe von 3,80 m. Naheres ist dem Pkt. A 15.2.2 der Verbindli-
chen Festsetzungen sowie dem Kapitel 7.1 / Schallschutz inkl. der entsprechenden
schalltechnischen Untersuchung als separater Bericht zu entnehmen.

In diesem Bereich wurde eine Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan
festgesetzt. GemaB Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO ist vor Gebauden, die an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden sollen, keine Abstandsflache erforderlich, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an diese Grundstlicksgrenze angebaut werden muss
oder darf. Die Festlegung der Baulinie entspricht einer solchen planungsrechtlichen
Vorschrift. Die an dieser Stelle erforderliche Grenzbebauung ist zum einen aus den
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erwahnten immissionsschutzrechtlichen Griinden erforderlich (Nebengebaude als ak-
tive SchallschutzmaBnahme), zum anderen erfordert die Inanspruchnahme nach be-
zahlbarem Wohnraum und kleineren Wohneinheiten im Mietsegment die Ausweisung
von drei verschiedenen einzelnen Baukoérpern, die untereinander ein zuldssiges Ab-
standsmaB gem. BayBO einhalten und die genannte stadtebauliche Abstufung zwi-
schen westlichem bestehenden Baugebiet und &stlicher II-geschossiger Bauweise er-
zielen sollen. Eine gréBer dimensionierte Riegelbebauung soll an dieser Stelle ver-
mieden werden.

Neben der Baulinie wird fir die Gbrigen Bereiche des WA wird eine groBzligig gefass-
te Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Im Norden orientiert sich die
Baugrenze an den reduzierten Abstanden im Hinblick auf die Baubeschrankungszone
zur KreisstraBe FO 5. Naheres ist in Kap. 6.1 / verkehr beschrieben.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab-
standsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen aus-
gewiesene Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden,
wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o.) eingehalten werden.

Gleichzeitig wird festgesetzt, dass abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO eine
Tiefe der Abstandsflachen zwischen den Gebduden innerhalb des Baugebietes von 0,4
H genugt (Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB), was
fur die II-geschossigen Einzelhduser des westlichen Teils aus stadtebaulichen Griin-
den im Hinblick auf die erwdhnte Abstufung erforderlich ist. Mit einem Abstand von
ca. 5,25 m bzw. 5,35 m der westlichen II-geschossigen Gebdude untereinander wird
noch ein ausreichendes MalB3 an Belichtung und Belliftung gewahrleistet.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" wurde eine Grundflachenzahl (GRZ1) von 0,4 im west-
lichen und o6stlichen Bereich festgesetzt. Der Orientierungswert fliir die Obergrenze
gemalB § 17 BauNVO wird somit eingehalten.

AuBerdem wurde eine weitere Grundflachenzahl in Anlehnung an § 19 Abs. 4 BauN-
VO (GRZ2) festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf hierbei durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Zugangen und Gehwegen sowie Nebenanlagen
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden (0,6). Die stadtebaulich erforderliche
Erflllung der hier vorliegenden zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung zur Nach-
verdichtung mit mehreren Wohngebdauden zur Schaffung bezahlbaren Wohnraumes
erfordert gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 eine abweichende Bestimmung - die GRZ 2 wird
somit mit 0,7 festgelegt. Die Hochstgrenze von 0,8 gemaB3 § 19 BauNVO wird jedoch
eingehalten.

Es sind ausschlieBlich Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zuldssig. Dabei sind
alle Dachneigungen zulassig, solange die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen einge-
halten werden. Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Mate-
rialien zuldssig. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich
ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuldssig. Bei Flachda-
chern ist eine Dachbegriinung vorzunehmen (siehe Pkt. A 13.3). Fir flach geneigte
Pultdacher wird eine Dachbegrinung empfohlen. Photovoltaikanlagen und Sonnen-
kollektoren sind zugelassen.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zuldssigen Gebdaudehdhen
vorgeschrieben:

Fir den westlichen Bereich (II) betragt die maximale traufseitige Wandhdéhe 7,00 m,
die maximale Firsthéhe betrégt 10,00 m bei Satteldachern, 9,00 m bei Pultdéchern.
Bei Flachdachern gilt die maximale traufseitige Wandho6he als Firsthdhe (7,00 m).
Fir den dstlichen Bereich (III) betrégt die maximale traufseitige Wandhéhe 10,50 m,
die maximale Firsthéhe betragt 13,00 m bei Satteldéchern, 12,00 m bei Pultdéchern.
Bei Flachdachern gilt die maximale traufseitige Wandhéhe als Firsthéhe (10,50 m).
Gemessen wird jeweils von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis
zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/ Oberkante Dachhaut (Traufseitige Wandhé-
he) bzw. bis zum obersten Abschluss des Geb&dudes (Firsthéhe). Uberschreitungen
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durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische Anlagen,
Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.)
sind zugelassen.

Weiterhin ist die maximale Hohe der Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (EFOK) vorge-
schrieben: Hauseingange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (E-
FOK) dirfen maximal 0,30 m Uber dem kilinftigen natirlichen Gelande am Eingangs-
bereich der jeweiligen Gebdude liegen. Die Hohenlage der geplanten Gebdude ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein GeldandeaufmaB sowie darauf
basierende Schnittdarstellungen (Geldndeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes
und des kilinftig geplanten Gelandes

Hinsichtlich der Fassadengestaltung sind AuBenputz, Sichtmauerwerk, Holzverklei-
dungen und Metallverkleidungen sowie groBflachige Verglasungen zulassig. An- und
Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen. Dabei gilt die
Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim in der aktuellen Fassung, wenn keine
anderen Festsetzungen vorgesehen sind.

Festlegungen zu Kniestdcken und Firstrichtungen wurden nicht getroffen.

Grundstulckseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben, sind aber zulassig.
Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.50 m begrenzt. Dies
gilt nicht fir Hecken. Sockelmauern sollten vermieden werden. Tore und Tiren dir-
fen nicht zur StraBe hin aufschlagen.

Garagen und Carports sowie Stellplatze und Nebenanlagen sowie Abstellrdume und
Milleinhausungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die im Plan darge-
stellten Fléachen zu den Stellplatzen dienen als Hinweis.

Nachzuweisen ist ein Stellplatzschlissel von mindestens 1,25 Stellplatzen je
Wohneinheit, der abweichend von der Stellplatzsatzung des Marktes Eggolsheim gilt.

Die Fléache des Allgemeinen Wohngebietes ist zur stddstlich befindlichen Tennisanla-
ge durch eine kinftige 2,5 m breite landwirtschaftliche Flache abgegrenzt. Zur An-
passung des Bebauungsplan "Sport- und Freizeitanlagen" erstreckt sich die landwirt-
schaftliche Flache gemal ihrer tatsachlichen Nutzung auch auf den slidwestlichen
Anderungsbereich des Plangebietes im Rahmen der 2. Bebauungsplan-Anderung.

Der sitidéstliche Bereich der Bebauungsplan-Anderung wird als "Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen” mit der Bezeichnung "Tennisanlage" gemaB der erwahnten tat-
sachlichen Nutzung ausgewiesen.

Am Nordwestrand des Anderungsbereiches bildet eine private Griinfliche den Li-
ckenschluss zum westlich benachbarten bestehenden Plangebiet "Eggolsheim Sud V".
Die Private Grinflache soll unverandert beibehalten werden.

Gleichzeitig wird der rechtskréftige Bebauungsplan, der im Anderungsbereich zum
Teil noch o&ffentliche Parkplatzflachen ausweist, hinsichtlich der privaten Grinflache
berichtigt und durch die Gbrigen MaBnahmen entsprechend Uberplant.

Bereits im Vorfeld des Bebauungsplanes-Verfahrens wurden umfangreiche schall-
technische Untersuchungen zum Plangebiet durchgefiihrt. Dabei wurden zum einen
die Auswirkungen des Sportanlagenlarms (FuBball- und Tennisplatze) und des Ver-
kehrslarms (KreisstraBe FO 5) auf das Plangebiet sowie zum anderen der aus dem
Plangebiet kinftig ausgehende Parkplatzlarm hinsichtlich der Stellplatzanlagen sepa-
rat betrachtet.

Néhere Ausfihrungen finden sich im Kapitel 7 - Immissionsschutz - wieder. Verwie-
sen wird auch auf den separaten Bericht zu den schalltechnischen Untersuchungen,
der als Bestandteil der Begrindung den Unterlagen beiliegt. Die daraus resultieren-
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den Festsetzungen von aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen werden darin
ebenfalls beschrieben.

Den Lickenschluss zum Plangebiet bildet eine private Grundstlicksflache am Nord-
westrand des Geltungsbereiches, die als tatsdachlich so genutzte "Private Grinflache"
unverandert belassen werden soll. Gleichzeitig wird der rechtskraftige Bebauungs-
plan, der an dieser Stelle zum Teil noch Parkplatzflachen ausweist, berichtigt.

5. Griinordnung/Eingriffsregelung/Artenschutz/Umweltbelange

5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vor-
habens zur Schaffung eines attraktiven Umfelds und Minimierung der Flachenversie-
gelung sowie die Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes, Artenschutzes
und der Landschaftspflege.

Zur grunordnerischen Gestaltung des Vorhabens wird daher festgesetzt, dass die
nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen iber-
planten  Grundstlicksflachen  gartnerisch mit  Grinflachen sowie Baum-
/Strauchpflanzungen zu gestalten und mdéglichst zu unterhalten sind. Flr gestalteri-
sche Baum-/ Strauchpflanzungen sind zur Starkung der heimischen Flora vorwiegend
(mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste, Erganzun-
gen heimischer Arten auch in Sorten sind zulassig). Nadelgehélze 1. und 2. Wuchs-
ordnung (>10 m Hohe) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist
aufgrund einer geringen 6kologischen Wertigkeit im Vergleich zu Laubgehdlzen unzu-
lassig. Die Anlage von Steingarten ist auf insgesamt 20 m2 pro Hauptgebaude be-
grenzt.

Die nachfolgende Artenliste standortheimischer Gehdélze dient als grobe Auswahl und
kann durch weitere heimische Arten (auch in Sorten) erganzt werden. Bei der Pflan-
zenwahl ist darauf zu achten, dass einzelne heimische Gehélze schwach giftig bzw.
mit Dornen versehen und somit nur bedingt kindgerecht sind.

Artenliste standortheimischer Geholze:
*bedingt kindgerechtes Gehdélz

GroBbdume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

WeiB-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)*
Winterlinde (Tilia cordata) Sal-Weide (Salix caprea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*

Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*

Obstgehdlze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)*

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Liguster (Ligustrum vulgare)*
WeiBdorn (Crataegus monogyna)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Des Weiteren ist die im Westen des Plangebietes gelegene private Grinflache natur-
nah bzw. gartnerisch zu gestalten, dauerhaft gartnerisch zu erhalten und, wo mit
dem Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen.
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Zur Minimierung der Versiegelung im Baugebiet und zum Erhalt der Wasserdurchlas-
sigkeit sind im Bereich von Stellplatzen und Wegen nur wasserdurchldssige Belage zu
verwenden.

Ergdnzend zur allg. Durchgriinung des Baugebietes und zur Minimierung der Beein-
trachtigungen sind mehrere Pflanzgebote planzeichnerisch festgesetzt. Hierbei sind
hochstammige, groBkronige Laub- bzw. Obstbdaume (Artauswahl siehe Artenliste, Er-
gdnzungen sind zulassig) zu pflanzen, gdrtnerisch zu erhalten und bei Ausfall durch
Neupflanzung festgesetzter Mindestpflanzqualitat zu ersetzen. Die planzeichnerisch
dargestellten Pflanzstandorte dienen als Hinweis und sind lagemaBig nicht bindend.
Eine Verschiebung der jeweiligen Pflanzstandorte um bis zu 5 m ist unter Einhaltung
des Begrinungskonzepts (Konzept: straBenbegleitende Baumreihe sowie Eingriinung
der Stellplatzflachen) zulassig.

Folgende Mindestpflanzqualitat ist flr die Pflanzung zu beachten:

Hochstamm, 2-mal verpflanzt (2xv), Stammumfang (StU) 10-12 cm, mit Ballen

Ergdnzend zu den griinordnerischen Pflanz- und GestaltungsmaBnahmen sind verein-
zelte Bestandsbdaume (Siehe Plandarstellung), sofern keine Gefahrdung bzgl. der
Standsicherheit besteht, wahrend der Bauausfiihrung fachgerecht zu schiitzen und
dauerhaft zu erhalten bzw. zu pflegen. Ausfélle sind durch entsprechende Anzahl an
Neupflanzungen (Mindestqualitét siehe Pflanzgebote innerhalb der Grundsticksfla-
che) zu kompensieren.

Zur Verbesserung des Mikroklimas des Baugebietes sind Flachdacher, wo mit dem
Nutzungszweck vereinbar und mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringun-
gen und technischen Einrichtungen, mit einer extensiven Dachbegriinung zu gestal-
ten. Die kombinierte Nutzung mit Anlagen fiir solare Strahlungsenergie ist zuldssig.
Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten.

Aufgrund des Gehdlzbestandes im Geltungsbereich hat zur Vermeidung der Beein-
trachtigung boden- und gehdlzbritender Vogelarten die erforderliche Baufeldberdu-
mung und Rodung auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar, zu erfolgen.

Zudem sind, zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, fir Beleuchtungsanlagen
im Bereich von AuBenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leucht-
mittel (Bspw. LED mit geringem UV- und Blaulichtanteil) zu verwenden. Unndtige
Lichtemissionen sind bspw. durch Gehduse mit Richtcharakteristik und bodengerich-
teter Beleuchtung zu vermeiden.

Aufgrund des teils alteren Geholzbestandes sind ggf. weitere MaBhahmen erforder-
lich, die im Rahmen des Verfahrens erganzt werden.

Die grinordnerischen Festsetzungen bewirken in Summe eine allg. Durchgrinung
des geplanten Baugebietes und eine Minderung von Beeintrachtigungen auf Natur
und Landschaft.

5.2 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Entwicklung von allg. Wohnbauland zur inneren Nachverdich-
tung des Siedlungsraumes. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt deshalb nach
den Bestimmungen des §13a BauGB in Verbindung mit dem §13 BauGB, wodurch ein
Umweltbericht nicht erforderlich ist. Zur gemeindlichen Abwagung werden jedoch die
allg. Umweltbelange unter Kap. "Umweltbelange" bewertet.

Da evtl. Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebau-
ungsplan nach §13a i. V. m. 8§13 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
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zulassig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Allgemeinen nicht erfor-
derlich.

Gesetzlich nach §30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzte Bereiche oder
Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, weshalb hierdurch
ebenfalls kein Ausgleichsbedarf entsteht. Belange des Artenschutzes werden nachfol-
gend behandelt.

5.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung und auf Grundlage der Bestandserhebung durchgefihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fiir den Wirkraum des Vorhabens aktuell nicht
vor. Der Geltungsbereich beinhaltet berwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
sowie PKW-Stellplatze fir die angrenzende Sportanlage. Beide Bereiche sind durch
Gehdlzstrukturen gegliedert bzw. eingerahmt und beinhalten zum Teil dltere Einzel-
baume (div. Obst- und Laubbdaume). Stellenweise sind an alteren Laub- und Obst-
baumen schmale Rindenspalten und kleine Astlécher zu finden. Markante Baumhoh-
len als potenzieller Vogelbrutplatz oder tiefe Rindenspalten als Fledermaus-Ruheplatz
konnten jedoch nicht festgestellt werden.

Weitere markante Habitat-Strukturen wie Feucht- und Wasserflache bzw. strukturrei-
che Magerbereiche sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Als Vorbelastung gilt, neben der teils intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen
Flur und der Stellplatznutzung, die nérdlich angrenzende KreisstraBe FO5 sowie das
Ostlich und sidlich anschlieBende Sportgelande. Weitere Belastung besteht durch die
westlich anschlieBende Wohnbebauung durch bspw. streunende Katzen etc.

Aufgrund der aktuell vorherrschenden Nutzung, dem Fehlen von markanten Habitat-
Strukturen und der vorhandenen Vorbelastung ist somit bzgl. des vorkommenden
Artspektrums nur mit stérungstoleranten und nicht streng geschitzten (Vogel-)Arten
Zu rechnen.

Durch das Vorhaben gehen teils vorbelastete Gehdlzstrukturen verloren. Dieser Ver-
lust wird jedoch stellenweise durch festgesetzte grinordnerische Pflanzgebote im
Geltungsbereich kompensiert. Weitere Habitat-Strukturen fir bspw. Insekten entste-
hen durch festgesetzte Flachdachbegriinungen, wovon weitere Artengruppen (bspw.
Fledermause) profitieren kénnen.

Zudem werden Beeintrachtigungen durch festgesetzte Rodungszeitbeschrankung und
Vorgaben zur AuBenbeleuchtung gemindert.

5.4 Umweltbelange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstéandig innerhalb des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans "Sport- und Freizeitanlagen", der urspringlich weitreichende
Stellplatzflachen sowie Sportflachen darstellte.

Der aktuelle Ausgangszustand stellt jedoch Uberwiegend Fléache der Landwirtschaft
sowie teilweise Stellplatzflachen dar. Westlich schlieBt dabei vereinzelt Wohnbebau-
ung an den Geltungsbereich an. Ostlich und siidlich grenzt das umgesetzte Sport-
und Freizeitgelande an.

Durch die Ausweisung neuer Wohnbauflache im Anschluss an bestehende Wohnbe-
bauung sind keine maBgeblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Larm-
Beeintrachtigungen durch Verkehr (FO5) sowie die vorhandenen Sportanlagen und
kinftige Parkplatzflachen im Plangebiet wurden im Vorfeld der Planung geprift, be-
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ricksichtigt und durch entsprechende Festsetzungen geregelt, wodurch keine maB-
geblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Okologisch oder landschaftsbildlich wertvolle Strukturen stellen die im Randbereich
des Stellplatzes vorhandenen teils dlteren Laubbaume sowie die Obstgehdlze auf der
landwirtschaftlichen Flur dar. Diese erfahren jedoch durch die umliegende, teils in-
tensive Nutzung bereits eine allg. Belastung. Eine Kompensation der nicht zu erhal-
tenden Geholze erfolgt durch festgesetzte Pflanzgebote.

Nach der Bodenubersichtskarte des Bay. Landesamtes flir Umwelt (BayernAtlas) be-
finden sich im Geltungsbereich anthropogen geprdgte Braunerden und podsolige
Braunerden aus Terrassensand. Diese Boden haben eine geringe Seltenheit und auf-
grund der anthropogenen Prdgung eine geringes Biotop-Entwicklungspotential. Be-
eintrachtigungen werden zudem durch die Festsetzung zur Minimierung der Versiege-
lung gemindert.

Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Zudem liegt der Geltungs-
bereich auBerhalb von wassersensiblen Bereichen und Wasserschutzgebieten. Durch
die Lage und das vorherrschende Bodengeflige ist ein mittlerer bis hoher Grundwas-
serflurabstand anzunehmen. Durch die geplante Nutzung gehen in Teilbereichen die
Funktionen des Bodengefiiges und Flachen zur Grundwasserneubildung verloren.
Durch die festgesetzte Minimierung der Versiegelung und die allg. geringe Baudichte
durch Wohnbebauung sind jedoch keine maBgeblichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

Durch das Vorhaben sind keine kleinklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten, da
der Gemeindeteil Eggolsheim weiterhin an landwirtschaftliche Flur angrenzt, durch
die geplante Nutzung nur eine geringe bis mittlere Baudichte zu erwarten ist und
neue Gehdlzstrukturen durch festgesetzte Pflanzgebote entstehen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb und abseits von Schutzgebieten des Bundesna-
turschutzgesetzes, wodurch Beeintrachtigungen auf diese auszuschlieBen sind.

Bodendenkmaéler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und eine mafBgebli-
che Beeintréchtigung der im weiteren Umfeld liegenden Baudenkmaler ist nicht zu
erwarten.

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Aus-
wirkungen durch Abfélle zu vermeiden.

Ausgehend von den standdrtlichen Eigenheiten werden durch das Vorhaben in Sum-
me die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes nicht maBgeblich beeintrachtigt.

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Die direkte Zufahrt zum Allgemeinen Wohngebiet in Verbindung mit zwei Stellplatz-
anlagen erfolgt seitens der nérdlichen StraBe "Am Sportfeld" an zwei entsprechenden
Stellen. Dabei soll das gesamte Stellplatz-System im Sinne einer Einbahnregelung
fungieren - die westliche Anlage (mit insgesamt 25 PKW-Stellplatzen) dient der Ein-
fahrt von der Kr FO 5 aus, die dstliche Anlage (mit insgesamt 22 PKW-Stellplatzen)
dient lediglich der Ausfahrt. Beide Bereiche wurden im Plan durch entsprechende
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Symbole gekennzeichnet. Die Bereiche werden zudem im eigentlichen Plangrund-
stliick miteinander verbunden - hier befinden sich 2 weitere Stellpldtze. Die erforderli-
chen Schleppkurven - Einfahrt, Durchfahrt und Ausfahrt auf die KreisstraBe - wurden
auf Basis eines 3-achsigen Millfahrzeuges entsprechend bemessen und kénnen ei-
nem separaten Planeinschnitt entnommen werden.

Der einzuhaltende 15,0 m breite Bauverbotszone gemaB Art. 23 Abs. 1 BaySTrWG ist
im Bebauungsplan eingetragen. Im Bereich des Plangebietes wird die Bauverbotszo-
ne nach Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréager reduziert. Das MindestmalB zwi-
schen Fahrbahnrand und einem moéglichen Baukorper betragt dabei 7,5 m. Bei allen
geplanten Baukoérpern wurde der jeweilige Abstand zum Fahrbahnrand bemaBt. Der
Abstand zwischen Fahrbahnrand und den jeweiligen néachstliegenden Stellpldatzen
wurde ebenfalls bemaft.

Im Bebauungsplan ist auBerdem die 30,0 m breite Baubeschrankungszone gemanB
Art. 24 Abs. 1 BaySTrWG eingetragen. Hier sind Bauvorhaben mit Zustimmung des
StraBenbaulasttragers mdglich.

Bei den Planungen wurden auBerdem die erforderlichen Sichtdreiecke bei den be-
troffenen StraBeneinmindungen und Grundstlicksausfahrten innerhalb des Plange-
bietes bericksichtigt.

Bezogen auf die Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt) sind die Sichtfelder
im Einzelnen wie folgt bemessen:

Sichtfeld WA zu Kr FO 5:
Geschwindigkeit v = 50 km/h, Schenkellangen West+0Ost = 70 m, Anfahrsicht
3,0 m, vergréBert auf 5,0 m aufgrund Geh/Radweg

Sichtfeld WA zu Geh/Radweg:
Schenkellangen West+0Ost = 30 m, Anfahrsicht 3,0 m (damit vergréBert sich die
Anfahrsicht zum Fahrbahnrand Kr FO 5 auf ca. 6,25 m)

Im Bereich der 6stlichen StichstraBe "Am Sportfeld" wird aufgrund der beabsichtigten
Neuplanungen der Gehweg entsprechend angepasst. Der dabei entstehende Einmin-
dungsradius des angepassten Kreuzungsbereiches ist dabei ausreichend bemessen
(Radius ca. 12 m). Aufgrund des dadurch veranderten Einmindungsbereiches zwi-
schen KreisstraBe FO 5 (StraBenbezeichnung "Am Sportfeld") und der StichstraBe
"Am Sportfeld" (diese fihrt zu den sidlichen Sport- und Freizeitanlagen) wurde fir
den verbleibenden Einmindungsbereich ebenfalls ein Sichtdreieck in den Bebau-
ungsplan Gbernommen:

Geschwindigkeit v = 50 km/h, Schenkellangen West+0Ost = 70 m, Anfahrsicht

3,0 m, vergréBert auf 5,0 m aufgrund Geh/Radweg

Alle Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Bepflanzun-
gen und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschrei-
ten.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurden straBenbautechnische Ermittiun-
gen hinsichtlich der Ausbildung eines moglichen Linksabbiegers fir das WA-
Grundstlick bzw. eines mdglichen Aufstellbereiches durchgefiihrt.

Aufgrund der vorliegenden StraBenkategorien, Geschwindigkeiten und vorhandenen
sowie zu erwartenden Verkehrsstréome sind in Anlehnung an die RASt keinerlei bauli-
che MaBnahmen erforderlich.

Weitere bauliche Details und mdgliche zusatzliche Planunterlagen sind im Rahmen
des eigentlichen Bauvorhabens und der damit verbundenen anstehenden Tiefbau-
maBnahmen zu erstellen und abzustimmen.
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6.2 Abwaiasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die offentliche Kanalisation des Marktes
Eggolsheim. Die Schmutzwéasser werden in den vorhandenen Kanal, der sich sudlich
des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befindet, eingeleitet.

Die Abwasser werden in die Klaranlage des Zweckverbandes zur Abwasserbeseiti-
gung Eggolsheim-Hallerndorf entsorgt, deren Dimensionierung ausreichend ist.

Im Bereich des Plangebietes ist die Ableitung der Abwdasser im Trennsystem mit
Oberflachenwasser-Rickhaltung geplant. Es wird empfohlen, auf dem Grundstlick
Moglichkeiten zur Sammlung des Niederschlagswassers und spateren Nutzung als
GieB- oder Brauchwasser zu errichten. Des weiteren sind Dachfldchen zumindest
teilweise extensiv zu begriinen und damit flr Starkregenereignisse Rickhaltevolu-
men zu schaffen. Die Interessen einer optimalen PV Nutzung und der nétigen Re-
genwasser-Rickhaltung sind gegeneinander abzuwagen.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Ver-
kehrsflachen oder angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A
102 (Regenwasserabfliisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu
beachten.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird
oder auf denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Eventuelle Kellergeschosse sowie alle unter der Rickstauebene liegenden Rdume und
Entwdsserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen
Rlckstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte Anforderungen an die
Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung)

6.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Eggolsheimer Gruppe (ZWE) sichergestellt. Druck und Dargebot sind somit ausrei-
chend; Probleme sind nicht zu erwarten.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Eggolsheim wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist durch
die Deutsche Telekom AG an das o6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.
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7. Immissionsschutz

7.1 Verkehrslarm, Sportanlagenldarm, Parkplatzlarm

Schalltechnisch wird die kiinftige Wohnbebauung zum einen durch die nérdlich an-
grenzende Verkehrslarmquelle (KreisstraBe FO 5), zum anderen durch die sudlich
und sudostlich angrenzenden vorhandenen Sportanlagen (Tennisplatze, FuBball- und
Freizeitplatze) in Zusammenhang mit entsprechenden Parkplatzflachen (Bestandteil
der 1. Bebauungsplan-Anderung Sport- und Freizeitanlagen) beeinflusst. Gleichzeitig
entstehen im neuen Plangebiet aufgrund der Errichtung von insgesamt ca. 50 oberir-
dischen Stellplatzen weitere Larmquellen, die Auswirkungen auf die umliegende Be-
bauung haben kénnten.

Daher wurden ausfihrliche schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Der
Schallschutz-Bericht vom 22.06.2023 zu diesen Untersuchungen liegt als Be-
standteil der Begriindung dem Verfahren bei. Die Erkenntnisse dieser Schallschutzbe-
rechnung werden nachfolgend zusammengefasst.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm ergaben, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte bei den schallzugewandten Fassaden Uberschritten werden. Zur Einhal-
tung gesunder Wohn- und Ruheverhéltnisse in den Innenrdumen muissen daher alle
Bauteile an den von Uberschreitungen betroffenen Fassaden entsprechende Schall-
déammmaBe je nach Lage der Fassade aufweisen. Bei Uberschreitungen von mehr als
3 dB(A) sind zudem kontrollierte mechanische Liftungen vorzunehmen.

Die MaBnahmen wurden im Bebauungsplan entsprechend in den Verbindlichen Fest-
setzungen aufgefihrt (Pkt. A 15.2.1). Die SchallddmmmaRBe fir die betroffenen Fas-
saden wurden dabei ebenfalls abgebildet.

Schalldammman
Rw,r/R'w

Nordfassade 35 dB

. Ostfassade 35 dB
Gebéude 1 Sldfassade —

Westfassade 35dB

Nordfassade (westl. Be- 40 dB

Nordfassade (6stl. Bereich) 40 dB

Ostfassade (Stirnseite Ost) 35 dB
Gebaude 2 |Ostfassade (Langsseite _—
Sudfassaden —-—
Westfassade (stdl. Be- _—

Westfassade (noérdl. Be- 35 dB

Nordfassade 40 dB
. Ostfassade *) -—
Gebaude 3 Sidfassade -—

Westfassade 35 dB
Nordfassade —-—
. Ostfassade -—
Gebaude 4 Sldfassade -—
Westfassade -—
Nordfassade —-—
. Ostfassade -—
Gebaude 5 Sldfassade -—
Westfassade —

*) keine Ruheraume an der Ostfassade zuladssig / siehe A 15.2.2
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Der passive Larmschutz ist gemaB den gliltigen zustandigen Vorschriften entspre-
chend nachzuweisen.

Bei Uberschreitungen nachts von mehr als 3,0 dB(A) sind zusétzlich bei allen Schlaf-
und Ruherdumen der Einbau von kontrollierten mechanischen Liftungen vorzuneh-
men, wenn AlternativmaBnahmen (z. B. Raumorientierung) nicht mdglich sind.

GemaB der Untersuchungen zum Sportanlagenldarm werden folgende aktive Schall-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (Pkt. A 15.2.2):

e Errichtung einer Larmschutzwand mit einer H6he von 9,65 m (entspricht einer
Hoéhe von 280,65 m . NN) und einer Lange von 3,70 m an der Sidwestecke
des ostlichen Gebaudes (Gebaude 3) laut Schallschutzberechnung.

e Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 6,53 m (entspricht einer
Hoéhe von 278,53 m 4. NN) und einer Lange von 2,00 m an der Sidostecke
des stdlichen Gebdudes (Gebaude 4) laut Schallschutzberechnung.

e Das Nebengebdude an der Sidseite des Geltungsbereiches ist mit einer First-
hoéhe von 3,80 m (entspricht einer Héhe von 275,20 m @. NN) dauerhaft zu
errichten. Sollte das Nebengebaude nicht errichtet werden, ist an gleicher
Stelle ein entsprechender Ersatz in Form einer Schallschutzwand mit einer
Mindesthéhe von 3,80 m dauerhaft vorzusehen. Die festgesetzte Baulinie
(gem. Pkt. A 3.1) ist zu beachten.

e Die aktiven SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwdénde und Errichtung Ne-
bengebaude) mussen spatestens bei Bezug der Wohnungen des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) fertiggestellt sein.

AuBerdem werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

e An der Ostfassade des 6stlichen Gebdudes (Gebaude 3) sind keine Fensteroff-
nungen zu Schlaf- oder Ruherdume zulassig.

e An der innenliegenden Sid- und Ostfassade des mittleren Gebaudes (Gebaude
2) sind im 2. Obergeschoss schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubau-
en.

e An der Sudfassade des sldlichen Gebdudes (Gebdude 4) sind im 1. Oberge-
schoss schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen.

Alle Bereiche aktiver und passiver SchallschutzmaBnahmen wurden zusammen mit
der Gebdaudebezeichnung in einem Planeinschnitt unter A 15.2.2 kenntlich gemacht.

Die Untersuchungen zum Parkplatzlarm ergaben an den umliegenden bestehenden
Immissionsorten im benachbarten Baugebiet die Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te.

Immissionen durch die PKW-Stellplatze im Plangebiet

Aufgrund WA-interner Uberschreitungen wahrend der ungiinstigsten Nachtstunde
wurde im Bebauungsplan unter Pkt. C 17 bei den kiinftigen Wohngebauden die Rege-
lung getroffen, dass die durch den Parkplatzlarm entstehenden Larmauswirkungen zu
dulden sind.

Weitere Anpassungen oder Optimierungen der Planung sind bezogen auf die glltige
Rechtsprechung nicht veranlasst, da die festzulegende Duldung zumutbar ist, da die
Stellplatzanlage den Anwohnern und deren Besuchern selbst dient und dartber hin-
aus von keinem anderen Personenkreis genutzt wird. Damit ist das sozialadaquate
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MaB an Beeintrachtigung begriindet. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch
auf die Aussagen der Parkplatzlarmstudie (Pkt. 10.2.3), wonach unter Bezug auf den
Beschluss des VGH Mannheim vom 20.07.1995, 3 S 3538/94 davon ausgegangen
wird, dass Garagen und Stellpldatze, die dem durch die zuldassige Nutzung verursach-
ten Bedarf entsprechen, auch in einem Wohngebiet keine unzumutbaren Immissio-
nen auslésen. Zudem kann auch auf eine Entscheidung des VGH Miinchen abgestellt
werden. Danach begriindet § 12 Abs. 2 BauNVO beziiglich der Immissionen durch die
Nutzung von Stellplatzen eine flir den Regelfall unwiderlegliche Vermutung einer
nachbarvertraglichen Nutzung, soweit es sich um notwendige Stellplatze handelt
(VGH Minchen, Beschluss vom 11.06.1999, 20 ZB 99.1359).

7.2 Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsge-
maBer Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. In den "Ver-
bindlichen Festsetzungen" wurde ein Hinweis aufgenommen, dass diese Beldstigun-
gen in der Regel hinzunehmen sind.

7.3 Immissionen durch Sportanlagen

Durch die angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen kann es auch bei ordnungsge-
maBer Nutzung zu Emissionen (Staub, Larm, Licht) kommen. Diese Beldstigungen
sind in der Regel hinzunehmen. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf die
beiliegenden technischen Untersuchungen inkl. getroffener Festsetzungen.

7.4 Immissionen durch versorgungs- und haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb versorgungs- und haustechnischer An-
lagen (z. B. Heizsysteme und Heizungsanlagen, Klimagerdte, Abluftanlagen, Warme-
pumpen) hervorgerufenen Gerausche darf am maBgeblichen Immissionsort im Hin-
blick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu errichtenden
weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fir
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte flir den Tag (6.00
bis 22.00 Uhr) von 49 dB(A) und fir die Nacht (lauteste Nachstunde zwischen 22.00
und 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht Gberschreiten. Zudem diirfen die Anlagen nicht tie-
fenfrequenti. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
tiefenfrequenten Gerduschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherren oder Betreiber
der Anlage und sollte im Bedarfsfall durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder
durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises erbracht werden.

Als maBgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans flr schutzbedirftige Raume nach DIN
4109 (z. B. Wohn- und Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaude-
bestand der maBgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedirftigen Raumes.

Entsprechende Hinweise sind Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen unter
Punkt C.
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8. Beteiligte Fachstellen

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10
8.11
8.12
8.13
8.14
8.15
8.16
8.17
8.18
8.19
8.20
8.21
8.22
8.23
8.24
8.25
8.26
8.27
8.28
8.29
8.30
8.31
8.32

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Forchheim

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
Staatliches Bauamt

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt flr landliche Entwicklung Ofr.

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom AG, T-Com

Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Referat B Q
Bayerischer Bauernverband

BUND Naturschutz Bayern

Pfarramt St. Martin Eggolsheim

Evang. Luth. Christuskirche Forchheim

Zweckverband Wasserversorgung Eggolsheimer Gruppe

95420 Bayreuth
91301 Forchheim
96052 Bamberg
96047 Bamberg
96317 Kronach
91301 Forchheim
96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg
95444 Bayreuth
80539 Minchen
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91330 Eggolsheim
91301 Forchheim
91330 Eggolsheim

Zweckverband Abwasserbeseitigung Eggolsheim-Hallerndorf 91330 Eggolsheim

Landesbund fiir Vogelschutz
Allianz Regnitz-Aisch e.V.
Sportvereinigung DJK Eggolsheim e. V.
Gemeinde Altendorf

Markt Buttenheim

Stadt Ebermannstadt

Stadt Forchheim

Gemeinde Hallerndorf
Markt Heiligenstadt
Gemeinde Unterleinleiter
Gemeinde Weilersbach
Markt Eggolsheim

Team 4

BFS+ GmbH

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95448 Bayreuth
96146 Altendorf
91330 Eggolsheim
96146 Altendorf
96155 Buttenheim
91320 Ebermannstadt
91301 Forchheim
91352 Hallerndorf
91332 Heiligenstadt
91364 Unterleinleiter
91365 Weilersbach
91330 Eggolsheim
90419 Nirnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Marktgemeinderat sind
der Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 28.03.2023

Geédndert:
Satzungsbeschluss:

BFS+ GmbH

Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung

Bamberg, 22.06.2023
26.09.2023

Tel 0951 59393
Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047(’ amberg,|| | info@bfs-plus.de
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BFS+ GmbH
Team 4 - Bauernschmitt Wehner

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
Nirnberg
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1. NACHTRAG

zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Sport- und Freizeitanlagen", Markt Eggolsheim

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Bauausschuss von Eggolsheim.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

> Korrektur zum BauNVO-§ 1 Abs. 4 bzw. Abs. 6 in den Verbindlichen Festsetzungen
und in der Begrindung

> Erganzung zur Bauverbots- und Baubeschrankungszone in Plan inkl. Verbindlichen
Festsetzungen und in der Begriindung

» Anderung der geplanten Baukérper hinsichtlich der Einhaltung eines geforderten Min-
destabstandes von 7,50 m zum Fahrbahnrand; Anpassung der Stellplatze im WA

» Uberarbeitung von Pkt. A 3 der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich Abweichung
von der offenen Bauweise, Baulinie, Baugrenze und Abstandsflachen; Erlauterung in
der Begriindung hierzu

» Reduzierung der Anzahl der Geschosse im westlichen Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets; Anpassung der Planunterlagen und Verbindlichen Festsetzungen mit
Begrindung inkl. Neuberechnung GRZ/GFZ und Ergadnzung einer Nutzungsabtren-
nung

> BemaBung der Zufahrt zu den Stellplatzanlagen und der Durchfahrtsbreiten

> Aufnahme einer Festsetzung zum zeitlichen Ablauf bei der Errichtung der Larm-
schutzmaBnahmen

> Konkretisierung der Larmarten bzgl. der WA-internen Parkplatzemissionen inkl. An-
passung der schalltechnischen Untersuchung und der Begriindung

> Aufnahme eines 20kV-Erdkabels inkl. Schutzstreifen in die Planunterlagen inkl. Ver-
bindlichen Festsetzungen

> Festsetzung einer zusatzlichen Schallschutzwand am Silidosteck des kiinftigen Ge-
baudes 4

» Erganzung der schalltechnischen Untersuchung zum Sportanlagenlérm flr den Be-
trachtungsfall "Sonntag"

» Erganzung der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrsléarm hinsichtlich des zu
erwartenden Zusatzverkehrs auf der Kr FO 5

» Erganzung der Begrindung hinsichtlich des Verweises auf die Gestaltungssatzung

» Anpassung der Begriindung hinsichtlich der Erfordernis nach bezahlbarem Wohnraum
im Mietsegment

> Aktualisierung der der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm bezogen
auf neue Zahlwerte

» Erganzung von Pkt. A 15.1.1 der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich des einzu-
haltenden Stellplatzschliissels von 1,25

Der Plan ist vom Marktgemeinderat Eggolsheim im Rahmen dieses Verfahrensschrittes
mit den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.
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Gleichzeitig hat der Marktgemeinderat von Eggolsheim beschlossen, dass mit der so ge-
anderten Planfassung vom 22.06.2023 mit der Begriindung vom 22.06.2023 das Verfah-
ren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsa-
men Verfahren erneut durchgefiihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 22.06.2023

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Blro flir Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
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2. NACHTRAG

zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Sport- und Freizeitanlagen", Markt Eggolsheim

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Marktgemeinderat von
Eggolsheim.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich lediglich folgende redaktionellen Klarstel-
lungen ergeben:

> Verschiebung der Belange zu den lberortlichen Verkehrsflachen (Kr FO 5) von Pkt. A
der Verbindlichen Festsetzungen in Pkt. C - Hinweise

> Anpassung der Hinweise zum Denkmalschutz unter C - Hinweise hinsichtlich der Mel-
depflicht flr die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes sowie hinsichtlich der denk-
malrechtlichen Erlaubnis fir die Flachen fir Landwirtschaft und flr die Flachen flr
Sport- und Spielanlagen

Der Plan in der Fassung vom 22.06.2023 ist mit Begrindung in der Fassung vom
22.06.2023 vom Marktgemeinderat Eggolsheim in seiner Sitzung am 26.09.2023 als Sat-
zung beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 26.09.2023
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