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A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) sind
+ das BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 3 des

Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-
dert worden ist,

die BauNVO  (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéandert worden ist,

die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I N. 1802) geandert worden ist, sowie

die BayBO (Bayerische Bauordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-
B), die durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Stadtebauliches Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zur Entwicklung eines ,Allgemeines Wohngebie-
tes (L(WA")* gemani § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO inkl. der dazugehdrigen und far
die ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB. Es ist Aufgabe des Marktes Eggolsheim alles zu unternehmen, um
das Gemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiterzu-
entwickeln. Hierzu gehért u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen verteilt im
gesamten Gemeindegebiet mit dem Ziel, die Nachfrage nach Baupléatzen und
in der Folge den Zuzug von Neubulrgern/-innen in die und den Verbleib von
,Bestandsbirgern/-innen” in der Gemeinde zu gewahrleisten bzw. zu férdern.
Diese Absicht zielt gleichzeitig darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden
Auslastung/Nutzung bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen,
kommunalen Einrichtungen der Daseinsvor- und Daseinsflrsorge sowie des
sozialen und kulturellen Lebens (z. B. Vereine, 6rtliche Gastronomie, Kinder-
tagesstéatten, Kirchengemeinde, Bibliothek) bzw. der zur Verfigung gestellten
6ffentlichen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der Kanalisa-
tion, der Trinkwasserversorgung, Klaranlage) beizutragen und diese nicht nur
auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Der Markt
Eggolsheim profitiert von jedem/jeder Neuburger/-in. Insofern verfolgt er ge-
man § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu
starken und fir die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der kommu-
nalen Infrastrukturen (z. B. Einrichtungen der Daseinsvor- und -flirsorge) zu

-q-
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sorgen. Der Markt Eggolsheim verfolgt das Planungsziel, die Wohnbedirfnis-
se der Bevodlkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu
schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung zu férdern und insgesamt die demographische Bevoélkerungsentwicklung
zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Baulandausweisung dient
dazu, sowohl der einheimischen Bevdlkerung Bauland zur Verfiigung zu stel-
len, als auch einen Zuzug von Neublrgern/-innen zu generieren. Geman der
regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2042 des
Bayerischen Landesamtes fir Statistik (Beitrdge zur Statistik Bayerns, Stand:
02/2024) wird fur den gesamten Landkreis Forchheim im Vergleich zum Jahr
2022 bis zum Jahr 2042 ein Bevdlkerungszuwachs von ca. 2,0 % prognosti-
ziert. Im Regierungsbezirk Oberfranken verzeichnen demgegeniber alle Gbri-
gen Landkreise und kreisfreien Stédte einen geringeren Zuwachs bzw. Bevdl-
kerungsverluste. Geman der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung
fir Bayern bis 2042 des Bayerischen Landesamtes fir Statistik, hier konkret
des demographischen Profiles fir den Landkreis Forchheim (Beitrédge zur Sta-
tistik Bayerns, Stand: 02/2024), wird fir den Zeitraum zwischen 2022 (117.900
EW) bis 2042 (120.300 EW) mit einem Bevélkerungszuwachs von 2.400 EW
(ca. 2,04 %) gerechnet. GemaR dem Demographie - Spiegel fir Bayern fiir
den Markt Eggolsheim mit Berechnungen bis zum Jahr 2039 (s. Beitrage zur
Statistik Bayerns, Heft 553, Stand: 08/2021) des Bayerischen Landesamtes
fr Statistik wird fir den Zeitraum zwischen 2019 (ca. 6.587 EW) und 2039
(6.800 EW) ein Bevélkerungszuwachs von ca. 213 EW (ca. 3,23 %) prognos-
tiziert. Diese Bevolkerungszahl wird bereits im Jahr 2036 erreicht sein und
dann bis zum Jahr 2039 stabil/unverandert bleiben.

Aus den Zahlen geht hervor, dass die Bevélkerungsentwicklung des Marktes
Eggolsheim im Prognosezeitraum Uber dem fur den gesamten Landkreis
Forchheim prognostizierten Zuwachs liegen wird. Dies ist als Indiz fir die be-
sondere Attraktivitat des Marktes Eggolsheim als Wohn- und Lebensstandort
im Landkreis und in der ganzen Region zu werten. Der Tabelle (Tab.) 1 kann
die Bevdlkerungsentwicklung des Marktes Eggolsheim in der Zeit von Ende
2013 bis Ende 2023 (jeweils Stichtag 31.12.) enthommen werden.

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme in
EW gegeniiber Vorjahr % gegenuiber Vorjahr

2013 6.399

2014 6.469 +70 +1,09 %

2015 6.487 +18 +0,28 %

2016 6.495 +8 +0,12%

2017 6.534 +39 + 0,60 %

2018 6.580 +46 +0,70 %

2019 6.587 +7 +0,11 %

2020 6.584 -3 -0,05%

2021 6.560 -24 -0,36 %

2022 6.582 +22 +0,34 %

2023 6.604 +22 +0,33%

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Eggolsheim zwischen den
Jahren 2013 - 2023 (Quelle: Gemeindedaten des Bayer. Landesamtes flir Statistik)

-2.
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Im vorgenannten Zeitraum ergab sich laut Landesamt flr Statistik ein Bevdlke-
rungszuwachs von insgesamt 205 EW (+ 3,20 %).

Nach den von dem Markt Eggolsheim erhobenen Zahlen ergeben sich fur das
Gesamtgemeindegebiet im Zeitraum 2013 - 2023 folgende Ergebnisse (s.

Tab. 2):

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme der Zuwachs / Abnahme in

Bevélkerung gegeniiber % gegenuber Vorjahr
Vorjahr

2013 6.605

2014 6.658 +53 +0,80 %

2015 6.676 +18 +0,27 %

2016 6.692 +16 +0,24 %

2017 6.724 +32 + 0,48 %

2018 6.768 +44 +0,65%

2019 6.620 - 148 2,19 %

2020 6.593 -27 -0,41%

2021 6.581 -12 -0,18 %

2022 6.608 +27 +0,41%

2023 6.623 +15 +0,23%

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Eggolsheim zwischen den
Jahren 2013 - 2023 (Quelle: Markt Eggolsheim)

In den letzten zehn Jahren ist damit laut den Eigenangaben des Marktes
Eggolsheim der Bevdlkerungsstand weitgehend unverandert geblieben (ge-
ringflgiger Zuwachs um 18 EW = + 0,27 %). Die Zahlen weichen gegenlber
denen des Landesamtes fur Statistik geringfligig nach oben hin ab.

Die Differenz zwischen den vom Markt Eggolsheim erhobenen (s. Tab. 2) und
den vom Landesamt fir Statistik in den Gemeindedaten veréffentlichten Zah-
len (s. Tab. 1) wird nachfolgend erklart. Hierzu ist hinsichtlich der Ermittlung
der Bevdlkerungszahlen zunachst allgemein festzustellen:

Die aktuellen Bevdlkerungszahlen ergeben sich durch Fortschreibung der
Ergebnisse der jeweils letzten Volkszéhlung (Zensus 2022) mit Angaben
der Statistiken der Geburten und Sterbefélle sowie der Wanderungsstatis-
tik. Laut Bevdlkerungsstatistikgesetz wird die Bevdlkerungszahl in
Deutschland buchhalterisch fortgeschrieben.

Monatlich wird eine Bilanzierung der von den Standesdmtern gemeldeten
Geburten (+) und Sterbefalle (-) sowie der von den Meldebehérden ge-
meldeten Zu- (+) und Wegzlge (-) durchgefihrt, um damit die neuen Be-
volkerungszahlen zu ermitteln. Den Startpunkt der Berechnung bildet die
jeweils letzte Volkszéhlung. Ferner werden Staatsangehdrigkeitswechsel,
sonstige Bestandskorrekturen und Gebietsanderungen und zum Nach-
weis des Familienstandes die Daten zu EheschlieBungen, Ehescheidun-
gen und Lebenspartnerschaften berlcksichtigt. Die Bevdlkerungszahlen
werden bis auf die Gemeindeebene nach demografischen Merkmalen und
Methoden fortgeschrieben (so werden z. B. Personen mit mehreren
Wohnsitzen nur einmal gezéhlt und zwar am Ort der Hauptwohnung).
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In der Praxis wird zwischen einer ,De - facto - Zahl“ (des Einwohnermeldeam-
tes, s. Tab. 2) und einer ,De - jure - Zahl* (des Statischen Landesamtes, s.
Tab. 1) unterschieden:

» Bei der ,De - jure - Einwohnerzahl“ verwendet man die Zahl der Einwoh-
ner, die zu einem bestimmten Zeitpunkt in einer bestimmten Raumeinheit
mit ihrem dauerhaften Wohnsitz gemeldet waren und schreibt diese Zahl
aufgrund von Meldungen (An-/Abmeldungen, Geburten und Sterbefélle)
oder Berechnungen und Schatzungen (Zensus) fort.

« Von dieser statistischen GréBe weicht jedoch die vom Markt Eggolsheim
erhobene ,De - facto - Einwohnerzahl” - also die tatsachlich in einem Ge-
biet augenblicklich anwesenden Personen - in mehr oder weniger groBem
MaBe ab (bedingt durch Einflussfaktoren wie z. B. Personen, die aus un-
terschiedlichen Griinden dort nicht gemeldet sind oder nur ihren Arbeits-
platz im Gebiet haben oder sich zeitlich begrenzt hier aufhalten, wie z. B.
im Falle von Heim- oder Therapieplatzen) oder hier nur mit Nebenwohn-
sitz gemeldet sind) u. v. m.

Fazit: Die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Zahlen zur Bevdlkerungs-
entwicklung der Gesamtgemeinde Eggolsheim kénnen und missen nicht de-
ckungsgleich sein, spiegeln jedoch die gleiche Entwicklung wieder.

Mit Blick konkret auf die Bevolkerungsentwicklung im Hauptort Eggolsheim in
der Zeit zwischen 2013 - 2023 ist festzustellen:

Jahr Bevélkerungszahlen Zuwachs / Abnahme der Zuwachs / Abnahme in

Bevolkerung gegeniiber % gegeniiber Vorjahr
Vorjahr

2013 2.406

2014 2.395 -11 + 0,46 %

2015 2.429 +34 +1,42%

2016 2.433 +4 +0,16 %

2017 2.453 +20 +0,82 %

2018 2.477 +24 +0,98 %

2019 2.453 -24 -0,97 %

2020 2.431 -22 -0,90 %

2021 2.441 +10 + 0,41 %

2022 2.448 +7 +0,29 %

2023 2.461 +13 + 0,53 %

Tab. 3: Bevélkerungsentwicklung im Hauptort Eggolsheim zwischen den Jahren 2013
- 2023 (Quelle: Markt Eggolsheim)

Im Betrachtungszeitraum ergab sich im Hauptort Eggolsheim ein Bevdlke-
rungszuwachs im Umfang von 55 EW (+ 2,29 %). Im gleichen Zeitraum wuch-
sen jedoch insbesondere der Gemeindeteil Neuses von 692 EW auf 730 EW
(+ 5,49 %), der Gemeindeteil Rettern von 306 EW auf 360 EW (+ 17,65 %),
der Gemeindeteil Weigelshofen von 372 EW auf 408 EW (+ 9,68 %). Zuwach-
se verzeichneten auch die Gemeindeteile Gétzendorf von 101 EW auf 114
EW (+ 12,87 %), Kauernhofen von 505 EW auf 542 EW (+ 7,33 %) und Dro-
sendorf von 285 EW auf 312 EW (+ 9,47 %). Bevolkerungsrickgange ver-
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zeichneten Bammersdorf, Drigendorf und Tiefenstlirmig. In Unterstiirmig blieb
die Bevolkerungszahl unverandert bei 404 EW.

Die vorbeschriebenen Entwicklungen sowie die prognostischen Abschatzun-
gen bis zum Jahr 2039 belegen insgesamt die Attraktivitat der Marktgemeinde
Eggolsheim als Wohn- und Lebensstandort und die Attraktivitdt von Neuses
innerhalb des Marktgemeindegebietes.

Das wirtschaftliche Erstarken der zentralen Stadte Nirnberg, Erlangen, Firth
und entlang der Regnitzachse in Richtung Bamberg sowie der gleichzeitige
Anstieg der Immobilienpreise in den Stadten ist zum groB3en Teil dafiir verant-
wortlich, dass potenzielle Bewohnergruppen immer mehr auf landlichere Be-
reiche ausweichen, die bei gleichzeitig guter verkehrlicher Anbindung ein at-
traktives Angebot aus Wohnqualitat, Lebenshaltungskosten und Jobangebot
bieten kénnen.

Es ist gemeindliches Ziel, auch zukiinftig diese positive Entwicklung aufrecht-
zuerhalten und an dem prognostizierten positiven Entwicklungstrend des
Landkreises zu partizipieren.

Seit dem Jahr 2016 verflgt der Markt Eggolsheim Uber alle Gemeindeteile
hinweg Uber eine Flachenmanagement - Datenbank, in der klassische Baulu-
cken (373 Stiick), geringfligig bebaute Grundstiicke (73 Stilick), leerstehende
Hofstellen (30 Stick), Hofstellen mit Restnutzung (8 Stlick), leerstehende
Wohngebdude (53 Stiick), Wohngebaude mit Leerstandsrisiko (83 Stlick),
Gewerbebrachen mit Restnutzung (3 Stlck), Hofstellen ohne Hofnachfolger
(18 Stiick) und leerstehende Wirtschaftsgebdaude an den Ortsréandern (13
Stick) erfasst wurden. Die hierbei erfassten Innenentwicklungspotenziale um-
fassen damit eine Zahl von insgesamt 654 Sttick.

Seit dieser Zeit verfligt der Markt Eggolsheim demnach sowohl (iber einen ge-
nauen Uberblick Uber seine Innenentwicklungspotenziale als auch Uber die
Gebaudeleerstéande. Der durchgeflihrte Vitalitdts - Check ermittelt bis zum
Jahr 2030 einen prognostizierten Wohnbaulandbedarf von ca. 28,2 ha. Dieser
ist nicht gleichzusetzen mit einem Flachenneuausweisungsbedarf, sondern
ihm sind die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale gegenlberzustellen.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zur Deckung des Wohnbau-
landbedarfs bereits die Ausschépfung der vorhandenen Baullcken (im Ge-
samtgemeindegebiet im Umfang von ca. 29,3 ha vorhanden) ausreichen wir-
den, stellte jedoch auch fest, dass ein derartiges Vorgehen realistischer Weise
nicht méglich ist und insofern eine Kombination aus der Nutzung von Baulu-
cken, erganzt durch eine Bedarfsdeckung aus den Ubrigen festgestellten Po-
tenzialen und durch eine nur mehr noch punktuelle AuBenentwicklung der ein-
zig tatsachlich gangbare Weg fur klnftige, stadtebauliche Weiterentwicklun-
gen darstellt. Haupthindernis flr eine verstarkte Innenentwicklung ist die man-
gelnde Verkaufsbereitschaft, wie die gleichfalls im Jahr 2016 durchgeflhrte
Eigentimerbefragung belegte. Nur ca. 2,9 % aller Eigentimer/-innen war da-
mals zu einem Verkauf bereit. Anhand dieser Zahl wird klar, dass der Markt
Eggolsheim den Wohnbaulandbedarf tber einen Ruckgriff auf die zur Verfu-
gung stehenden Innenentwicklungspotenziale nicht decken kann.

Der Markt Eggolsheim ist seit 2016 Mitglied in der ,Allianz Regnitz - Aisch".
Gemeinsam mit den Gemeinden Altendorf, Buttenheim und Hallerndorf be-
treibt der Markt Eggolsheim seitdem auch ein gemeinsames Flachenma-
nagement. Im Jahr 2018 wurde durch die Allianz eine schriftliche Befragung
der Eigentimer unbebauter Grundstlicke durchgefihrt. Hierbei wurden 348
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klassische Baullicken erfasst. Gegenlber dem Jahr 2016 (hier wurden noch
373 klassische Baullicken erfasst) ergab sich ein Reduzierung um 24 klassi-
sche Baultcken. Von den im Jahr 2018 angeschriebenen Grundstiickseigen-
timern (248 Stlck) erhielt die Allianz einen Ricklauf von 74 Stlck (29,8 %).
Davon gaben nur drei Eigentimer an, zum Verkauf ihres Grundstlckes bereit
zu sein. Die letzte schriftliche Befragung von Eigentimern/-innen unbebauter
Grundstlcke erfolgte im Jahr 2020. Zu diesem Zeitpunkt wurden 247 klassi-
sche Baullcken identifiziert. Gegentber dem Jahr 2018 ergab sich innerhalb
von vier Jahren insofern eine Reduzierung um 101 Baullicken. Bei der erneu-
ten, schriftlichen Befragung im Jahr 2020 erhielt der Markt Eggolsheim von
nur 71 Eigentimern/-innen (von 228 zugestellten Anfragen) eine Rickantwort
(ca. 31 %). Davon teilten 59 Eigentimer/-innen mit, eine Bebauung in n&herer
Zukunft nicht zu beabsichtigen. Davon teilten 64 Eigentimer/-innen mit, ihr
Grundstlck nicht zum Verkauf anzubieten (5 machten keine Angaben, nur 2
wirden ihre Grundstiicke verkaufen).

Im Jahr 2018 wurde durch die Allianz weiterhin eine schriftliche Befragung der
Eigentimer von leerstehenden Gebauden (Hofstellen, Wohngebauden)
durchgefiihrt. Von den im Jahr 2016 erstmals erfassten Leerstanden im Um-
fang von 83 Stlck ergab sich 2018 eine geringfligige Reduzierung auf 82
Stuck. Von den im Jahr 2018 angeschriebenen 49 Immobilieneigentiimern be-
kam die Allianz nur von 12 Eigentimern (Ricklauf in H6he von 24,4 %) eine
Ruckantwort. Die letzte schriftliche Befragung von Eigentiimern/-innen leer-
stehender Gebaude (Hofstellen, Wohngebaude) erfolgte im Jahr 2022. Die
Anzahl leerstehender Gebaude belief sich der zu diesem Zeitpunkt erfolgten
Bestandserfassung auf insgesamt unverandert auf 83 (32 leerstehende Hof-
stellen, 48 leerstehende Wohngebaude, 3 leerstehende Gewerbebauten). In-
sofern ergab sich im Vergleich zum Jahr 2018 hier keine Veréanderung.

Die obigen Zahlen belegen, dass eine Innenentwicklung nur Uber sehr lange
Zeit, in kleinen Schritten und mit viel Geduld mdglich und zu realisieren ist und
voranschreitet. Die Ausflhrungen belegen jedoch auch, dass der Markt
Eggolsheim seine stadtebauliche Entwicklung nicht ausschlieBlich auf die In-
nenentwicklung reduzieren kann, will er stadtebaulich handlungsfahig bleiben
und insbesondere seine Bevdlkerungsentwicklung aktiv, eigenstandig und un-
abhéangig steuern.

Weiterhin berlcksichtigt der BBP/GOP die Ergebnisse eines vom Markt
Eggolsheim beschlossenen, stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, s. Teil A. Kap. 4.5 ,Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) fir den Ort Eggolsheim®).

Um das Entstehen neuer Bauliicken im Plangebiet zu vermeiden weist der
Markt Eggolsheim vorab darauf hin, dass er die in seinem Eigentum befindli-
chen, geplanten Bauflachen nur mit einem Bauzwang vergeben wird. Dem-
nach muss innerhalb von 3 Jahren ab Kauf des Grundstiickes mit dem Bau
begonnen werden. Ansonsten geht das Grundstick an den Markt Eggolsheim
zurtck.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die Erforderlichkeit des
BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB vorhanden und ausreichend
begriindet ist. Daher fasste der Marktgemeinderat Eggolsheim in seiner Sit-
zung am 17.12.2019 geman § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss, den BBP/GOP
aufzustellen und das dafir notwendige Bauleitplanverfahren geman BauGB
durchzufihren.
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VERFAHREN
Behoérden-, Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaB § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgeflhrten Trager offentli-
cher Belange und Behdrden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines
Planentwurfes méglich wird:

Landratsamt (LRA) Forchheim, Forchheim
Regierung von Oberfranken, Bayreuth
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg
Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBYV), Forchheim

o a0 bk~ 0D~

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD), Abteilung B - Koordi-
nation Bauleitplanung, Minchen

7. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

8. AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle SchefBlitz

9. Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg

10. Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Forchheim

11. Bund Naturschutz in Bayern e. V. (BUND), Kreisgruppe Forchheim
12. Landesbund fir Vogelschutz e. V Oberfranken (LBV), Bayreuth

13. Verein fUr Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat e. V. (VLAB),
Erbendorf

14. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Bau-
recht, Minchen

15. Eisenbahn - Bundesamt, AuBenstelle NUrnberg, Nirnberg

16. Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstel-
le Bayreuth

17. Deutsche Telekom Technik GmbH

18. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

19. TenneT TSO GmbH, Bayreuth

20. PLEdoc GmbH, Essen

21. Vodafone GmbH, Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg
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22. Zweckverband zur Wasserversorgung der Eggolsheimer Gruppe, Eggols-
heim

23. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim - Hallerndorf,
Eggolsheim

24. Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim
25. Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim

26. Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

27. Kreisheimatpfleger flir Bodendenkmalpflege, Hr. Wagner, Bubenreuth

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht erkennen konnten.

Unterrichtung Offentlichkeit/Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit bzw. der férmlichen Offent-
lichkeitsbeteiligung gingen dem Markt Eggolsheim Hinweise zu den beste-
henden ErschlieBungsstraBen und den hier vorherrschenden Verkehrsver-
héltnissen (flieBender/runender Verkehr), zur geplanten Baugebietserschlie-
Bung und dadurch ggf. ausgelésten Konflikten im ErschlieBungsbestand, zur
Verbesserung der BaugebietserschlieBung durch Errichtung zusétzlicher Zu-
fahrten, zu den Belangen des Natur- und Artenschutzes, des Immissions-
schutzes sowie des Hochwasserschutzes sowie zur geplanten Larmschutz-
wand zu. Der Markt Eggolsheim hat sich mit diesen Stellungnahmen im Rah-
men der Abwagung auseinandergesetzt und sie planerisch berlcksichtigt,
soweit hierfir Notwendigkeit bestand.

Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 17.12.2019
Bekanntmachung  Aufstellungsbeschluss  und 26.06.2020
Unterrichtung Offentlichkeit:

Unterrichtung Offentlichkeit: 29.06.2020 - 10.07.2020
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 27.04.2021
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 07.05.2021
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 17.05.2021 - 25.06.2021
Foérmliche Trager-/Behérdenbeteiligung: 17.05.2021 - 25.06.2021
Erneuter Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 25.07.2023
Bekanntmachung erneute férmliche Offentlich- 28.07.2023
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keitsbeteiligung:

Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 07.08.2023 - 15.09.2023
Erneute férmliche Trager-/Behdrdenbeteiligung: 07.08.2023 - 15.09.2023
Erneuter Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 16.04.2024
Bekanntmachung erneute férmliche Offentlich- 19.04.2024
keitsbeteiligung:

Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 22.04.2024 - 25.05.2024
Erneute férmliche Trager-/Behdrdenbeteiligung: 22.04.2024 - 25.05.2024

Satzungsbeschluss: -
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

Klargestellt wird, dass mit der Bekanntmachung vom 26.06.2020 die Verof-
fentlichung des Aufstellungsbeschlusses fiir den BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung
Nord - Ost* erfolgte. Klargestellt wird weiterhin, dass mit der Bekanntmachung
vom 26.06.2020 nicht die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte und entgegen dem in der Bekanntmachung vom
26.06.2020 enthaltenen Hinweis auf die Abgabe von Stellungnahmen und auf
die Préklusion auch nicht die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 b
Satz 1 BauGB i. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB bekannt gemacht wurde. Stattdessen sollte und wurde die Offentlich-
keit mit der Bekanntmachung vom 26.06.2020 gemafi § 13 a Abs. 3 Nr. 2
BauGB darlber informiert, wo sie sich Uber die allgemeinen Zwecke sowie
Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sie sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann, sofern -
wie vorliegend gewollt und zutreffend - keine frihzeitige Unterrichtung und Er-
orterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch den Markt Eggolsheim unter Inanspruchnahme
der Zuarbeit (gemai § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen &
Partner (H & P, 96047 Bamberg).

Gewahlte Verfahrensart

Mit Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2019 hat der Markt Eggolsheim zu-
nachst beschlossen, den BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost* in Eggols-
heim als Bauleitplanverfahren geman § 13 b BauGB (Einbeziehung von Au-
Benbereichsflachen) im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Auf dieser
Grundlage wurden sowohl die Unterrichtung der Offentlichkeit (29.06.2020 -
10.07.2020), die formlich Offentlichkeits-, Behdrden- und Tragerbeteiligung
(17.05.2021 - 25.06.2021) sowie die erneute férmliche Offentlichkeits-, Behor-
den- und Tragerbeteiligung (07.08.2023 - 15.09.2023) durchgefihrt.

Bedingt durch ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes, nach dem die An-
wendung des § 13 b BauGB europarechtlich unzuléssig ist, wurde es notwen-
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dig, in das Regelverfahren geméan BauGB zu wechseln, den BBP/GOP ent-
sprechend umzuarbeiten, zu erganzen (u. a. um einen Umweltbericht sowie
die Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung) und erneut férmlich auszu-
legen.

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Die Markigemeinde Eggolsheim liegt im oberfrankischen Landkreis Forch-
heim, &stlich des ,Main - Donau - Kanals®, beiderseits entlang der ICE - Stre-
cke ,Nurnberg - Erfurt®, beiderseits entlang der Bundesautobahn BAB A 73
und ca. 5,6 km Luftlinie nérdlich des Zentrums der GroBen Kreisstadt Forch-
heim (siehe (s.) Abbildung (Abb.) 1). Das Plangebiet gehdrt zum Hauptort
Eggolsheim. Die Geltungsbereichsflachen liegen 6stlich des ,Main - Donau -
Kanales®, 6stlich der St 2244, zwischen der ICE - Strecke im Westen, der BAB
A 73 im Osten und nérdlich der KreisstraBBe Kr FO 4. Das Plangebiet befindet
sich hier in @stlicher Verlangerung der ,RinnigstraBe®, 6stlich der ,Franken-
straBe” und norddstlich der ,BahnhofstraBe” (s. Abb. 2).

== , £ T 1 ¢ SR

Abb. 1: Lage des Marktes Eggolsheim (rot gestrichelt, Darstellung genordet, ohne
Mapstab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches im Siedlungskdrper (mit rot gestrichelter Linie
schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*“)

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgréBe des BBP/GOP (Teilflache 1) betragt ca. 1,53 ha.
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Eggolsheim, wird

im Norden durch die Grundstiicke mit den Flur - Nummern (FI.-Nr.) 733/1
und 723 (Ackerflachen) bzw. 731 und 719 (beides Wirtschafts-
wege),

im Sitden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 1854/2 und 1922/6 (bei-
de mit gewerblich genutzten Gebauden/Hallen mit Randeingri-
nung), 1922/5, 1930/1, 1931 und 1932 (jeweils Privatgrundsti-
cke mit Wohnhaus, Nebengebduden, Gartenflachen), 707
(Wirtschaftsweg) und 708 (Ackerflache),

im Westen  durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 733/1 (Ackerflache),
1816/4 (Privatgrundstiick mit Wohnhaus, Nebengebaude, Gar-
tenflachen), 1816/5 (,FrankenstraBe®), 1816/8, 1826/1, 1831/1
(jeweils Privatgrundstiicke mit Wohnhaus, Nebengebauden,
Gartenflachen), 1835 (,FrankenstraBe®) und 1836/2, 1852/2
und 1932 (jeweils Privatgrundsticke mit Wohnhaus, Nebenge-
baude, Gartenflachen) und 1859/2 (,RinnigstraBe”) sowie

im Osten durch die Grundstiick mit den FI.-Nr. 719 (Wirtschaftsweg), 710
- 715 (alles Ackerflachen) und 695 (Wirtschaftsweg)

begrenzt und umfasst voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den Fl.-
Nr. 695 (TF), 719 (TF), 724 - 730, 731 (TF), 1816/5 (TF), 1835 (TF), 1852/2
(TF), 1859/2 (TF).

Zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehért das im Marktgemeindegebiet lie-
gende, im Eigentum des Marktes Eggolsheim befindliche Grundstiick mit der
FI.-Nr. 5667 (Gmkg. Eggolsheim, Teilflache 2). Dieses befindet sich ca.
1,85 km Luftlinie 6stlich des Baugebietes, Ostlich der BAB A 73 am norddstli-
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chen Siedlungsrand des Hauptortes Eggolsheim und hier direkt nérdlich am
FlieBgewésser ,Brettig“. Das Grundstick wird kinftig teilflachig fur die Kom-
pensation des mit der Hochwasserfreilegung des Baugebietes verbundenen
Retentionsraumverlustes in Anspruch genommen und wird

im Norden durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 5682 (Grabenstruktur mit
Gehdlzbestand),

im Sltden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 5668 (FlieBgewasser
.Brettig“ mit Begleitgehdlzen) und 5640 (FlieBgewasser ,Brettig®
mit Begleitgeholzen),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 5681 (Ackerflachen, Wirt-
schaftsweg) sowie

im Osten durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 5666 (Acker-, Wiesenfla-
che)

begrenzt.

Zum Geltungsbereich gehdren auch die Flachen zur Realisierung der planex-
ternen MaBBnahmen des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleiches (ex-
terne Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahmen). Es handelt sich
hierbei um das im Marktgemeindegebiet liegende, im Eigentum des Marktes
Eggolsheim befindliche Grundstick mit der FI.-Nr. 1602 (Gmkg. Drosendorf,
Teilflache 3). Hier ist der notwendige, naturschutzfachliche Ausgleich im Um-
fang von ca. 0,47 ha festgesetzt. und wird

im Norden durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 1601 (Griinland, Brach-/
Ruderalflache),
im Stiden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 1627 (Wirtschaftsweg),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1602 (Ausgleichsflache
mit geplantem Streuobstbestand) sowie

im Osten durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 1602 (Grlnland)

begrenzt.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 05/2020)

Der Planung liegt die DFK des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bamberg/Zweigstelle Forchheim (zur Verfligung gestellt Gber
den Markt Eggolsheim, Stand: 05/2020) zugrunde. Die DFK ist der Planzeich-
nung in schwarzer Farbe dargestellt. In den zeichnerischen Hinweisen ver-
deutlicht eine entsprechende Signatur die grafische Darstellung der DFK.

Bestandsvermessung (Stand: 05/2020)

Dem BBP/GOP liegt die terrestrische, digitale Bestandsvermessung (Stand:
05/2020, H & P, 96047 Bamberg) zugrunde. Die Bestandsvermessung ist in
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5.3

5.4

6.1

6.1.1

der Planzeichnung in einem blassgrauen Farbton dargestellt. In den zeichne-
rischen Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende Signatur die grafische
Darstellung der Urgelandevermessung.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 04/2020, 05/2020)

Im April (30.04.2020) und Mai 2020 (06.05.2020, 26.05.2020) erfolgten durch
H & P drei Bestandsbegehungen zur Erfassung der 6rtlichen Verhaltnisse und
zur Relevanzabschéatzung artenschutzrechtlicher Belange (s. Teil A. Kapitel
(Kap.) 12 ,Artenschutzrechtliche Belange® sowie in Anlage 2 zur Planbegrin-
dung mit separatem Umweltbericht).

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

»  Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, erneuter Entwurf (Stand: 16.04.2024),
H & P, 96047 Bamberg

» Planbegriindung mit separatem Umweltbericht zum erneuten Entwurf
(Stand: 16.04.2024) inkl. Anlage 1 (Bestands-, Bewertungs-, Eingriffs-
plan), Anlage 2 (Dokumentation artenschutzrechtliche Bestandsbegehun-
gen) und Anlage 3 (Ubersichtstabelle Monitoring), H & P, 96047 Bamberg

Folgende Unterlagen wurden erstellt und werden verwendet, die nicht Be-
standteil des BBP/GOP sind, die jedoch flir dessen Bearbeitung und Erstel-
lung notwendig waren/sind:

» Schalltechnische Untersuchung; Gerauschimmissionen durch Verkehrs-
und Gewerbelarm (Stand: 16.04.2024), H & P, 96047 Bamberg

» Baugrunduntersuchungen, Untersuchungsbericht 01 (Stand: 29.02.2024),
Gartiser, Germann & Piewak Ingenieurblro flir Geotechnik und Umwelt
GmbH, 96047 Bamberg

« Uberflutungsnachweis Neubaugebiet B - Plan Bahnhofsiedlung NO
(Stand: 07.12.2023), DHI WASY GmbH, 81674 Minchen

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Eggolsheim liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2 zum LEP) inner-
halb des ,Allgemeinen landlichen Raumes* (s. Abb. 3, hellbeige Flachen) und

hier in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 3, breite blaue
Senkrechtparallelschraffur).
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L & Hiflermdan
Sz . ...nrrhbn-nd

Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Darstellung genordet, o. M., Lage der Markt-
gemeinde gelb gestrichelt gekennzeichnet, Quelle: LEP)

Nach dem LEP ist der Markt Eggolsheim weder als Mittel- noch als Oberzent-
rum eingestuft und gilt demnach im System der zentralen Orte als Grundzent-
rum. Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit méglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Zieles beizutragen. (s. Kap. 1.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes Eggolsheim
als lebenswerte Gemeinde zu erhalten, zu stédrken und flr die Zukunft zu
sichern, in dem er die planerischen Voraussetzungen fir eine zuklnftige
Neuentwicklung schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natdrlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht zu erkennen. Bei den
lberplanten Fldchen handelt es sich weder um Fldchen, denen im Hin-
blick auf Natur- und Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und
Landschaft gegentiber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére,
noch um besonders seltene und/oder besonders schlitzens-/ erhaltens-
werte Fldachen/Strukturen mit geringer dkologischer Belastbarkeit. Eine
langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlage in Folge
des BBP/GOP kann der Markt Eggolsheim nicht erkennen. Aufgrund der
geplanten Art der Nutzung und des Umfanges der Baufldchenausweis-
ungen ist er hierf(r nicht geeignet.
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*  Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Diesbezligliche Zielvorgaben sind bertcksichtigt.

» Teilrdume mit wirtschaftlichen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, wer-
den unabhéngig von der Festlegung als Verdichtungsraume oder landli-
cher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt (s.
Kap. 2.2.3 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim liegt in einem Teilraum mit besonderem Hand-
lungsbedart.

» TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln
(s. Kap. 2.2.4 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf dieser Grundlage wird dem Markt Eggolsheim eine Entwicklungsprio-
ritdt eingerdumt, von der er Gebrauch macht. Dieses Vorrangprinzip tragt
dazu bei, bestehende strukturelle Defizite abzubauen und méglichst keine
neuen Defizite entstehen zu lassen.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begrtindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*)
wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngeméss.

» Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung”) wird hingewiesen. Es entsteht eine Siedlungserweiterungsfla-
che in direkter Anbindung an einen hierfiir geeigneten Siedlungsfldchen-
bestand.

» Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die bestehende ,FrankenstraBBe” wird baulich ergdnzt/ verldngert/f ortge-
fahrt. Zur Entlastung des bestehenden Verkehrswegenetzes sowie zur op-
timierten ErschlieBung/Anbindung des neuen Baugebietes ist dariiber
hinaus eine ergdnzende Anbindung an die ,Rinnigstral3e” vorgesehen.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von Relevanz:

Die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Wohnraum sollen geschaffen oder erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP sichert Flachen zur Schaffung neuen Wohnraumes.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fur das Allgemeinwohl vertrdglich ist. Dies bedeutet auch, dass unver-
meidbare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen sollen. Der Markt
Eggolsheim hat die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt und be-
gruindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfldchen zur Realisierung eines
neuen Wohngebietes handelt es sich um einen Belang im éffentlichen In-
teresse. Aus den getroffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer
max. zuldssigen Grundfldchenzahl, Festsetzung von Dachbegriinungs-
maBnahmen, Verhéltnis zwischen Griin-/Wohnbaufldchen) geht hervor,
wie und in welchem Umfang der BBP/GOP der Forderung Rechnung
trégt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufihren. Er ist
unter Berticksichtigung der értlichen Topographie darauf ausgerichtet, auf
Basis der zuldssigen Bauformen die vorhandenen Fldchen optimal und ef-
fektiv zu nutzen (z. B. Minimierung des Fldchenanteiles von Erschlie-
BungsstraBen zu Gunsten von Wohnbaufldchen, insofern ErschlieBung
mdglichst vieler Bau- mit wenigen Verkehrsfldchen). Auch dies trdgt zur
Schonung der Ressourcen bei.

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausftihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele®) wird verwiesen. Der Markt Eggolsheim versteht den BBP/GOP als
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einen Bestandteil/Beitrag dafir, innerhalb seines Verantwortungs- und
Zusténdigkeitsbereiches flir eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungs-
entwicklung zu sorgen bzw. die hierfir notwendigen Voraussetzungen zu
schaffen. Dies tragt zur Stdrkung der gesamten Region bei.

» Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesonde-
re in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wan-
del betroffen sind, vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und
zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Siche-
rung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfeldes insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Stu-
denten sowie fur Familien und &ltere Menschen genutzt werden (s. Kap.
1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Grundsatz. Der Markt Eggolsheim
schafft durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* in land-
schaftlich beglinstigter Lage im Gemeindeteil Neuses a. d. Regnitz, im
Nahbereich zum Hauptort Eggolsheim sowie zu den Oberzentren Bam-
berg und Forchheim die Voraussetzungen dafir, ein attraktives Lebens-
umfeld anbieten zu kénnen.

» Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflhrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Der BBP/GOP ist ein Baustein auf dem Weg, eine lang-
fristige Auslastung bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhan-
dener Versorgungs-/Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen.
Hinsichtlich des Aspektes der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur
wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 11.6 (,Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen®) verwiesen.

» Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP berticksichtigt diesen Grundsatz.
Auf die Ausfihrungen in Kapitel 11.11 (,Klimaschutz®) wird hingewiesen.
Die getroffenen Festsetzungen (z. B. Dachbegriinung, Pflanz-, Erhal-
tungsgebote, Verhéltnis zwischen Griin-, Bau- und Verkehrsfldchen, Ver-
bot von Kies-/Schotterfldchen, Verwendung teilversickerungsfédhiger Bela-
ge) tragen zu einer klimagerechten Planung bei.
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» Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen berlcksichtigt werden. In allen Teilrdumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Grin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.
Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im ,Allgemeinen I&ndlichen Raum* und nicht in einem
Verdichtungsraum. Durch den Klimawandel werden sich Héaufigkeit und
Intensitit von Extremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uber-
schwemmungen, Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum
Schutz der Bevélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vor-
sorglich die vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschédtzungen (ber Ge-
fahrenpotenziale in die planerische Abwégung einzubeziehen. Dies ist
geschehen. Der Markt Eggolsheim hat geprtift, ob das Plangebiet inner-
halb von Gefahren- und Risikofldchen liegt. Es liegt innerhalb wassersen-
sibler Bereiche sowie eines faktischen Uberschwemmungsgebietes. Hie-
rauf hat der Markt Eggolsheim planerisch reagiert. Dariber hinaus ge-
wébhrleistet der BBP/GOP ein gesichertes Mal3 nicht (berbaubarer Frei-
/Grinfldchen und berticksichtigen insofern die Vorgaben des LEP. Um ein
gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft
zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzubeugen
und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst ungehin-
derter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Das
Plangebiet liegt innerhalb von Fldchen mit geringer Kaltluftproduktions-
funktion, laut der Schutzgut- und Zielkarte des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes (LEK) fir die Region ,,Oberfranken - West (4)*, jedoch nicht in-
nerhalb von Fldchen, die einen Beitrag zum Kalt- und/oder zum Frischluft-
transport (Kaltlufttransportwege, Kaltluftsammelwege, Frischlufttransport-
wege) leisten. Auch aufgrund der GréBe handelt es sich nicht um die
Uberplanung stadtklimarelevanter Freiflichen. Frischluftentstehungsge-
biet (Waldfldchen) werden nicht (iberplant.

* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, er seine eigenstandige Siedlungs-, Freiraum-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine
landschaftliche und kulturelle Vielfalt sicher kann (s. Kap. 2.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim liegt im ,Allgemeinen I&ndlichen Raum®. Durch den
BBP/GOP wird dieser als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum ge-
starkt und weiterentwickelt.

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
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Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den (s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim stellt eine optimierte ErschlieBungskonzeption (na-
hezu vollstdndige, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfliche zu
Gunsten vieler Baufldchen) Rechnung sicher. Ziel ist es, mit wenig Ver-
kehrsfldchen groBe Bauflachen zu erschlieBen. Die gewdéhlte Festsetzung
hinsichtlich der Bauform (Einzel-/Doppelhduser) eréffnet die Mdglichkeit
zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1 (LEP). Der Plan-
geber hat im Rahmen seiner stddtebaulichen Uberlegungen und Zielvor-
stellungen der aktuellen Marktsituation und Nachfrage (kleine bis mittel-
groBe Baugrundstiicke mit freistehenden Einzel-/Einfamilienhdusern,
Doppelhdusern) sowie dem stddtebaulichen Bestand im Umfeld des
Plangebietes (Einfamilienhausbebauung) den Vorrang eingerdumt, da
dies unverédndert aktuell die attraktivste und am stédrksten nachgefragte
Kombination darstellt. Wesentliches stadtebauliches Argument flr die ge-
troffene Planungsentscheidung ist die Wahrung eines baulich einheitli-
chen Kontextes zwischen der bestehenden Siedlungsfldchencharakteristik
und dem neuen Baugebiet. Darlber hinaus soll durch den Verzicht auf
verdichtete Bauweisen (z. B. mit Mehrfamilienhdusern) eine zu starke Be-
vélkerungszunahme im Plangebiet zum Wohle und im Interesse der be-
reits anséssigen Bevélkerung vermieden werden. Auf die Ausfihrungen
zu den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2, 1.2.6 (LEP) wird verwiesen. Diese gel-
ten hier entsprechend. Der Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung
orientiert sich an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwick-
lung der gewachsenen Siedlungsstruktur und berlicksichtigt ékologische,
Okonomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Geplan-
te Baufldchenausweisungen erfolgen im Anschluss an bestehende Bau-/
Verkehrsfldchen. Mit Blick auf die Planzeichnung sind weder eine unge-
gliederte noch eine bandartige Siedlungsstruktur zu diagnostizieren.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang far
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s. Kap. 5.4.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung lanadwirtschaftlich genutzter Fldchen (Acker, Intensivgriin-
land, Grinlandbrache). Gemafi amtlicher Bodenschéatzung handelt es sich
bei den im Plangebiet liegenden Béden um sandigen Lehm der Zustands-
stufe 4 - 5 (mittlere - geringe Ertragsféhigkeit, humushaltige bis ca. 30 cm
méchtige Krume mit allmédhlichem Ubergang zu einem schwach rohen
Untergrund bzw. mit einer Krume die sich auch deutlich von einem ver-
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dichteten Untergrund absetzt; Untergrund ldsst aber Durchwurzelung
noch zu bzw. I4sst nur noch eine geringe Durchwurzelung mit Faserwur-
zeln zu) und um Bdden des Alluviums, also um junge Schwemmlandbé-
den in den Talniederungen im Sinne von Ackerland mit Boden-/ Ackerzah-
len von 60/60 bzw. in der Nordostecke um B&den mit Boden-/Ackerzahlen
von 54/54. Die Flachen liegen (ber dem landkreisweiten Durchschnitt
(Ackerzahl von 42). Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und
Planungsziele®) genannten Grinden kann der Markt Eggolsheim dem Er-
halt der landwirtschaftlichen Fldchen keinen Vorrang einrdumen.

* Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir eine weitere, sinn-
volle und mafstabsgerechte Siedlungsflachenerweiterung geeignet und
durch bestehende dffentliche StraBenverkehrsflache erreichbar und er-
schlossen ist. Dies trdgt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwan-
des, der Erzeugung der durch kinftigen Fahrverkehr verursachten Emis-
sionen bzw. des dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Die hier
neu errichteten Gebdude missen/werden hinsichtlich des Aspektes der
Energieeinsparung bzw. der Minimierung des Energieverbrauches den
aktuellen Standards, geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnun-
gen entsprechen. Der BBP/GOP enthélt Vorgaben und Empfehlungen,
die zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienzsteigerung beitragen
(z. B. Empfehlungen zur Gebdudeausrichtung, zur Bauweise, zum Einsatz
und zur Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie).

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fir die Warmeversorgung und Wéarmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP gibt hierzu erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Geother-
mie®).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die In-
anspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt geméaB den gesetzli-
chen Vorgaben in dem Umfang, der fir die Umsetzung der stédtebauli-
chen Entwicklungsziele notwendig ist. Dem Erhalt von Natur und Land-
schaft kann kein Vorrang eingerdumt werden. Die Plangebietsfldchen
spielen als Raum fiir eine aktive Erholung der Offentlichkeit/Allgemeinheit
keine Rolle (Privatgrundstiicke, keine Erholungsstrukturen vorhanden wie
Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielpldtze, schattenspendende Ge-
hélze usw.). Jedoch spielen sie fir die passive Erholung, insbesondere fiir
den optisch - dsthetischen Landschaftsbildgenuss flr die derzeit noch in
Ortsrandlage befindlichen Wohngrundstticke (Blick in die freie Kulturland-

-20 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim

schaft, Naturbeobachtung) sowie fiir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger,
Walker o. 4. entlang der das Plangebiet im Westen und Osten flankieren-
den Feldwege und StraBen eine Rolle. Den in Folge des BBP/GOP aus-
geldsten, teilflachigen Verlust bisher freier Landschaftsflachen betrachtet
der Markt Eggolsheim als nicht erheblich. Es handelt sich um eine rdum-
lich nachvollziehbar abgegrenzte Ergdnzung der bestehenden Siedlungs-
flache. Dariber hinausgehende, auBerhalb des Geltungsbereiches an-
grenzende Fldchen bleiben als Erholungsraum und Lebensgrundlage fiir
den Menschen erhalten.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natrlichen Dynamik Uberlassen, ékologisch wertvol-
le Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbestédnde erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den lberplanten Bereichen handelt es sich nicht um &kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Wertvolle Griinlandbereiche
und/oder FlieBgewdsser dritter Ordnung sind nicht vorhanden bzw. wer-
den vom BBP/GOP nicht tangiert, ebenso keine Streuobstbestinde.

» Lebensrdaume flur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintrdchtigt.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Bau-
fldchenausweisung kommt es teilflachig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren.
Wildwechsel o. 4. konnten nicht festgestellt werden, so dass diesbezligli-
che Beeintrdchtigungen ausgeschlossen sind. Darliber hinaus sind zu-
kidnftig Umldufigkeiten und Ausweichmdglichkeiten fiir landgebundene
Tierarten bei ihrer Bewegung im Raum vorhanden. Ergdnzend sieht der
BBP/GORP eingriffsminimierende MaBnahmen vor, die dem Schutz insbe-
sondere der Fauna dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmauern, festge-
setzter Bodenabstand von Z&unen, insektenfreundliche Beleuchtung,
Pflanz-, Erhaltungsgebote, Vorgaben zur Verwendung von Bienennéhr-
gehdlzen).

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen
Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erfillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser, zum Schutz des Baugebietes vor ungeordnet abflie-
Bendem Oberfldchenwasser aus den benachbarten AuBeneinzugsgebie-
ten sowie zur nachhaltigen Niederschlagwasserbeseitigung/-nutzung vor.
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6.2

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewéassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrli-
chen Hochwasser geschitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten, jedoch innerhalb
eines faktischen Uberschwemmungsgebietes. Ein schmaler Streifen am
nérdlichen Geltungsbereichsrand liegt innerhalb eines sog. wassersensib-
len Bereiches (s. Teil A. Kap. 7.7.2 ,Wassersensible Bereiche®). Der
BBP/GORP trifft Festsetzungen und gibt Hinweise und Empfehlungen be-
ziigliches des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen gegeniiber dem Ein-
fluss von ungeordnet abflieBendem Oberflichenwasser bzw. gegenliber
hohen Grundwasserstianden. Ergédnzend sind Festsetzungen getroffen,
die einem Erhalt der Versickerungsfédhigkeit des Bodens und damit dem
vorbeugenden Hochwasserschutz dienen.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Grundséatzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 06/2023;
Fortschreibung Ziel B VI ,,Siedlungswesen®)

Der Markt Eggolsheim gehdrt zur Planungsregion ,,Oberfranken - West (4)“. Er
ist als Grundzentrum eingestuft (s. Abb. 4, gelber, schwarz umrandeter Kreis
mit schwarzem Punkt), liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum® (s. Abb. 4,
hellgelbe Flachen) und hier in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(s. Abb. 4, blaue Senkrechtparallelschraffur) zwischen dem Verdichtungsraum
des Oberzentrums Bamberg im Norden und dem Verdichtungsraum des
Oberzentrums Forchheim im Siiden (s. Abb. 4, jeweils Flachen in Magenta).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Eggolsheim, markiert mit weil3em
Pfeil; Darstellung genordet, o. M.; Quelle: RP)
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Far den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

* Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A1 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt zur Umsetzung dieses Leitbildes bei. Eine Beein-
trdchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld des Hauptortes
Eggolsheim bzw. innerhalb seiner Siedlungsfldchen als Erholungsraum in
Folge der Ausweisung des geplanten Baugebietes kann nicht festgestellt
werden. Bereits bedingt durch die vergleichsweise geringe GréBe ist das
Plangebiet hierfiir nicht geeignet, zumal die tberplante Flache fiir eine ak-
tive Erholung durch die Offentlichkeit/Allgemeinheit ohne Bedeutung ist
und sich zukinftig auch die passive Erholungseignung (optisch - dstheti-
scher Landschaftsbildgenuss) nicht verdndern bzw. verschlechtern wird.

+ Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die nachhaltige Leistungsféhigkeit der nattirlichen Lebensgrundlagen wird
in Folge des BBP/GOP nicht dauerhaft erheblich beeintrdchtigt, zumal die
Planung MaBnahmen zur Eingriffsminimierung vorsieht und insofern der
geforderte Ausgleich zwischen den Belangen der Siedlungsfldchenent-
wicklung und denen von Natur und Landschaft berticksichtigt ist.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes) soll hinge-
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wirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung*) wird
hingewiesen. Diese gelten hier entsprechend. Ergdnzend wird auf die
Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 7.6 (,Geothermie®), 8.4 (,Verkehrsfla-
chen®), 10 (,Jmmissionsschutz®) und 11. (,Umweltbezogene Belange®)
hingewiesen. Schalltechnische Untersuchungen liegen vor. Auf deren
Grundlage sind Festsetzungen zum gegenseitigen Schutz zwischen den
bestehenden und den geplanten Siedlungsfldchen erarbeitet. Eine Uber-
lastung des Cértlichen/ (berértlichen Verkehrsnetzes in Folge der Bauge-
bietsausweisung ist nicht zu befirchten. Hinsichtlich der Luftreinhaltung
gelten die aktuellen, einschldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Nor-
men usw.

* Die Attraktivitdt des landlichen Raumes als eigenstandiger Lebensraum
der Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Aus-
bildungsmdglichkeiten sowie der wirtschaftlichen Struktur erhéht werden
(All1.2.1 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Teil A. Kap. 2 ,,Planungsanlass
und Planungsziele®) wird hingewiesen. Der BBP/GORP trégt dieser Vorga-
be Rechnung.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 (RP) ist folgendes zu entnehmen: ,Zur
Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung des
natdrlichen Potenziales notwendig. Deshalb missen sich die Nutzungs-
ansprtiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfédhigkeit des
Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstattung und
bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der Region
sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktionsfdhigkeit
kdénnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes belastet
wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort seinen glinsti-
gen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am wenigsten be-
eintréchtigt.” Bei dem gewdéhliten Standort handelt es sich um Flédchen, die
ausreichend leistungsfahig sind, die Folgen der Planung bewéltigen zu
kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits bestehenden
Prédgung hélt der Markt Eggolsheim den Standort auch unter dem Aspekt
des Landschaftsbildes fir geeignet. Es handelt sich nicht um nicht bzw.
nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu erhalten
wéren. Die sog. .freie Landschaft” existiert in Wirklichkeit kaum noch. Nur
noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15 Gehminuten
bzw. 1,5 km keine Bauten, StraBen oder Hochspannungsleitungen anzu-
treffen. GroBfldchige, bisher nicht oder nur gering beeintrdchtigte Land-
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schaftsbereiche haben wegen ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktion und
als Regenerationsrdume fir die Tierwelt und fur den erholungssuchenden
Menschen groBe Bedeutung. In der Region sind geméafi3 den Ausfiihrun-
gen in der Begriindung zum RP nur noch einige gréBere, geschlossene
Waldgebiete diesen bisher unbeeintrdchtigten Landschaftsrdumen zuzu-
rechnen. Demnach gehdren die Plangebietsflichen nach dem Verstdnd-
nis des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu schitzenden Land-
schaftsrdumen. Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Be-
nachbarte Waldflachen sind gleichfalls nicht betroffen. Einen Widerspruch
bzw. einen unzuldssigen Konflikt kann der Markt Eggolsheim nicht erken-
nen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Baugebietsausweisung
die Funktionsfédhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und er-
heblich beeintréchtigt werden kénnte. In Folge der Ausweisung des Plan-
gebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort
nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschétzung des Plangebers
von einer geringen Beeintrdchtigung des értlichen Landschaftsbereiches
auszugehen.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll 2.5 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete®) wird verwie-
sen. Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP sind nicht vorhanden.

* In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie mdglich
gehalten werden. Boden soll fur neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal
zulédssigen Versiegelungsgrad. Der Markt Eggolsheim hat begrindet, wa-
rum die kinftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unver-
meidbar ist (s. Teil A. Kapitel 2 ,Planungsanlass und Planungsziele®). Der
Plangeber hat sich u. a. mit den Aspekten der Aktivierung von Baulandre-
serven und der Innenentwicklung auseinandergesetzt. Der Markt Eggols-
heim hat dargelegt, warum die geplante, neue Baufldchenausweisung al-
ternativios ist. Durch Festsetzungen stellt der BBP/GOP ein klar definier-
tes MaB3 kiinftig zuldssiger Versiegelung sicher.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schiitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt gemal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Planung betroffenen Fldchen nicht um besonders standorttypi-
sche, wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu
schitzen sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméaf3 den gesetz-
lichen Vorgaben berticksichtigt (s. Teil A. Kap. 12 ,Artenschutzrechtliche
Belange®).

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B 1 2.1.2 (2),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP trdgt dieser Vorgabe mittels Festsetzungen Rechnung
(z. B. Festsetzung von Dachbegriinungen, Vorgaben zur Dach- und Fas-
sadengestaltung, Pflanz-, Erhaltungsgebote, Vorgabe maximal zuldssiger
Gebdudehdhen). Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes in Rich-
tung Osten ist auszuschlieBen. Der StraBendamm/-korridor der mehrspu-
rigen BAB A 73 inkl. des dazugehdrigen StraBenbegleitgrins, hier vor-
handener Larmschutzwélle (in Kombination mit kinftigen Ldrmschutz-
wénden) wird die optische Wahrnehmbarkeit der Siedlungsflachen von
Eggolsheim aus &stlicher Richtung weitestgehend unterbinden/unmdéglich
machen. In Richtung Sdden und Westen hemmen die vorhandenen Sied-
lungsfldchen negativ erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-/
Siedlungsbild, so dass sich dieses mit Blick aus beiden Richtung hier ge-
genliber dem Status quo nicht verdndern wird. Negativ erhebliche Auswir-
kungen in Richtung Norden sind gleichfalls zu verneinen. Die geplante
Erweiterungsfldche wird hier kiinftig nahezu auf gleicher Linie mit dem
bestehenden Siedlungsrand abschlieBen. Bauliche Entwicklungen in die-
sem Bereich sind aus Richtung Altendorf mit Blick in Richtung Stiden auf-
grund der Entfernung nicht wahrnehmbar.

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 12.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den nachfolgenden Ausfiihrungen wird klar, warum und im welchem
Umfang die im Plangebiet liegenden Fldachen der bisher freien Landschaft
in Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fldchenverlust
unvermeidbar ist, will der Markt Eggolsheim seine stadtebaulichen Uber-
legungen umsetzen. Wertvolle Baumbestédnde sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

+ Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der

Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (Bl 1.1 (2), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

+ Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B Il 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, (berértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Kommunen in Folge des BBP/GOP ist nicht festzustellen.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B Il 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele*®) wird verwiesen.

» Die Erholungsmaéglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B 111 2.1.1 (Z), RP)

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBrdumig die Erholungsméglichkeiten in freier Natur in Folge der Pla-
nung beeintrdchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungszwecken
nutzbare Feld-, Flur-, Geh- und Radwege o. 4. bleiben unverédndert erhal-
ten. Bestehende Verbindungen werden in Folge der Baugebietsauswei-
sung nicht gekappt. Die Geltungsbereichsfldchen spielen fiir eine aktive
Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit/Offentlichkeit keine Rolle. Der
BBP/GORP sichert Fldchen zur Herstellung einer direkten Verbindung zwi-
schen der neuen Siedlungsfldche und der freien Landschatft (s. ,Planstra-
Be CY).

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden (B VI 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsflachen festzustellen ist.

» Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B VI 2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe.

-927-



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim

6.3

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietska-
tegorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet
fir die Windenergienutzung, fir Bodenschatze, fir den Hochwasserschutz
und/oder flir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb regionaler Grinzlge, nicht innerhalb von Flachen des Trenngrilns,
nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und gleichfalls nicht inner-
halb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Uberértliche Planungen

Geman § 38 BauGB hat der Markt Eggolsheim im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens bauliche MaBnahmen Uberdértlicher Bedeutung aufgrund von Plan-
feststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswir-
kungen einer Planfeststellung zu achten. Der Markt Eggolsheim hat das Vor-
liegen solcher Verfahren/Planungen geprift und stellt hierzu fest:

Der Ostrand des Plangebietes liegt in einer Luftlinienentfernung von ca. 220 m
zum westlichen Fahrbahnrand der BAB A 73 ,Bamberg - Nlrnberg®. Fir die
nachtréagliche Larmvorsorge im Abschnitt stidlich der Anschlussstelle ,Butten-
heim“ bis nérdlich der Anschlussstelle ,Forchheim - Nord“ von Betr.-km
115,813 bis Betr.-km 120,756 wurde ein Planfeststellungsverfahren durchge-
fihrt (Planfeststellungsbeschluss (Az. 32-4354.10-02/14) vom 13.01.2017). Im
Rahmen der hierbei durchgefuhrten 1armtechnischen Untersuchungen wurden
die im wirksamen FNP/LSP dargestellten Wohnbauflachen (FI.-Nr. 726 - 730,
alle Gmkg. Eggolsheim) als Siedlungserweiterungsflachen berlcksichtigt (s.
Abb. 5, dicke Linie in Magenta), nicht jedoch die gleichfalls zum Plangebiet
gehérenden Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 724 und 725 (beide Gmkg. Eggols-
heim). Die Planfeststellung sieht entlang des westlichen Autobahnrandes die
Errichtung einer neuen L&rmschutzwand auf einem bereits bestehenden
Larmschutzwall vor (s. Abb. 5 dicke rote Linie mit beiderseits griinen Streifen).
Den Planunterlagen ist weiterhin zu entnehmen, dass das gesamte Plangebiet
westlich einer griinen Linie liegt (s. Abb. 5). Hierbei handelt es sich um die
Darstellung einer Isophonenlinie mit dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
(4,0 m Uber Gelande nachts mit Larmschutz, Prognose 2025). Im Zuge des
BBP/GOP wurde eine gesonderte schalltechnische Untersuchung erstellt. Da-
rin wurden die von der BAB A 73 auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
larmimmissionen untersucht. Auf die dortigen Ausfihrungen sowie auf die
Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 10.4 (,Verkehrslarm/Bahnlarm®) wird hinge-
wiesen.

Westlich auBerhalb des westlichen Geltungsbereichsrandes verlauft in einer
Luftlinienentfernung von ca. 175 m die Bahnlinie ,Nirnberg - Bamberg®. Ein
Planfeststellungsbeschluss fir den Abschnitt 18/19 ,Forchheim - Eggolsheim
(Streckennummer 5900, Strecke ,Nlrnberg - Bamberg®, km 32,402 - km
46,000). Ein Planfeststellungsbeschluss liegt vor. Die Geltungsbereichsfla-
chen des BBP/GOP liegen nicht innerhalb von Flachen, fir die eine Verande-
rungssperre gilt. Durch den BBP/GOP sind weder bestehende noch laufende
Planungen bzw. Planfeststellungen und/oder Raumordnungsverfahren Uber-
Ortlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Planfeststellung (Geltungsbereich des BBP/GOP ist mit
schwarz gestrichelter Linie umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Regierung
von Oberfranken)

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach §2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden auf-
einander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf
§ 2 Abs. 2 BauGB sind benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich auf die
Verteidigung ihrer stéadtebaulich ausgerichteten, kommunalen Planungshoheit
gegentber potenziellen, durch den BBP/GOP ausgeldsten Beeintrachtigungen
beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen
gewichtiger Art liegen dann bei einer vom BBP/GOP betroffenen Nachbarge-
meinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu
kdnnen. Der Markt Eggolsheim kann jedoch auf Basis des BBP/GOP eine Be-
troffenheit der Belange der rdumlich direkt an das Markigemeindegebiet an-
grenzenden Nachbarkommunen nicht erkennen und hat daher von deren An-
hérung im Zuge der erneuten Beteiligungsverfahren abgesehen. Der Markt
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Eggolsheim ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes nachge-
kommen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, Stand: 12/2022)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennut-
zungs-und Landschaftsplan (FNP/LSP) zu entwickeln. Der Markt Eggolsheim
verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (festge-
stellt am 20.02.2001, genehmigt am 03.07.2001, Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 18.07.2001). Die letzte FNP-/LSP - Anderung betrifft den Be-
reich ,Bammersdorf - Langer Weg"“ (festgestellt am 27.09.2022; Bekanntma-
chung am 16.12.2022).

.'ﬂﬂ}; ’-" (Y3 & -

Abb. 6: Ausschnitt FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP ist mit gelb gestrichelter
Linie umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt Eggolsheim)

e Ol

Wie aus Abbildung 6 ersichtlich wird, kann der BBP/GOP nicht vollstandig aus
dem wirksamen FNP/LSP entwickelt werden. Zwar sind hier die im Geltungs-
bereich des BBP/GOP liegenden Grundsticke mit den FlL.-Nr. 726 - 730
(Gmkg. Eggolsheim) als Wohnbauflachen geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt (s. Abb. 6, hellorange Flachen mit schwarzem ,W* in einem weiB3en
Kreis), nicht jedoch die gleichfalls zum Plangebiet gehérenden Grundsticke
mit den FI.-Nr. 724 und 725 (beide Gmkg. Eggolsheim). Diese sind als Fl&-
chen fUr die Landwirtschaft (s. Abb. 6, wei3e Flachen) geman § 5 Abs. 2 Nr.
9 a) BauGB dargestellt. Der 6stlich des Plangebietes verlaufende Feldweg ist
als ,Rad-/Wanderweg“ gekennzeichnet (s. Abb. 6 rote dicke Linie). Dargestellt
sind hier weiterhin MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung/Eingriinung von Bau-
gebieten (s. Abb. 6, grine Kreise).

Um dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung tra-
gen zu kdnnen, hat der Markt Eggolsheim am 24.10.2023 den Beschluss ge-
fasst, den wirksamen FNP/LSP erneut zu &ndern und das hierfir notwendige
Bauleitplananderungsverfahren durchzufihren.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir den Ort
Eggolsheim (ISEK; Stand: 11/2017)

Der Markt Eggolsheim verfiagt mit Stand vom November 2017 flr den
Hauptort Eggolsheim Uber ein ISEK. Konkrete Aussagen zu den Geltungsbe-
reichsflachen des BBP/GOP als Siedlungserweiterungsflachen gemaf den im
FNP/LSP dargestellten Entwicklungsabsichten enthélt das ISEK nicht. Ganz
allgemein trifft es folgende, fur den BBP/GOP relevante Aussagen:

* Kapitel 2.5 (,Gebdude und Wohnungen®, S. 45 f, Zitat): ,(...) Betrachtet
man flr das Gemeindegebiet die WohnungsgréBen nach Raumen, so ist
das Vorherrschen von relativ groBen Wohnungen aufféllig. Wahrend nur
4,1 % aller Wohnungen 1 - 2 Zimmer aufweisen, haben allein 23,9 % der
Wohnungen 7 und mehr Zimmer. Die Wohnungen mit 5 - 7 und mehr
Zimmern haben einen Anteil von 66,30 %. Fir junge Erwachsene und
noch kinderlose Familien gibt es viel zu wenige Mdglichkeiten, geeignete
Wohnungen zu finden. Hier sollten auch von kommunaler Seite Strategien
entwickelt werden (spezielle Wohngebiete im Bebauungsplan, Nachver-
dichtung, geeignete Sanierungsprojekte), um entsprechenden Wohnraum
zu schaffen.”

+ Kapitel 2.6 (,Wohnumfeld und Freiflaichen®, S. 51): Als Handlungsansatz
wird hier die Innentwicklung vor der AuBenentwicklung postuliert. Der Fla-
chenverbrauch in der Gesamtgemeinde und im Ort Eggolsheim im Be-
sonderen sollen eingedammt werden.

*  Kapitel 3 (,Sozialrdumliche Bestandsaufnahme®, S. 62 ff). Als Handlungs-
ansatz wird empfohlen, die Neuausweisung von neuen Siedlungsberei-
chen auf ein Minimalmaf3 zu beschranken. Erganzend wird empfohlen, die
spurbare Abgrenzung der Bevélkerungsgruppen aus dem Alt-/Innenort
und den ,Siedlungsbewohnern® abzubauen.

* Kapitel 5.4 (,Vitalitidts - Check 2.0%): Hier werden die fur den Hauptort
Eggolsheim wesentlichen Informationen des im Jahr 2016 erstellten ,Vita-
litats - Checks 2.0“ zitiert (s. Teil A. Kap. 2. ,Planungsanlass und Pla-
nungsziele®).

Aus den Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungszie-
le”) wird ersichtlich, wie der Markt Eggolsheim trotz des BBP/GOP darum be-
muht ist, dem Gebot der Innenentwicklung nachzukommen. Den dortigen An-
gaben ist weiterhin zu entnehmen, warum die Ausweisung von Bauflachen im
AuBenbereich im konkreten Planfall unvermeidbar ist. Weiterhin ergibt sich
aus Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®), warum und wie
der Markt Eggolsheim darum bemiht ist, die von ihm im vorliegenden Planfall
aktiv betriebene Ausweisung neuer Bauflachen mit seinen im ISEK formulier-
ten stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Deckung zu bringen. Ziel des
BBP/GOP ist es, bezahlbaren Wohnraum/Bauland fir junge Familien zu
schaffen.
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STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb. 7) zu entneh-
men.

Abb. 7: Bestandssituation (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie schematisch ab-
gegrenzt, Darstellung genordet, o. M.; Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Das Plangebiet ist zum lberwiegenden Teil durch teils intensiv, teils extensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Im Falle der Grundstiicke mit den
FI.-Nr. 729 und 730 (beide Gmkg. Eggolsheim) handelt es sich um Ackerfla-
chen mit Wintergetreide. Bei der Erstbegehung (30.04.2020) konnten Giille-
spuren festgestellt werden. Die Ackerflache schlieBt an ihrem Stdrand mit ei-
nem 1,0 m - 4,5 m breiten Saum ab, welcher im Westen auf einer Lange von
bis zu 80 m von Gehdlzen (u. a. Feld - Ahorn, Hasel, WeiBdorn, Hainbuche,
Rose, Hasel), Grasern und untergeordnet Krautern (u. a. Knoblauchrauke)
gepragt ist. Der Ostliche Saumteil stellt sich als Scherrasenstreifen dar. Der
Westrand des Grundstiickes FI.-Nr. 730 (Gmkg. Eggolsheim) besteht aus ca.
1,50 m - 2,0 m breiten, artenarmen Saum, einer ca. 3,0 m - 3,50 m breiten
Scherrasenflache, die mit einem ca. 1,0 m breiten, artenarmen und grasrei-
chen Saum zur Bebauung hin abschlieBt. Bei den Grundstiicken FIl.-Nr. 726 -
728 (alle Gmkg. Eggolsheim) handelt es sich um Griinlandbrachflachen.
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Kennzeichnende Arten sind u. a. die Wilde Karde, Rainfarn, Léwenzahn, Lab-
kraut, Ampfer, Raps und Schafgarbe. Die Fl.-Nr. 726 und 727 (beide Gmkg.
Eggolsheim) sind hierbei artenarmer und grasbetonter. Hier hat sich im Rah-
men der Sukzession zwischenzeitlich bis zu ca. 1,50 m hoher Gehdlzauf-
wuchs eingestellt (u. a. Rose).

Die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 724 und 725 (beide Gmkg. Eggolsheim) stel-
len sich als Intensivgrinland dar (v. a. mit Luzerne und Léwenzahn). Es
schlie3t am Nordrand ohne einen erkennbaren Saum gegenuber der angren-
zenden, auBBerhalb des Plangebietes liegenden Ackerflache ab.

Am Westrand schlieBen die landwirtschaftlichen Nutzflachen (FI.-Nr. 724 -
729, alle Gmkg. Eggolsheim) mit einem ca. 0,50 m bis 3,5 m breiten, gehdlz-
freien, artenarmen Saum ab, welcher sich auf den &stlichen Teilflachen des
Grundsticks FI.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) befindet.

Weitere Teilflachen des Grundstlickes Fl.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) stellen
sich wie folgt dar: Im Norden auf einer Lange von ca. 4,0 m ist ein unge-
mahter, selten genutzter Wiesenweg zu erkennen. Stdlich daran schlieB3t sich
auf einer Lange von ca. 11,0 m eine Scherrasenflache an. Auf einer Léange
von ca. 64,0 m stellt sich der gréBte Anteil des im Plangebiet liegenden
Grundsticksteiles der FI.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) als geschotteter Weg
(noch nicht ausgebaute ,FrankenstraBe*) dar. Im Siiden schlieBt auf ca. 8,0 m
Lange ein Scherrasen an. Der Scherrasen schlie3t zur Wohnbebauung im
Westen mit einem ca. 1,0 m breiten, nahrstoffreichen und graserbetonten
Saum ab, auf dem einzelne Paletten lagern.

Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen des Grundstliickes FI.-Nr.
1816/5 (Gmkg. Eggolsheim, ,FrankenstraBe“) dstlich der vorhandenen Wohn-
bebauung bestehen im Norden aus Scherrasenflachen und im Siden aus
provisorisch geschotterten Flachen.

Die Flachen des Grundstiickes Fl.-Nr. 1826/1 (Gmkg. Eggolsheim) stellen sich
als provisorisch geschotterte Verkehrsflachen dar.

Die im Plangebiet befindlichen Teilflachen des Grundstiickes FI.-Nr. 1835
(Gmkg. Eggolsheim) sind im Ubergang zur FI.-Nr. 1831/1 (Gmkg. Eggolsheim)
als Scherrasen ausgebildet. Die dartber hinaus gehenden Flachen sind als
geschotterte Verkehrsflachen anzusprechen.

Im Falle des Grundstickes FI.-Nr. 719 (Gmkg. Eggolsheim) im Siidosten des
Plangebietes handelt es sich einen ausgebauten Wirtschaftsweg, der beider-
seits von schmalen, artenarmen Saumstreifen gepragt ist. In den Saumstrei-
fen befinden sich Entwésserungsgraben, die zum Zeitpunkt der Begehungen
trocken waren.

Das Gelande fallt von Nordosten nach Stdwesten von ca. 255,5 m . NN um
ca. 1,0 m auf ca. 254,50 m 0. NN. Dies entspricht auf einer Lange von ca.
160 m einem Diagonalgefélle von ca. 0,63 %. Insgesamt handelt es sich um
ebenflachiges und topographisch unproblematisches Gelande.

Schutzgebiete

Geman Biotopkartierung Bayern/Flachland befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine amtlich kartierten, keine nach § 30 BNatSchG (Bun-
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desnaturschutzgesetz) bzw. keine nach Art. 23 BayNatSchG (Bayerisches Na-
turschutzgesetz) gesetzlich geschitzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung
an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenre-
servate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in
Verbindung mit den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG
(Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaéler) und § 29 BNatSchG (Geschutzte
Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 -
Gebiete) sind im Geltungsbereich oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen. In-
nerhalb des Plangebietes befinden sich auch keine Flachen des Okoflachen-
katasters (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Fla-
chen). Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Plange-
biet liegt weder innerhalb eines Naturparkes, eines Landschaftsschutzgebie-
tes noch eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Geman ,Bayern Atlas Plus* befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler.

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes (100,0 m Entfernung stdéstlich)
liegt z. B. das Bodendenkmal D-4-6232-0044 (,Siedlung vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung“). Wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der
Denkmaldichte in seinem Umfeld ist nicht definitiv auszuschlieBen, dass auch
innerhalb des Plangebietes Bodendenkmaler existieren kénnten. Geman Art.
7.1 DSchG (Denkmalschutzgesetz) bedirfen Bodeneingriffe aller Art auch in
jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkma-
ler vermutet oder den Umstanden nach angenommen werden muissen. Diese
Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Das BLfD wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denk-
malvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifi-
zierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit méglich durch Personal des BLfD begleitet; in den Ubrigen
Fallen beauftragt das BLfD auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. Er-
forderliche MaBnahmen kdnnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig
geplant werden muissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz far
die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu bertcksichtigen (z. B. Durchfihrungs-
konzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.
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Geologie/Baugrund

GemanB Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden, geologischen Haupteinheit:

+ System: Quartar

» Serie: Pleistozan

*  Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozan (Niederter-
rasse)

»  Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum értlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert
» Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserabla-

gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, pyroklastische Ab-

lagerungen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch
* Allgemeine Hinweise: Lokal z. T. maBig frostempfindlich

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit vorherrschend Braun-
erde (podsolig), gering verbreitet Podsol - Braunerde aus (kiesflUhrendem)
Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsandde-
cke. Das WWA Kronach hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren darauf hin-
gewiesen, dass in diesen Bdden geogen erhéhte Schadstoffgehalte (Nickel,
Blei und Zink, vig. BAG - Einheit 31, Vollzugshilfe Hintergrundwerte) vorliegen
kénnen. Dies kann die spatere Verwertungsmdglichkeit von Bodenmaterial
einschranken. Daher wird empfohlen, bei der ordnungsgemaBen Verwertung
bzw. Entsorgung ein Fachbiro zu beteiligen (s. Teil A. Kap. 11.1 ,Boden und
Wasser").

Ein Baugrundgutachten liegt vor. Als oberstes Schichtglied wurde ein ca. 0,20
m machtiger Oberboden aus sandigem, schluffigem und organischem Ton
angetroffen. Darunter stehen bis in eine Tiefe von ca. 1,80 m feinkdrnig ge-
pragte bzw. feinkdrnige Béden an (quartare Deckschichten). Diese werden
von stark tonigen, schluffigen sowie schwach kiesigen bis kiesigen Mittelsan-
den und von feinsandigen sowie schluffigen Tonen gebildet. Bis zu den mit
den durchgefihrten Rammkernsondierungen durchgefihrten Endtiefen von
ca. 5,0 m unter Gelandeoberkante wurden quartdre Flussablagerungen in
Form schwach schluffiger, schwach kiesiger und schwach steiniger Sande
sowie stark sandige, schwach schluffige und schwach steinige Kiese angetrof-
fen.
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Grindungsempfehlungen kénnen nur fir den Einzelfall unter Berlcksichtigung
der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Griindungssituation aus-
gesprochen werden. Daher wird Bauwilligen empfohlen, jeweils vor Baubeginn
ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Ruckschlisse
auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstan-
de) des spezifisch 6rtlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewinnen
zu kénnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausfiihrungen nur als
erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Sen-
kungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbruche,
Rutschanfélligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Das Plangebiet liegt
in keiner Erdbebenzone nach DIN EN 1998-1.

Altlasten

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde der Markt Eggolsheim seitens
des WWA Kronach auf eine aufgelassene Sandgrube im Stidosteck des Plan-
gebietes hingewiesen. Hier misse mit ortsfremden Auffillungen und eventuell
mit Altlasten gerechnet werden. Aus diesem Grund hat der Markt Eggolsheim
eine orientierende Altlastenuntersuchung beauftragt. Diese kommt zu folgen-
den Ergebnissen:

»  FiOr den Wirkungspfad ,Boden - Gewasser* ist der Verdacht auf mégliche
Altlasten mit mdglichen Prifwertlberschreitung am Ort der Beurteilung
ausgeraumt. Es bestehen somit fir diesen Wirkungspfad keinerlei Hin-
weise auf einen weiteren Erkundungs-, Sicherungs- oder Sanierungsbe-
darf.

» Hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch“ und ,Boden - Nutz-
pflanze“ bestehen flir geplante ErschlieBung als Siedlungsflache keinerlei
Nutzungseinschrankungen. Auch hier sind keine weiteren MaBBnahmen
zur Erkundung, Sicherung oder Sanierung erforderlich.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch sei-
ne Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch) einen Altlas-
tenverdacht vermuten I&sst, so wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die
Erdarbeiten sofort einzustellen sind. In diesem Fall ist die Bodenschutzbehdr-
de am LRA Forchheim zu verstandigen. Weiterhin ist die Einbindung ei-
nes/einer privaten Sachversténdigen fir Bodenschutz und Altlasten nach § 18
BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann zu prifen und festzulegen, in
wie weit qualifizierte Erkundungen hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden -
Mensch*, und ,Boden - Grundwasser” durchzufihren sind. Auf den Musterer-
lass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
mit Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren
(26.09.2001) i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 18.04.2002 (Az. 11 B 5 - 4611.110-007 91) wird hingewiesen.
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7.6

1.7

7.7.1

Geothermie

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Angewandte Geologie") ist festzustel-
len, dass der Bau von Erdwarmesondenanlagen mdglich ist. Bohrrisiken bis
100 m Tiefe und/oder Stérungszonen sind nicht bekannt. Hinsichtlich der Ge-
steinsausbildung ist bis 100 m Tiefe von Locker- Uber Festgesteinen auszu-
gehen. Der Bau von Erdwarmekollektoranlagen ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand gleichfalls mdglich. Bohrrisiken sind nicht bekannt, ebenso keine Sté-
rungszonen. Der Baugrund wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit grabbar*
eingestuft. Der Bau von Grundwasserwarmepumpenanlagen ist moéglich. De-
tailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die sei-
tens des ,Umwelt Atlas Bayern® gemachten Angaben durch spezifische Ein-
zelgutachten zu verifizieren/konkretisieren. Das WWA Kronach und das LRA
Forchheim stehen fir weitere Detailinformationen und Abstimmungen zur Ver-
flgung. Sollte beabsichtigt werden, den Wéarmebedarf ggf. Uber geothermi-
sche Anlagen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfir notwendigen,
wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine
friihzeitige Kontaktaufnahme mit den zusténdigen Stellen (WWA, LRA) wird
empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt geman Auskunft des ,Bayern Atlas Plus“ nicht im Bereich
folgender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

»  Geschutzte HQqq - Gebiete

» Hochwassergefahrenflachen HQexirem

* Hochwassergefahrenflachen HQoo

»  Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung-/rickhaltung beanspruch-
te Gebiete

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung

* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

» Risikokulisse 2011, 2018
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7.7.2

7.7.3

Wassersensible Bereiche

Wie der Abbildung 8 sowie der Darstellung in der Planzeichnung zu entneh-
men ist, befindet sich ein schmaler Flachenstreifen am Nordrand des Gel-
tungsbereiches innerhalb sog. wassersensibler Bereiche.

Diese sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den na-
tarlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flis-
sen und Bé&chen, durch den Wasserabfluss in Trockentélern oder durch hoch
anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspllungen
kommen kann. Ein erster Hinweis auf eine potenzielle Geféhrdungslage (z. B.
Uberschwemmungsgefahr) ist gegeben. Eine potenzielle Geféhrdungslage
scheint hier konkret durch den ,Rinniggraben” gegeben/denkbar.

*
L
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Abb. 8: Darstellung der wassersensiblen Bereiche (in griner Farbe, Geltungsbereich

rot gestrichelt dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Umwelt Atlas Bayern*)

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit
des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften
im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen).
Mit zeitweise erhthten Grundwasserstanden ist zu rechnen. Das Aufstellen
des BBP/GOP und die Uberplanung solcher Flachen sind planungsrechtlich
grundsatzlich zulassig.

Zur sicheren Seite hin hat der Markt Eggolsheim ein hydraulisches Gutachten
erstellen lassen, um zu prifen, ob vom ,Rinniggraben” gegenliber den Gel-
tungsbereichsflachen ein Risiko ausgeht und wenn ja in welchem Umfang (s.
Teil A. Kap. 7.7.5 ,Faktisches Uberschwemmungsgebiet®).

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemal Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
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des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer nach
Westen (Richtung Talraum der Regnitz) gerichteten FlieBrichtung auszugehen
kleinrumig von einer nach Nordwesten gerichteten FlieBrichtung (Richtung
,Rinniggraben®).

Gemal den in der hydrogeologischen Karte (Blatt 6332 Forchheim) ausge-
wiesenen Grundwassergleichen ist von einem Grundwassersspiegel von ca.
250,00 m 0. NN auszugehen. Da die Gelandehéhen im Plangebiet im Mittel
bei ca. 255,00 m . NN liegen lasst sich daraus vorab ein voraussichtlicher
Grundwasserflurabstand von bis zu ca. 5,0 m ableiten. Nach starken Nieder-
schlagen bzw. nach der Frihjahrsschneeschmelze kann es aufgrund der geo-
logischen Verhaltnisse zu einem Anstieg der Grundwasserstande kommen.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde Grundwasser in Tiefen zwischen
3,50 m bis max. 4,20 m unter der Geldndeoberkante angetroffen. Laut Bau-
grundgutachten sind die festgestellten Wasserstande als Mittelwasserstande
zu interpretieren. Die Wasserflihrung erfolgt in den gut durchlassigen Sanden
und Kiesen der quartaren Flussablagerungen. Nach niederschlagsreichen Pe-
rioden ist mit bis zu 1,0 m héheren Wasserstédnden zu rechnen. Nach den Er-
gebnissen der Sondierungen und den 6&rtlichen hydrogeologischen Erfahrun-
gen wird laut Gutachten empfohlen, folgende Wasserstande anzusetzen:

*  Bemessungsgrundwasserstand HW 50 = 252,50 m 0. NN
» Mittlerer héchster Grundwasserstand MHGW; = 251,70 m . NN

»  Fir die Bauphase HWg,, = 251,70 m 0. NN (dieser Wert beinhaltet das
Risiko der Uberschreitung; entsprechende Vorkehrungen (z. B. selbsttati-
ge Flutung nicht auftriebssicherer Bauteile) bei Uberschreitung des HWg,,
sind einzuplanen)

Waéhrend und nach niederschlagsreichen Perioden ist - so das Baugrundgut-
achten weiter - auBerdem oberhalb schwach durchlassiger Schichten (z. B.
stark tonige Sande und Tone) mit Staunasse und Sickerwasser zu rechnen.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kdnnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG (Bayerisches Wassergesetz).
Der Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmaBnahmen im verein-
fachten Verfahren ist an das LRA Forchheim zu richten. Eine permanente
Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist
grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzulassig.

Das mit der Durchfihrung des Baugrundgutachtens beauftragt Biro auf Nach-
frage des Marktes Eggolsheim mit Mailschreiben vom 26.02.2024 mitgeteilt,
dass eine negativ erhebliche Beeinflussung des Grundwassers bzw. der
GrundwasserflieBrichtung durch die im Plangebiet notwendig werdende, fla-
chige Gelandeauffillung nicht angezeigt ist. Der Baugrund ist in den obersten
ca. 2,0 m schwach durchlédssig. Darunter sind stark durchlassige Schichten
und Grundwasser erst in Tiefen ab 3,50 m - 4,20 m zu erwarten. Die Anhe-
bung der Baugebiets-/ErschlieBungsflachen zum Schutz gegen ein HQjq
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7.7.4

7.7.5

kann daher nicht zu einer Beeinflussung des Grundwassers fihren. Damit
sind auch negativ erhebliche Beeintrachtigungen der bestehenden, an das
Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen und der dort vorhandenen Be-
bauung in Folge ggf. hier veranderter Grundwasserverhaltnisse nicht ange-
zeigt.

Oberflachenwasser/Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser (Still-/FlieBgewasser) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ostlich auBerhalb des Geltungsbereiches sind entlang eines Wirt-
schaftsweges (FI.-Nr. 719, Gmkg. Eggolsheim) beiderseits Wegseitengraben
vorhanden.

Néachstgelegene FlieBgewasser ist der ,Rinniggraben®, ein Gewasser lll. Ord-
nung, in einer Luftlinienentfernung von ca. 75 m nérdlich des nérdlichen Gel-
tungsbereichsrandes. Diesem flieBen gemal Angabe des WWA Kronach die
Hochwasser von ,Brettig®, ,Retschgraben” und die Hochwasser aus Richtung
Unterstirmig zu. Der ,Rinniggraben” miindet nach der Unterquerung der BAB
A 73, der Bahnlinie und der St 2244 im Westen in den ,Main - Donau - Kanal®.
Bezliglich seines Abflusses stellen die in seinem Verlauf vorhandenen Durch-
lasse den limitierenden Faktor dar, so dass es hier zu Ausuferungen kommen
kann/kommt (s. Teil A. Kap. 7.7.5 ,Faktisches Uberschwemmungsgebiet*).

Faktisches Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Tatsache, dass der Markt Eggolsheim bereits im Rahmen seiner
eigenen Grundlagenermittlung einen ersten Hinweis auf eine potenzielle
Uberschwemmungsgefahr herausgearbeitet hat (Lage in bzw. im Umfeld was-
sersensibler Bereiche sowie im Umfeld eines FlieBgewassers Ill. Ordnung), ist
er diesem Aspekt weiter nachgegangen und hat gutachterlich tGberprifen las-
sen, welches Risiko fiir die Geltungsbereichsflachen ausgehend vom ,Rinnig-
graben” tatsachlich besteht (s. vorliegender Uberflutungsnachweis). Auf dieser
Grundlage ist nachgewiesen, dass die Geltungsbereichsflachen im Hochwas-
serfall Uberflutet sind. Demnach liegt das Plangebiet innerhalb eines fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes (U - Gebiet).

Faktische, d. h. nicht festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete sind in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten (§ 77
Abs. 1 Satz 1 WHG). Soweit der Erhaltung Uberwiegende Griinde des Wohles
der Allgemeinheit entgegenstehen (s. Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass und
Planungsziele®), sind rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmaBnahme zu
treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG).

In Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele) hat der Markt
Eggolsheim dargelegt, warum an der Bauleitplanung ein hohes, &ffentliches
Interesse besteht bzw. warum der BBP/GOP dem Wohl der Allgemeinheit
dient. Zur Kompensation des in Folge der Baugebietsrealisierung unvermeid-
baren Retentionsraumverlust hat der Markt Eggolsheim die notwendige Aus-
gleichsmaBnahme festgesetzt/vorgesehen. Diese AusgleichsmaBnahme
muss funktional von gleicher Qualitat sein, d. h., der Ausgleich muss geeignet
sein, das verlorengegangene Rulckhaltevolumen zumindest zeitgleich und
vollstandig zu ersetzen. Im Aufstellungsverfahren fir den BBP/GOP ist zu er-
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mitteln, in welchem Umfang eine durch den BBP/GOP ermdglichte Bebauung
den Verlust an Retentionsraum zur Folge hat und durch welche MaBnahmen
dies ausgeglichen werden kann.

Zunachst hat der Markt Eggolsheim den Umfang des Retentionsraumverlus-
tes ermittelt (s. Gutachten). Dieser umfasst ein Volumen von ca. 4.400 m3.
Dieser Retentionsraumverlust ergibt sich dadurch, dass ausreichend nutzbare
Bauflachen mittels Auffillungen geschaffen werden missen.

Der BBP/GOP setzt die notwendige MaBnahme zum Retentionsraumaus-
gleich im Umfang von ca. 4.400 m® auf dem im Marktgemeindegebiet liegen-
den, im Eigentum des Marktes Eggolsheim befindlichen Grundstiick mit der
FI.-Nr. 5667 (Gmkg. Eggolsheim) fest. Die Lage der hierflir beanspruchten
Grundsticksteilflachen wird in Abhangigkeit der hierflir notwendigen, wasser-
rechtlichen Genehmigungsplanung innerhalb des Grundstiickes frei gewahlt
werden.

Unter Berucksichtigung der Abwagungshilfen des § 78 Abs. 2 WHG hat der
Markt Eggolsheim gutachterlich nachgewiesen, dass weder durch die geplan-
te Hochwasserfreilegung der Geltungsbereichsflachen noch in Folge des not-
wendigen Retentionsraumausgleiches die Belange Dritte negativ erheblich
und nachteilig tangiert sind.

Auch die Entwicklung eine vergleichbar groBBen Baugebietes an anderer Stelle
ist dem Markt Eggolsheim nicht méglich, da er Uber keine in seinem Eigentum
befindlichen Grundstliicke in denjenigen Bereichen, die im wirksamen FNP/
LSP als Wohnbauflachen dargestellt sind. Gleichzeitig weist der Markt
Eggolsheim auf die bereits seit vielen Jahren in seinem wirksamen FNP/LSP
artikulierte Planungsabsicht hin, wonach hier bereits derzeit ca. 90 % der
Plangebietsflachen als Wohnbaufldchen dargestellt sind.

Beziiglich der Lage des Baugebietes innerhalb eines faktischen U - Gebietes
Ubermittelt der Markt Eggolsheim folgende Informationen:

» Bei Hochwassergefahr sind die Gebaudeeigentimer/-innen verpflichtet,
alle Vorkehrungen zur Sicherung und zur Schadensabwehr zu treffen. Sie
haben sich selbst Gber die aktuelle Abflusssituation zu informieren.

» FUr extreme Hochwasserereignisse (z. B. Eintrittswahrscheinlichkeit ein-
mal in 1.000 Jahren) kdnnen sich hohe Wasserstédnde ergeben und
dadurch Schaden an Gebauden entstehen.

« GemaB §5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die
durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des Méglichen und
Zumutbaren dazu verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken den méglichen
nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwas-
ser anzupassen.

*  Fdr mégliche Lésungen zum hochwasserangepassten Bauen wird auf die
,=Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bun-
desministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit hin-
gewiesen. Diese ist im Internet abrufbar unter

https..//www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/
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Die Auswahl geeigneter Losungen fir den Einzelfall liegt in der Verant-
wortung des/der Bauherrn/-in. Es wird darauf hingewiesen, dass je-
der/jede Grundstlckseigentiimer/-in bereits bei der Planung und Bauaus-
fihrung kinftiger Lichtschachte, auBenliegender Kellertreppenabgénge,
Kellertiiren usw. darauf achten sollte, diese baulich so zu gestalten (z. B.
durch vorgesetzte Schwellen), dass das Risiko des Eindringens von po-
tenziell ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser nach menschlichem
Ermessen ausgeschlossen ist.

+ Die FOK der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen mit den
Bezeichnungen ,PlanstraBen A - C* und der 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung mit den Bezeichnungen ,PlanstraBen E
und F* sind héhentechnisch so auszuflihren, dass sie jeweils mindestens
héhengleich mit der jeweils maBgebenden Wasserspiegellager flr ein
HQ1o liegen.

» Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass die kiinfti-
ge Oberkanten (OK) RohfuBboden (RFB) Erdgeschosse (EG) aller neuen
Wohn-/Hauptgeb&ude mind. 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt der fertigen
Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe liegt an der jeweiligen vor-
deren Grundstlicksgrenze/StraBenbegrenzungslinie. Nachdem das Stra-
Benniveau geman Festsetzung mindestens héhengleich mit der maBge-
benden Wasserspiegellage bei einem HQqo auszufihren ist, stellt der
Markt Eggolsheim mit dieser Festsetzung sicher, dass die OK RFB EG

= Innerhalb der Bereiche ,WA1“ - \WAS*" ist die Errichtung von Kellerge-
schossen jeweils nur zuldssig, sofern diese gegen das Eindringen von
ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser (einzuhaltendes Schutzni-
veau ist mindestens die jeweilige, individuelle Héhenlage der OK RFB EG
des jeweiligen Wohn-/Hauptgebaudes) sowie gegen hohe Grundwasser-
stande und gegen driickendes Grundwasser geschitzt sind.

» Es wird angeregt, Uber den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung nachzudenken.

Der Markt Eggolsheim hat alle ihm greif- und erkennbaren, bzw. alle ihm sei-
tens Dritter zur Verflgung gestellten Fakten und Datengrundlage zu den
Themen ,Grundwasser”, ,Hochwassergefahrdung“ und ,Uberschwemmungs-
gefahr zusammengetragen und auf diese sowohl in der Planurkunde als auch
in der Planbegrindung hingewiesen. Der Markt Eggolsheim ist damit zunachst
seiner Hinweis- und Kennzeichnungspflicht nachgekommen und insgesamt
auch seiner Sorgfaltspflicht.

Die Abwéagung der o6ffentlichen und der privaten Belange gegen- und unterei-
nander hat gerecht zu erfolgen. Insoweit besteht die Verpflichtung des Plan-
gebers, einen gerechten Ausgleich der abwagungsrelevanten Belange zu ge-
wabhrleisten. Hierbei ist der Grundsatz der VerhéltnismaBigkeit zu berlcksich-
tigen, wonach eine Gesamtabwagung zwischen der Schwere des Eingriffes
und dem Gewicht und der Dringlichkeit der ihn rechtfertigenden Grinde vor-
genommen werden muss. Das bedeutet, dass der Ausgleich zwischen den
betroffenen 6ffentlichen und privaten Belangen zur objektiven Gewichtigkeit
der einzelnen Belange im Verhaltnis stehen muss. Praktische Relevanz er-
fahrt der Grundsatz der VerhéaltnismaBigkeit bei allen, die kinftigen Grund-
stlickseigentimer/-innen belastenden Festsetzungen eines BBP/GOP, insbe-
sondere dann, wenn flr diese hierdurch zwingende Verpflichtungen entste-

-42 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim &

7.8

7.8.1

7.8.2

hen. Nur soweit sich keine oder nur geringfligige Belastungen flir den/die
Grundstlckseigentiimer/-in ergeben, dirfte regelmaBig dem Grundsatz der
VerhaltnismaBigkeit Rechnung getragen worden sein.

Gutachterlich ist nachgewiesen, dass sich weder in Folge der Hochwasserfrei-
legung der Plangebietsflachen noch in Folge der Umsetzung des notwendigen
Retentionsraumausgleiches negativ erhebliche Auswirkungen auf Dritter er-
geben (s. entsprechende Angaben im vorliegenden Uberflutungsnachweis).

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB kann der Markt Eggolsheim Gebiete fest-
setzen, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MaBnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung
oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch
Starkregen dienen. Weiterhin darf die Art dieser SchutzmaBnahmen festge-
setzt werden. Derartige Festsetzungen stellen grundsatzlich eine Beschnei-
dung und einen Eingriff in die individuellen Eigentumsrechte dar. Im Rahmen
seiner Abwagung ist der Markt Eggolsheim zu dem Ergebnis gekommen, dass
die von ihm getroffenen Festsetzungen verhaltnismafig sind und insbesonde-
re dem vorbeugenden Schutz der Wohnbevdlkerung sowie deren Eigentum
gegentber den Gefahren von Hochwasser und hohem bzw. driickendem
Grundwasser dienen.

Erganzend verweist der Markt Eggolsheim auf die hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 8.6.3
(,Niederschlagswasserbeseitigung*).

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Gestaltung des Orts-/Landschaftsbildes

Eine Beeintrachtigung in Folge der zukinftigen Veréanderung des bisher ge-
wohnten Orts-/Siedlungsbildes bzw. des Landschaftsbildes ist nicht erkenn-
bar. Weder bei den bestehenden Siedlungs-/Landschaftsflachen noch bei den
Plangebietsflachen handelt es sich um Bereiche besonderen Ranges im Hin-
blick auf das Orts-/Siedlungs- und Landschaftsbild. Weder sind sie nach Au-
Ben durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeich-
net noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die es im Sinne
eines Ensembles o. &. einzigartig machen. In Folge des BBP/GOP wird sich
das Siedlungs-/Landschaftsbild nicht negativ erheblich verdndern/ verschlech-
tern. Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen (z. B. max. zulassige Ge-
baudehdhe, max. zuldssige Geschossigkeit) ist sichergestellt, dass sich kinf-
tige Wohn-/Hauptgebdude in den Bestand einfligen werden.

Gesunde Wohn-/Arbeitsverhaltnisse

Allgemeines:

In Folge des geplanten ,Allgemeinen Wohngebietes* darf es gegeniiber dem
Status quo im Umfeld auBerhalb des Plangebietes zu keinen negativ erhebli-
chen, unzuldssigen Beeintrachtigungen (z. B. Nutzungseinschrankungen, Ein-
schréankung von Entwicklungsmdoglichkeiten) kommen. Dies gilt beispielsweise
auch fur die stdlich des Plangebietes vorhandenen, gewerblichen Nutzungen.
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Auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung wird hingewiesen; daraus
geht hervor, dass bei Berucksichtigung/Umsetzung der erarbeiteten schall-
schutztechnischen Festsetzungen und der daraus resultierenden MaBBnahmen
in Folge des BBP/GOP die im Umfeld vorhandenen Nutzungen/Einrichtungen
gegentber dem Status quo nicht eingeschrankt und/oder beeintrachtigt wer-
den. Ebenso ist umgekehrt nachgewiesen, dass innerhalb des Plangebietes
keine unzulassigen Larmbelastungen vorhanden sein werden.

Baustellenverkehr:

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar. Es handelt sich um temporare Auswirkungen, die sich auf den
Tagzeitraum beschranken (kein Nachtbetrieb). Larmbeldstigungen aus Bau-
stellenlarm, die im Zuge des Vollzuges des BBP/GOP auftreten, sind grund-
satzlich nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich
mit fortschreitendem Vollzug des BBP/GOP reduzieren und mit der Planver-
wirklichung enden, sind keine durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften
Nachteile i. S. § 47 Abs. 6 VWGO (Verwaltungsgerichtsordnung). Zu beachten
ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen - vom 19.08.1970, Bundesanzeiger (BAnz.) Nr. 160 vom
01.09.1970 (AVwV Baularm). Allerdings kann es an der Erforderlichkeit eines
BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn bereits im Zeitpunkt
des Inkrafttretens des BBP/GOP erkennbar ist, dass die fir den Baularm
maBgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umstanden eingehalten
werden kénnen. Ein solcher Sonderfall ist vorliegend nicht zu erkennen, ins-
besondere nicht aufgrund der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nut-
zungen, Verkehrsinfrastrukturen und Vorbelastungen (Verkehrs- und Gewer-
belarm). Die Regelung und Abwicklung des klnftig zu erwartenden Baustel-
lenverkehrs erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstim-
mungen mit den relevanten Stellen (z. B. Markt Eggolsheim, Sicherheitsbe-
hérden, Baufirmen, LRA Forchheim) auBerhalb des Bauleitplanverfahrens.
Geféhrdungspotenziale kénnen auf dieser Ebene durch geeignete Gegen-
maBnahmen gelést werden.

Sonstiges:

Auch eine sonstige Beeintrachtigung der Lebensqualitdt zu Ungunsten der
Anwohner/Bewohner/-innen ist nicht zu erkennen. Es handelt sich um Fla-
chen, die im FNP/LSP als Bauerwartungsland (Wohnbauflachen) dargestellt
sind. Die Konkretisierung einer bereits seit langerer Zeit getroffenen Entwick-
lungsabsicht kommt nicht unerwartet. Allen im Umfeld des Plangebietes vor-
handenen Grundstickseigentimer/-innen musste/muss klar sein, dass sich in
ihrem Umfeld die Siedlungsflachen entsprechend weiterentwickeln werden.

Enteignungen von Grundstlcken Dritter werden nicht notwendig.

In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegenlber dem Status quo
keine Einschrankung/Veranderung bisheriger Lebensgewohnheiten, konkret
hinsichtlich der Nutzung und der Art und Weise vorhandener, gewohnter
Fahrwegebeziehungen, Wege-/StraBenverbindungen und damit der Erreich-
barkeit der bereits vorhandenen, bebauten bzw. nicht bebauten Grundstiicke.
Eine Vielzahl der fur das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient auch
dem Schutz der benachbarten Bestandsbebauung und tragt insofern dem
Ricksichtnahmegebot Rechnung (z. B. Vorgaben zur baulichen Ausfiihrung
haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzuléssiger Blend- und Reflexi-
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onswirkungen in Folge der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerati-
ver Energie, Festsetzungen zur maximal zulassigen Gebaudehdhe). In Folge
der Ausweisung des Baugebietes werden keine andersartigen bzw. héheren
Belastungen und Emissionen verursacht, als im Bereich der umgebenden, be-
stehenden Wohn-/Siedlungsflachen. Fir die Errichtung von Neubauten gelten
zwischenzeitlich héhere bauliche und technische Anforderungen und Stan-
dards im Hinblick auf Energie-, Warmegewinnung, Energie-/Warmeverbrauch,
Hausbrand usw., als dies ggf. fir die bisherige Bestandsbebauung galt, so
dass hiervon ausgehende Immissionen gegentber denen der Bestandsge-
b&ude geringer ausfallen werden. Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in
Folge negativ erheblicher und damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Be-
lichtung, Verschattungseffekte, der Durchliftung, bezlglich der Fragen des
Brandschutzes o. 4. und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhalt-
nisse im Siedlungsbestand ist auszuschlieBen. Der BBP/GOP bertcksichtigt
geltende Richtlinien und Vorgaben (z. B. Abstandsflachenrecht, Dimensionie-
rung der StraBen, Gebaudehdhen, Festsetzungen zur Héhenlage der Gebau-
de).

Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der damit
einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im vorhan-
denen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnehmen und das vorhan-
dene StraBennetz Uberlastet werden, da der BBP/GOP MaBnahmen vorsieht,
die derartigen Folgeerscheinungen entgegenwirken.

Eine Einschrankung der Lebensqualitédt im Bereich der benachbarten, beste-
henden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrslarmemissionen auf Grundlage des kinftig zuséatzlichen Verkehrsauf-
kommens ist auszuschlieBen. Diese unterscheiden sich nicht von den Emissi-
onen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen ausgehen.

Belange der Landwirtschaft

Durch die bisher unbebauten Grundsticke kdnnen Entwéasserungsanlagen
(z. B. Drainagen, Drainagesammler, Graben) verlaufen, an die auch die be-
nachbarten, nicht bebauten landwirtschaftlich genutzten Flachen angeschlos-
sen sein kdnnen. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanlagen dann
so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie
das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Scha-
den an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten Feldfluren zu
vermeiden.

Die Erreichbarkeit bzw. bestehende Zufahrtsméglichkeiten zu landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiicken Dritter sind berticksichtigt und werden in Folge
der Planung nicht beeintrachtigt (s. auch Teil A. Kap. 8.4 ,Verkehrsflachen®).

In Folge der Planung kommt es zur Umwandlung von ca. 1,32 ha landwirt-
schaftlicher Nutzflachen in Bauflachen. Geman amtlicher Bodenschatzung
handelt es sich um Béden aus sandigem Lehm der Zustandsstufe 4 - 5 (mittle-
re - geringe Ertragsfahigkeit, humushaltige bis ca. 30 cm méchtige Krume mit
allmahlichem Ubergang zu einem schwach rohen Untergrund bzw. mit einer
Krume die sich auch deutlich von einem verdichteten Untergrund absetzt; Un-
tergrund l&sst aber Durchwurzelung noch zu bzw. lasst nur noch eine geringe
Durchwurzelung mit Faserwurzeln zu) sowie um Bdden des Alluviums, also
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um junge Schwemmlandb&den in den Talniederungen im Sinne von Ackerland
mit Boden-/Ackerzahlen von 60/60 bzw. in der Nordostecke um Bdden mit
Boden-/Ackerzahlen von 54/54. Damit liegen die Flachen deutlich tber land-
kreisweiten Durchschnitt (Ackerzahl von 42). Der Markt Eggolsheim kann auf
dieser Grundlage eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange nicht erkennen.

Der Plangeber tragt agrarstrukturellen Belangen durch die gewahlte Verfah-
rensart Rechnung. Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen auBerhalb des
Plangebietes, die erfahrungsgeman in der Praxis nahezu vollstdndig zu Las-
ten land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen gehen, werden in diesem
Fall nicht notwendig. Der Markt Eggolsheim hat darlber hinaus alles unter-
nommen, um trotz Aufrechterhaltung seiner stédtebaulichen Planungsziele die
im Geltungsbereich liegenden Flachen méglichst optimal und effektiv zu nut-
zen, um auch hierdurch weitere Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle
zu vermeiden/zu minimieren.

Es wird empfohlen, dass Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen um 0,50 m versetzt innerhalb der Bauflachen
zu errichten, damit die benachbarten Feldfluren und Wiesen bis in die Rand-
bereiche hinein genutzt, gepflegt und unterhalten werden kénnen (s. Teil A.
Kap. 9.4 ,Einfriedungen®). Das Sanktionieren dieser Empfehlung mittels Fest-
setzung ist unzuldssig, da es hierfir an der erforderlichen Gesetzgebungs-
kompetenz des Landesgesetzgebers fehlt. Es wirde sich um eine Festset-
zung handeln, die das Bodenrecht betrifft. Uber Artikel 81 BayBO kénnen je-
doch ausschlieBlich Festsetzungen mit bausicherheitsrechtlichem und bauge-
stalterischem Regelungsgehalt getroffen werden (s. Teil A. Kap. 9.4 ,Einfrie-
dungen®).

Bezliglich des Belanges der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftli-
chen Immissionen wird auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 10.3 (,Land-
wirtschaftliche Immissionen®) verwiesen.

Hinsichtlich der Ausfiihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstliicken gelten die gesetzlichen
Grenzabstande (s. Teil A. Kap. 8.9.2 ,Vorgaben fir die Baugrundstlicke®).

Es ist sicherzustellen, dass im Rahmen von Aufschittungen/Abgrabungen
bzw. von sonstigen Veranderungen der Urgelédndetopographie kein Nieder-
schlagswasser auf Nachbargrundstiicke auBerhalb des Plangebietes gelangt.
Es gelten die Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung.

Belange gewerblicher Nutzungen

Direkt studlich des Plangebietes im Bereich der Grundstlicke mit den FI.-Nr.
1854/2 und 1922/6 beide (Gmkg. Eggolsheim) befindet sich ein Gewerbebe-
trieb. Diesbezugliche Belange sind untersucht und planerisch bericksichtigt
(s. Teil A. Kap. 10.5 ,Gewerbelarm®). Eine wechselseitige Beeintrachtigung
der Geltungsbereichsflachen und der benachbarten gewerblichen Nutzung ist
auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen.
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Belange des Grundstlckes FI.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim)

Vorhergehende Entwurfsvarianten sahen auf3erhalb vorgelagert entlang weiter
Abschnitte der ndrdlichen Grundstlicksgrenze der Fl.-Nr. 1852/2 (Gmkg.
Eggolsheim) die Errichtung einer dem Schutz der neu geplanten Wohnge-
bietsflachen dienende Larmschutzwand vor. Im unglnstigsten Fall hatte diese
Larmschutzwand in einem Grenzabstand von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze
gelegen. Die Eigentumerin der FI.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim) sah u. a.
aufgrund des reduzierten Grenzabstandes von 1,50 m ihre Interessen beein-
tréachtigt und erhob insbesondere auch aus optisch - &sthetischen Griinden
Einwande gegen die benachbarte Larmschutzwand. Der Markt Eggolsheim
hat auf diese Einwénde insofern reagiert, als der BBP/GOP nun im Einver-
nehmen mit der Eigentimerin der FI.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim) Teilfla-
chen ihres Grundstiickes soweit in den Geltungsbereich des BBP/GOP aufge-
nommen sind, wie dies flr die Errichtung einer grenzstandig auf dem Grund-
stlck der Eigentimerin befindlichen Larmschutzwand entlang ihrer &stlichen
und sudlichen Grundsticksgrenzen notwendig ist. Insofern profitiert zukUnftig
auch das Grundstick Fl.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim) von dem fur den
Schutz des neuen Wohngebietes vorgesehen Larmschutz.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Umge-
bungsbebauung. Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (,WA1* -
~WASZ") gemal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
festgesetzt. Es dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

*  Wohngebé&ude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen/Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig, da sie aus
stadtebaulichen Grliinden an dieser Stelle nicht gewinscht und auch nicht
notwendig sind. Dahinter steht die baugestalterische Absicht des Marktes
Eggolsheim, eine weitgehend einheitliche Bebauung zu erreichen. Insofern
verfolgt der Plangeber ein konkretes gestalterisches Konzept fir die Ausge-
staltung eines konkreten und Uberschaubaren Orts- bzw. Siedlungsflachentei-
les. Diese stadtebauliche Gestaltungsabsicht knlpft an den Bestandscharak-
ter des vorliegend zu beurteilenden Gebietes an.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit zwei
Wohneinheiten (,Wo0*) je Wohn-/Hauptgebaude festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und 6 BauGB). Fiur Doppelhauser gilt, dass je Haushalfte nur eine ,Wo* zulas-
sig ist. Auf diese Weise sollen zwar grundsatzlich zulassige und zumutbare,
jedoch bisher nicht vorhandene Auswirkungen auf die im direkten Umfeld an-
grenzende, bestehende Wohnbebauung begrenzt werden. Der Markt Eggols-
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heim halt diese Begrenzung zudem fir die vorliegenden GrundsticksgréBen
als vertretbar, verhaltnismaBig und im Hinblick auf die nachzuweisenden
Stellplatze auch flr realisierbar.

MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt (§ 19
Abs. 1 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Diese Festsetzung orientiert sich
an dem gemaB § 17 BauNVO far ,Allgemeine Wohngebiete* empfohlenen
MaB. Erganzend gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. Auf dieser Grundlage ermdglicht
der Markt Eggolsheim kinftigen Grundstuckseigentimern/-innen ein Hochst-
malf3 an Spielraum bei der baulichen Gestaltung ihres Grundeigentumes.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt
(§ 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und bleibt damit hinter der fiir
ein ,Allgemeines Wohngebiet* empfohlenen Obergrenze (max. 1,2) gemaf §
17 BauNVO zuriick. Aufgrund der festgesetzten Geschossigkeit, Bauweise
(inkl. Dachformen) und der zu erwartenden GrundstiicksgréBen ist ein hdhe-
res Maf3 nicht notwendig bzw. stadtebaulich nicht zielfihrend.

Je Wohn-/Hauptgeb&ude sind maximal zwei (ll) Vollgeschosse (VG) zulassig
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Diese Geschossigkeit orientiert sich an der benachbarten Bestandsbebauung.

Die max. zuldssige Wohn-/Hauptgebdudehéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird mit 9,50 m festgesetzt
(unterer (unt.) Hoéhenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) RohfuBboden
(RFB) Erdgeschoss (EG), oberer (ob.) HBP: OK Attika/First).

Far die H6henlage der OK RFB EG gilt ein MaB von 0,50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 3 BauGB). Hierfirr werden folgende untere (unt.) Hohenbezugspunk-
te (HBP) definiert:

»  FOr Baugrundsticke, die an eine o6ffentliche ErschlieBungsstraBe gren-
zen: Hoéchste Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentlichen Erschlie-
BungsstraBe an der vorderen Grundstlicksgrenze/ StraBenbegrenzungsli-
nie (SBL), bezogen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/ Hauptge-
b&udeauBenwand

«  FOr Baugrundsticke, die an zwei Offentliche ErschlieBungsstraBen gren-
zen (Eckgrundsticke): Hochste Hohe FOK der jeweiligen 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBe an der jeweiligen vorderen Grundstlicksgrenze/SBL,
bezogen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden Wohn-/ Hauptgebau-
deauBenwand; der héchste sich ergebende Wert ist der unt. HBP

*  Fdr Baugrundsticke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seit-
lichen/hinteren Grundstlcksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren
vorderen Grundsticksgrenze an eine o6ffentliche ErschlieBungsstraBe
grenzen: Hohe des héchsten Punktes der FOK der 6ffentlichen Erschlie-
BungsstraBe an der vorderen Grundstlicksgrenze/SBL, bezogen auf die
Mitte der nachstliegenden Wohn-/HauptgebaudeauBenwand

Wie den vorhergehenden/nachfolgenden AusfUhrungen zu entnehmen ist,
werden bauliche MaBnahmen zum Schutz des privaten Wohneigentumes ge-
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geniiber Uberschwemmungen (Lage in einem faktischen Uberschwemmungs-
gebiet) erforderlich. Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen ist sicher-
gestellt, dass die klnftig zu errichtenden Verkehrsflachen so geplant werden,
dass ihre fertige StraBenoberflachen knapp oberhalb des gutachterlich ermit-
telten Wasserspiegels fur ein HQ1qo liegen werden/muissen. Durch die Vorga-
be, dass die OK RFB EG 50 cm Uber dem am StraBenrand definierten Be-
zugspunkt liegen mussen, ist planerisch die Einhaltung eines 50,0 cm hohen
Freibordes sichergestellt (Erdgeschossniveaus kiinftiger Wohn-/ Hauptgebau-
de liegen insofern immer mindestens 50 cm Uber dem Wasserspiegel HQ1qo).

Mit diesen Festsetzungen ist weiterhin sichergestellt, dass keine Gberdimensi-
onierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich die kiinftige Bebau-
ung in den &rtlichen Bestand (Siedlungsbild, Topographie) einfligt. Weiterhin
soll ein ausreichendes Maf3 an Flexibilitat im Rahmen der héhentechnischen
Einpassung kinftiger Hauptgebaude in die Grundstliicke in Abhangigkeit der
Ortlich vorhandenen Topographie und der Héhenlage der umgebenden Er-
schlieBungsstraBen gewahrleistet werden. Die Einhaltung der vorgenannten
Hbhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmaf so-
wie durch darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Urgelandes,
des kunftig geplanten Gelandes sowie der Héhenlage der OK RFB EG_der
geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen, da andernfalls eine Prifung
der Bauunterlagen auf Kongruenz mit den héhentechnischen Festsetzungen
des BBP/GOP nicht méglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
(§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist die offene Bauweise (0)
festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Zulassig ist die
Errichtung freistehender Einzel- (E) und Doppelhauser (D, § 22 Abs. 2 Bau-
NVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Dies entspricht einerseits dem Stil der an den
Geltungsbereich angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung, andererseits
schafft der Markt Eggolsheim damit auch die Voraussetzung zur baulichen
Umsetzung verdichteter Bauweisen (Doppelhauser).

Entlang der im Geltungsbereich liegenden Abschnitte der 6stlichen und sudli-
chen Grundstlicksgrenze der Fl.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim) ist eine Bau-
linie festgesetzt (§ 23 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). In diesen Be-
reichen ist eine grenzsténdige La&rmschutzwand gemafl den Vorgaben des
BBP/GOP zu errichten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen First-/Wohn-/ Hauptgebauderichtun-
gen sind verbindlich festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO). Planungsziel ist hierbei eine optimierte Ausrichtung kinftiger Wohn-/
Hauptgeb&ude im Hinblick auf eine optimale Gewinnung regenerativer Ener-
gien.

Die Errichtung von Garagen (Ga), Carports (Ca) und Stellplatzen (St) ist auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, sofern sie jeweils
einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (SBL) einhal-
ten, Ober die die Garagen-, Carport - Stellplatzzufahrt erfolgt. Auf diese Weise
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sichert der Markt Eggolsheim auf Privatgrund zuséatzlichen privaten Stauraum
und Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen (z. B. von Besuchern/Gasten).

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen) sowie Terrassen sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie jeweils einen Min-
destabstand von 3,0 m zur SBL einhalten.

Verkehrsflachen

Die ,PlanstraBen A bis C* sind jeweils als 6ffentliche (6ffentl.) StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), da es sich hier zukiinftig
um DurchgangsstraBen handeln wird und insofern um StraBBen, die Uberwie-
gend der Fortbewegung und der Ortsveranderung dienen. Sie sind gemaf
den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBe (RASt 06) fir das
Befahren durch das dreiachsige Millfahrzeug (maximales Bemessungsfahr-
zeug) vordimensioniert (Uberprifung durch Schleppkurven erfolgt). Das Plan-
gebiet ist damit an allen mdéglichen Stellen an die in seinem Umfeld vorhande-
nen Verkehrsinfrastrukturen angeschlossen. So wird eine verkehrstechnische
Entzerrung/Verteilung der kinftig zuséatzlichen Verkehrsmengen sowohl tber
die ,FrankenstraBBe” als auch Uber die ,RinnigstraBe” gewahrleistet.

Die ,PlanstraBe A“ weist eine Breite von 8,0 m auf und ist so dimensioniert,
dass zukinftig entlang ihres Westrandes ein ca. 2,0 m breiter L&ngsparkstrei-
fen realisiert werden kann. Das Grundstiick FI.-Nr. 1826/1 (Gmkg. Eggols-
heim) wurde hierbei bewusst ausgespart. Es befindet sich in Privateigentum.
Der/die Eigentimer/-in sind zu einem Verkauf an den Markt Eggolsheim nicht
bereit. Gleichzeitig nutzen der/die Eigentimer/-in dieses Grundstiickes bereits
derzeit als Stellplatzfliche und benétigt diese auch fir die Zukunft. Der Markt
Eggolsheim hat diesen Sachverhalt planerisch berlcksichtigt.

Im Nordwesteck, im Osten und im Siidosteck des Geltungsbereiches sind je-
weils 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftsweg, Feldzufahrt (W)“ (,PlanstraBe D* ,PlanstraBe F* und ,Planstra3e
G*) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den derzeitigen Funktionen der
von dieser Festsetzung tangierten, im Plangebiet liegenden Grundstiicksteil-
flachen. Damit ist auch zukunftig die Erreichbarkeit der nérdlich bzw. &stlich
des Plangebietes gelegenen, benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen
sichergestellt.

Im Stdwesteck ist eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Grundstiickszufahrt, Pflege-/Unterhaltungsweg” festgesetzt
(,PlanstraBe E*). Der Markt Eggolsheim sichert hier Flachen fir die Erschlie-
Bung des (gefangenen) Grundstiicks Fl.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim), da-
mit auch dieses Uber eine geordnete, eigenstandige ErschlieBung/Anbindung
verflgt. Derzeit erfolgt eine inoffizielle, nicht befestigte, nicht ausgebaute Zu-
fahrt zum Grundstick Fl.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim) Uber die Wiese auf
den Grundstlicken FI.-Nr. 720 und 730 (beide Gmkg. Eggolsheim). Gleichzei-
tig sichert sich der Markt Eggolsheim Verkehrsflachen, auf denen er zu der im
Suden des Plangebietes festgesetzten éffentlichen Grinflache gelangen kann.

Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der ,PlanstraBe B* in die ,Plan-
straBe A, im Bereich der Einmindung der ,PlanstraBe B“ in die ,PlanstraB3e
C® und im Bereich der Einmindung der ,PlanstraBe C* in die ,RinnigstraBe®
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sind beiderseits jeweils flr eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von 30 km/h
nachgewiesen und festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Teile der Sichtdrei-
ecke liegen auf kinftigem Privatgrund. Fir die durch Sichtdreiecke Gberlager-
ten, nicht Gberbaubaren Flachen gilt, dass Garagen und Nebengebaude (Ne-
benanlagen, die Gebaude sind) unzuldssig sind. Sonstige untergeordnete
Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und sonstige Gegensténde) sind
mit Ausnahme von Masten und ahnlichen, nicht sichtbehindernden Elementen
nur bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber der fertigen Oberkante (FOK) der 6f-
fentlichen ErschlieBungsstraBe an der SBL zulassig. Bepflanzungen (z. B.
Bische, Stauden, Hecken) diirfen eine Héhe von 0,80 m lber der Héhe der
FOK der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe an der SBL nicht Uberschreiten.
Dies gilt nicht fir Baume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m Uber der H6he
der FOK der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBe an der SBL liegt.

In der Planzeichnung sind im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr die
StraBenrandbereiche gekennzeichnet und festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB), in denen die Errichtung privater Grundstiicks-, Stellplatz- und/oder
Garagenzufahrten sowie der fuBlaufigen GrundstlckserschlieBung dienende
Taren/Tore unzulassig ist. Demnach werden Ein- und Ausfahrtsvorgange so-
wie das plétzliche Heraustreten von Personen in den StraBenraum in nicht op-
timal einsehbaren Kurvenradienbereichen planerisch unterbunden (s. Plan-
zeichnung, schwarze Halbkreis - Linie Planzeichen Nr. 6.4 PlanZV).

Im Sinne eines zeichnerischen Hinweises dargestellt (mit einem kleinen
schwarzen Dreieck, s. hierzu auch zeichnerische Hinweise auf der Planurkun-
de) sind unverbindliche Standortvorschléage flr kiinftige, private Grundstiicks-/
Garagenzufahrten.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. notwendigen
Bdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen o. &. sind in
der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zuklnftig Betonrlckenstiitzen
grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ent-
lang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen
Eigentlimer des Privatgrundstlickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Fol-
ge des Baues der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. entstehende, auBer-
halb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser Bo-
schungen steht dem privaten Grundstiickseigentiimer nach eigenen Vorstel-
lungen frei.

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die SBL definierten &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bleibt
der spateren Fachplanung vorbehalten und ist in der Planzeichnung nicht dar-
gestellt.

Flachen flr Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung gehdren auch die Rickhaltung und/oder die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke werden als Fla-
chen festgesetzt, innerhalb derer Niederschlagswasser (z. B. von Dachfla-
chen, Verkehrsflachen) vollstandig zur Versickerung zu bringen ist (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Dimension der Riickhal-
teeinrichtungen und der hierfir notwendigen Grundstlcksteilflachen ergibt
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sich aus den spezifischen Grundstiicksverhaltnissen (z. B. abhangig vom fla-
chenméaBigen Umfang/Anteil Gberbauter/nicht Uberbauter bzw. versiegel-
ter/unversiegelter Grundstlicksflachen, deren Abflussbeiwerten, ihrer Versi-
ckerungsfahigkeit, von DachbegriinungsmafBnahmen).

Die Festsetzung zur Versickerung entspricht den gleichlautenden Vorgaben
des § 55 Abs. 2 WHG, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser eingeleitet werden
sollen.

Fir die Versickerung der auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswasser-
mengen gelten u. a. folgende Vorgaben:

» DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

e Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

»  Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

» Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-
FreiV) fallen.

» Fdr die Versickerung von Oberflachenwasser sind die NWFreiV und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Dem Baugrundgutachten kann entnommen werden, dass im Plangebiet versi-
ckerungsfahige Bodenschichten (z. B. sog. ,Schicht 4) mit Durchlassigkeits-
beiwerten zwischen1 x 10° - 1 x 10® m/s vorhanden sind (s. Seite 23 von 25
des Gutachtens). Ergéanzend wird auf die dem Baugrundgutachten beiliegen-
den Profile der Rammkernsondierungen (RSK) verwiesen, die entsprechende
versickerungsfahige Schichten nachweisen (s. dortige Kennzeichnung mit den
Abklrzungen .Gl ,SW*und ,SE").

Die Beseitigung von Regenwasser ist nicht nur Teil der abwassertechnischen
ErschlieBung (§ 123 Abs. 1 BauGB), sondern aus stadtebaulichen Griinden
gerechtfertigt, denn die Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Bau-
gebiet ist aus Grunden einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung (§ 1
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) erforderlich und soll im Fall der Versickerung/
Ruckhaltung des Regenwassers durch eine bestimmte Form der Bodennut-
zung (Sicherung von Flachen fur die Errichtung von Versickerungsanlagen
bzw. ggf. - sofern notwendig - von Rickhalteeinrichtungen) erreicht werden.
Der notwendige bodenrechtliche Bezug i. S. v. § 9 Abs. 1 1. Halbsatz BauGB
ist gegeben.

Im Rahmen der Behdrden-/Tragerbeteiligung hat die Bayernwerk Netz GmbH
mitgeteilt, dass zur Versorgung der Plangebietsflachen die Errichtung einer
neuen Trafostation notwendig werden konnte. FUr deren Errichtung musste
daher vorsorglich Flache im Umfang von ca. 35 m2 (5,0 m x 7,0 m) gesichert

-52 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim &

8.6
8.6.1

8.6.2

werden. Der BBP/GOP berticksichtigt diese Vorgabe und setzt im Sidosten
des Geltungsbereiches Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung , Trafostation/Elektrizitat“ fest (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind - analog den
benachbarten Siedlungsflachen - in unterirdischer Bauweise auszufihren (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Diese Festsetzung dient dem Schutz des Siedlungsbil-
des (Vermeidung von freihdngenden, optisch wahrnehmbaren Leitungen,
Gewahrleistung eines besseren Schutzes bei unterirdischer Leitungsfiihrung,
z. B. gegeniber Vandalismus, Einwirkungen in Folge von Unwettern).

Far Mindestabstande zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle“. Nach Angaben der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen (FGSV) sind das Merkblatt DWA-M 162, das Ar-
beitsblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) sowie das Merkblatt
FGSV Nr. 939 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* inhaltlich gleich.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.
Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trenn-
system zu entwéassern, da nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktu-
ellen wasserrechtlichen Grundséatzen entspricht.

Bei der Entwésserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die kommunale Entwasserungssatzung sowie die sonstigen, ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kinftiger
Wohn-/Hauptgeb&aude und der Grundstlcksgestaltung (z. B. Zugange, Licht-
schachte, Einfahrten) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der Rlck-
stauebene liegende Raume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen
Ruickstau gesichert werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den in der ,Franken-
straBe* vorhandenen Schmutzwasserkanal eingeleitet. Die Leistungsfahigkeit
der bestehenden Schmutzwasserkanalisation hinsichtlich ihrer Aufnahmefa-
higkeit der kunftig neu hinzukommenden Schmutzwasserfracht ist gegeben.
Bauliche Ertlchtigungs-/AusbaumaBnahmen an der vorhandenen Schmutz-
wasserkanalisation bzw. an der vorhandenen Klaranlage in Folge der Auswei-
sung der vorliegend geplanten, neuen Wohngebietsflachen werden nicht not-
wendig. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen ge-
meindlichen Klaranlage zugefuhrt.

-53-



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim

8.6.3

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf die die Niederschlagswasserbeseitigung betreffenden Ausfihrungen in
Teil A. Kapitel 8.5 (,Flachen fir Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbe-
seitigung®) wird hingewiesen.

Den offentlichen ErschlieBungsstraBen sowie sonstigen Grundsticken Dritter
darf aus den angrenzenden Privatgrundstiicken heraus kein Oberflachen-/
Regenwasser zuflieBen. Der Wasserabfluss der Nachbargrundstiicke darf
durch die jeweiligen Einzelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Bezlglich
der Beseitigung des auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswassers gelten
die Vorgaben der kommunalen Entwéasserungssatzung. Daher sind weitere
Festsetzungen (u. a. zur Belastung o6ffentlicher Grundstiicke bzw. privater
Grundstliicke mit von Privatgrund ungeordnet abflieBendem Niederschlags-
wasser) nicht notwendig.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende
Regelwerke zu beachten:

« DWA - A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

» Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Gber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewés-
ser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser“ sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

DWA - Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

« Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zusténdigen LRA Forchheim zu beantra-
gen. Es wére ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewer-
tung der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153
(teilweise nicht mehr gulltig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fihren.
In dieser Nachweisflihrung wéaren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu berlcksichtigen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zuldssig und wird empfohlen. Hilfreich und empfehlenswert ist auch
die Einrichtung von Kippvorrichtungen an den Regenfallrohren zur Beflllung
von Regentonnen o. a. Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derarti-
ge Anlagen missen gemaf § 17 TrinkwV der zustédndigen Genehmigungsbe-
hérde angezeigt werden. Regenwasserzisternen sind aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht grundsatzlich zu beflirworten, da diese u. a. einer Abflussverschar-
fung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber folgender
Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind.
Far nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfu-
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gung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Spei-
cherung von Regenwasser maBgebende Volumen hangt somit ganz entschei-
dend vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch
(z. B. genigt die alleinige Nutzung zur AuBBenanlagenbewasserung hier nicht)
oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne geflllt und kann kein
Regenwasser mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen
Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Rickhal-
teanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA - M
153 dirfen Zisternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich
hierbei um die vorbeschriebenen Rickhaltezisternen. Zur Funktionsweise von
Rickhaltezisternen (Retentionszisternen) wird festgestellt: Sie dienen der
Sammlung und Ruckhaltung des auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallen-
den Regenwassers. Ist das jeweilige Ruckhaltevolumen ausgeschopft, erfolgt
Uber eine schwimmergesteuerte Abpumpeinrichtung die kontrollierte und ge-
drosselte Einleitung des Wassers in die 6ffentliche Kanalisation. Durch die
zwischengeschaltete temporare Ruckhaltung auf den Privatgrundstiicken wird
eine Uberlastung des 6rtlichen Regenwasserkanals vermieden und die geord-
nete Ableitung im Trennsystem dauerhaft gewahrleistet.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende zentrale gemeindliche Was-
serversorgung angeschlossen werden. Ein hierflr notwendiges Leitungsnetz
ist in der ,FrankenstraBe” vorhanden. Dieses ist fir die Versorgung der Sied-
lungserweiterungsflachen ausreichend dimensioniert und verfligt auch hin-
sichtlich der Léschwasserversorgung Uber die notwendigen Druck- und Leis-
tungskapazitaten.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die flr die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den Grundstickseigentimer/Bauherrn in Abstim-
mung mit dem Markt Eggolsheim und den jeweils zustandigen Spartentragern
zu errichten. Entsprechende Leitungen sind in der ,FrankenstraBe® vorhan-
den. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung
0. &. sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausfih-
rungsplanung sowie bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.

Ldéschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der 6rtlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behorde, die fur den Brandschutz zusténdig ist, festgestellt.
Fir das vorliegende Baugebiet muss - wie flir den umgebenden Bestand auch
- eine Léschwassermenge von ca. 96 m3 innerhalb eines Zeitraumes von 2
Stunden zur Verfigung stehen. Auf die diesbezlglich relevanten, vorherge-
henden Ausfihrungen zur Trinkwasserversorgung wird hingewiesen. Die
Léschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu
beachten und sicherzustellen, insbesondere wird verwiesen auf die Arbeits-
blatter ,W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung” und ,W 331 Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten*.
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8.7

Mullbeseitigung

Die MillgeféaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der jeweils
nachstgelegenen, durch Mullfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstral3e bereit-
zustellen. Die in der Planurkunde dargestellten 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBen sind geman den Vorgaben der RASt 06 fir das Befahren durch das
maximale Bemessungsfahrzeug (dreiachsiges Mullfahrzeug) vordimensioniert.
Die Mullbeseitigung erfolgt unter der Verantwortung des Landkreises Forch-
heim durch die hierfir beauftragten Abfuhrunternehmen. Diese sammeln die
anfallenden Abfallstoffe (z. B. Recyclingstoffe wie Altpapier, Gelber Sack) re-
gelmé&Big zu den allgemein bekannten und verdéffentlichten Abholungstermi-
nen ein und flhren sie einer geordneten Entsorgung zu.

Griunflachen

Am suidlichen Geltungsbereichsrand sind 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin/Randeingriinung“ festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB). Mit dieser Festsetzung tragt der Markt Eggolsheim zun&chst
den Belangen des sldlich benachbarten Gewerbebetriebes (FI.-Nr. 1922/6
und 1854/2, beide Gmkg. Eggolsheim) Rechnung und vermeidet damit, dass
die neuen Baugrundstiicke bis unmittelbar an die Nordfassade des Betriebes
heranreichen. Die Grunflache fungiert insofern als Abstandsflache und Puffer-
zone. Im Nordosten der Grinflache ist ein Pflanzgebot wie folgt festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

» Anpflanzung einer einreihige Hainbuchenheckenpflanzung (Mindest-
pflanzqualitat (MPQ): Heckenpflanzen, dreimal verpflanzt (3 xv.), mit Bal-
len (m. B.), geschnitten, Héhe 175 - 200 cm, 3,0 St./laufendem Meter
(Ifm))

Die Heckenpflanzung dient der optischen Verstarkung der raumlich/ flachen-
technischen Abtrennung der gewerblich genutzten Grundstiicke sldlich au-
Berhalb des Geltungsbereiches gegentber den nérdlich benachbarten Wohn-
bauflachen. Nicht zu vernachlassigen ist die ,psychologischen Wirkung“ einer
solchen Sichtbarriere (was nicht unmittelbar zu sehen ist, wird weniger st6-
rend wahrgenommen).

Im Bereich von Grinflachen allgemein zuléssig ist die Errichtung baulicher
Anlagen (z. B. ihrer ErschlieBung dienende Wege, befestigte Flachen), sofern
sie eine nur untergeordnete Bedeutung haben und ihrerseits fir die Grinfla-
che nicht Uberwiegend pragend sind. Da unter den vorbeschriebenen Voraus-
setzungen bauliche Anlagen (z. B. Wege) in einer Grinflache grundsétzlich
Uberall zuldssig sind, wird in der Planurkunde auf ihre zeichnerische Veror-
tung/Darstellung verzichtet.

Seitens des Marktes Eggolsheim im Raum stehen allgemeine Uberlegungen,
die sudlich auBerhalb an das Plangebiet angrenzenden, gewerblich genutzten
Grundstlicke (FI.-Nr. 1922/6, Gmkg. Eggolsheim) in Wohnbauflachen umzu-
wandeln mit dem Ziel einer stadtebaulich zielfihrenden Gebietsvereinheitli-
chung. Mit der Festsetzung einer Grinflache nérdlich dieser Grundstlicke si-
chert sich der Markt Eggolsheim damit auch die Méglichkeit und die Flachen,
die Grunflache im Rahmen einer spéateren Bauleitplandnderung in eine Ver-
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kehrsflache anzupassen und so das vorgenannten Grundstlick verkehrstech-
nisch erschlie3en zu kénnen.

Fur die nicht mit Gehoélzen bepflanzten Teile der Grunflache gelten folgende
Vorgaben:

» Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, mit Un-
ter-/Mittel-/Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50 % Blumen und
50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m2?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegri-
nung, zzgl. 4,0 g/m? Fullstoff, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut,
zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsge-
setzes, Saatgut mit gesicherter deutscher (dt.) Herkunft, Produktionsraum
(PR) 7 ,Suddt. Berg-/Hugelland®, Herkunftsregion (HR) 12 ,Frankisches
Hlgelland“; Saatgut mit hohem Vermehrungs-/ Qualitatsstandard, z. B.
der WWW - Standard ,\WWW - Regiosaaten“ oder gleichwertig).

o Zulassig ist die Errichtung ggf. notwendiger Pflege-/Unterhaltungswege
als Griin-/Wiesenwege (auch aus Schotterrasen).

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Aus den in Teil A. Kapitel 7.7.5 (,Faktisches Uberschwemmungsgebiet*) ge-
nannten Griinden werden die Geltungsbereichsflachen als Gebiet festgesetzt,
in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche und/oder
technische MaBBnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkre-
gen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB).
Der Markt Eggolsheim sieht diesbeziglich folgende MaBnahmen vor:

+ Die FOK der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen mit den
Bezeichnungen ,PlanstraBen A - C* und der 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung mit den Bezeichnungen ,PlanstraBen E
und F* sind héhentechnisch so auszufihren, dass sie jeweils mindestens
héhengleich mit der jeweils maBgebenden Wasserspiegellage fir ein
HQio liegen.

» Die kinftige Oberkanten (OK) RohfuBboden (RFB) Erdgeschosse (EG) al-
ler neuen Wohn-/Hauptgebdude mind. 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt
der fertigen Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraB3e liegt an der je-
weiligen vorderen Grundsticksgrenze/StraBenbegrenzungslinie. Nach-
dem das StraBenniveau geméaR Festsetzung mindestens héhengleich mit
der maBgebenden Wasserspiegellage bei einem HQqq auszufiihren ist,
stellt der Markt Eggolsheim mit dieser Festsetzung sicher, dass die OK
RFB EG

= Innerhalb der Bereiche ,WA1“ - \WAS*" ist die Errichtung von Kellerge-
schossen jeweils nur zuldssig, sofern diese gegen das Eindringen von
ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser (einzuhaltendes Schutzni-
veau ist mindestens die jeweilige, individuelle Ho6henlage der OK RFB EG
des jeweiligen Wohn-/Hauptgebaudes) sowie gegen hohe Grundwasser-
stédnde und gegen drlickendes Grundwasser geschutzt sind.
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8.9.1

8.9.2

Auf dem zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehérendem Grundstiick mit der
FI.-Nr. 5667 (Gmkg. Eggolsheim) werden Flachen fir die Regelung des Was-
serabflusses mit der Zweckbestimmung ,Rickhalteflache/ Retentions-
raumausgleich” festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB). Hier ist der durch die
Hochwasserfreilegung des Baugebietes verursachte Retentionsraumverlust
durch einen naturnah zu gestaltenden Gelandeabtrag im Umfang von ca.
4.400 m® zu kompensieren (s. Teil A. Kap. 7.7.5 ,Faktisches Uberschwem-
mungsgebiet®).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungstechnisch
erfasst. Er ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die Rodung des vorhandenen, in der Planzeichnung gekennzeichneten Ge-
hélzbestandes ist unter Wahrung der gesetzlich geltenden Rodungsfristen
(Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Geholzstandorte (Neupflanzungen)
bzw. die dargestellte Baumanzahl sind lagemaBig nicht fixiert, sondern inner-
halb der Baugrundstlcke frei wahlbar und ergeben sich gemaf den Vorgaben
der getroffenen Festsetzungen.

Die vom Markt Eggolsheim getroffene Erstpflanzungsfestsetzungeni. S.d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. nachfolgende Ausfihrungen) umfassen rechtlich
automatisch auch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die
Erstanpflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu bedarf es keiner zu-
satzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden Nachpflanzungsfest-
setzung. Aus diesem Grund hat der Markt Eggolsheim von solchen Nach-
pflanzungsfestsetzungen abgesehen. Aus dem gleichen Grund hat der Markt
Eggolsheim von der Festsetzung konkreter Vorgaben fir die Ausflihrung der
Neuanpflanzung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumschei-
ben, GieBBrandern) abgesehen.

Vorgaben flr die Baugrundstiicke

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein kleinkroniger, standortgerechter, stadt-
klimaresistenter Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frost-
héarte zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB, MPQ: Hochstamm (H.),
3xv., mit Draht- (mDb.) oder Tuchballen (mB.) je nach Art, Stammumfang
(StU) 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand).

Das sich aus der textlichen Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.7 der Planur-
kunde ergebende Pflanzgebot (Anpflanzung eines Baumes) ist bis spatestens
1 Jahr nach Nutzungsaufnahme des privaten Wohn-/Hauptgeb&udes umzu-
setzen. Der Markt Eggolsheim weist darauf hin, dass er dies im Rahmen der
Baugenehmigung mittels einer gleichlautenden Auflage sanktionieren wird.
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Das Spektrum zulassiger Laubbaume wurde bewusst nicht nur auf heimische
Laubbdume eingeengt. Die gewahlte Festsetzungsformulierung (,standortge-
rechte Laubgehdlze®) ermdglicht somit die Anpflanzung auch nicht heimischer
Laubgehdlze (z. B. Ginko biloba). Es wird deutlich gemacht, dass die jeweils
individuell gewahlten Laubbaumarten in jedem Einzelfall die an sie spezifisch
am jeweiligen Standort/Einsatzort gestellten Herausforderungen (Boden-,
Lichtverhéltnisse usw.) bewaltigen kénnen. Eine Vielzahl nicht heimischer
Laubbaumarten gewinnt vor dem Hintergrund des Klimawandels im Allgemei-
nen und dem des Stadtklimas im Besonderen hinsichtlich der Verwendung bei
Pflanzungen im Stadtraum sowie entlang von Verkehrswegen immer mehr an
Bedeutung (z. B. héhere Trockenheitsresistenz, geringere Krankheitsanfallig-
keit, Hitzetoleranz, héhere Robustheit gegen Schadstoffe, Feinstaub).

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabaume* fur die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Erkenntnis-
stand besonders gut geeignet: Acer campestre, Amelanchier lamarckii, Carpi-
nus betulus, Castanea sativa, Malus - Hybriden, Mespilus germanica, Quercus
petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus hollandica (jeweils auch in Ar-
ten). Weitere geeignete Klimabaumarten sind diversen Baumschulkatalogen,
der GALK - StraBenbaumliste oder den einschlagigen Internetseiten zu ent-
nehmen.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstlcksein-
grinung ist unzuldssig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des
Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdélzen gréBerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, hdhere Staubbindefahigkeit, héhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstiickseingriinung ist auf
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frosthérte zurlickzugreifen. Weiterhin sind Gehdlze
zu verwenden, die auch als sog. Insektenweiden/-n&hrgehdlze fungieren (z. B.
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Faulbaum (Frangula alnus)). Hilfreich
sind hier u. a. die Empfehlungen des Bayerischen Landesbundes fiir Vogel-
schutz in Bayern e. V. (LBV) flr einen naturfreundlichen Garten, die unter fol-
gendem Link zum Herunterladen zur Verfligung stehen:

www.lbv.de/files/user upload/Dokumente/LBV Infoblaetter kostenfrei/LBV-
Information Pflanzempfehlungen.pdf

Durch kunftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie die Reduzierung versie-
gelter Flachen sollen die Rickstrahlung und damit verbunden eine Tempera-
turerh6hung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Die Pflanzabsténde zu den Nachbargrundsticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGB (Ausfliihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch flr
den Freistaat Bayern). Ergédnzend verweist der Markt Eggolsheim auf die
diesbeziiglich relevanten Ausflihrungen und Informationen des Bayerischen
Staatsministeriums der Justiz in der Broschiire mit dem Titel ,Rund um die
Gartengrenze®, die im Internet zum Herunterladen zur Verfligung steht.

Vorgaben flr die Ausgleichsflachen

Die geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB festge-
setzten Kompensationsflachen tbernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichs-
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funktion und werden allen Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebau-
ungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Samtliche Kosten im Zusammen-
hang mit der Bereitstellung von Ausgleichsflachen (Grunderwerb, Planung,
Durchflihrung der MaBnahmen) Ubernimmt der/die Eingriffsverursacher/-in.
Die Kompensationsflachen sind durch den Markt Eggolsheim an das Okofla-
chenkataster des LfU zu melden. Erganzend sind die Kompensationsflachen/
-maBnahmen durch den/die Grundstiickeigentimer/-in notariell im Grundbuch
durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grund-
stlickseigentimers (Vorhabentragers) zu Gunsten der Unteren Naturschutz-
behdrde (UNB) am LRA Forchheim zu sichern. Die dingliche Sicherung ist als
beschrankte personliche Dienstbarkeit und zusétzlich als Reallast auszuge-
stalten. Bei der Verpachtung der externen Ausgleichsflachen durch den/die
Grundstlckseigentimer/-in (Vorhabentrager/-in) an einen/eine Dritte(n) ist da-
rauf zu achten, dass die hierfir getroffenen Festsetzungen in den Pachtver-
trag aufgenommen werden.

Ermittelt wurde ein Ausgleichsbedarf im Umfang von insgesamt ca. 0,47 ha (s.
Teil B. Kap. 2.4 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festge-
stellte, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen werden
kénnen). Dieser wird auf Teilflachen der Fl.-Nr. 1602 (Gmkg. Drosendorf, Ei-
gentiimer Markt Eggolsheim) abgeleistet. Hierfur gelten folgen Vorgaben:

a) Umwandlung bestehender, maBig extensiv genutzter, artenarmer Grin-
landflachen in Streuobstbestande im Komplex mit nahrstoffarmen, exten-
siv genutzten/gepflegten artenreiche Wiesenflachen inkl. aller dafirr fach-
lich notwendiger MaBnahmen

b) Anpflanzung von 32 typisch frankischen, robusten/krankheitsresistenten
Obstbaumen; Mindestpflanzqualitat (MPQ): Hochstamm (H.), mit Draht-
ballen (mDb.) oder Tuchballen (mB) je nach Art, dreimal verpflanzt (3xv.),
Stammumfang (StU) 14 cm - 16 cm, Pflanzabstande in der Reihe ca.
13,0 m, Abstand zwischen den Reihen ca. 10,0 m, Pflanzung versetzt auf
Licke

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

GemaBi § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
zeichnerisch festgesetzt (Planzeichen Nr. 15.13 gemafi PlanZV, in schwarzer
Farbe).

Flachen mit unterschiedlicher Art der Nutzung sind durch das Planzeichen Nr.
15.14 PlanZV (schwarze ,Perlenkettensignatur) abgegrenzt (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstiicksaufteilung ist als unverbind-
licher Vorschlag/zeichnerischer Hinweis zu verstehen. Die tats&chliche
Grundstiicksaufteilung, der Grundstlickszuschnitt sowie die Grundstliicksan-
zahl werden im Rahmen der kiinftig durchzufiihrenden Sonderung/Umlegung
festgelegt.

Ebenso als unverbindliche Standortvorschlage verstehen sich die in der Plan-
zeichnung dargestellten Gebaude-/Garagenstandorte sowie die dargestellten
Grundstlcks-/Garagenzufahrten (kleine schwarze Dreiecke).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Hinweis: Es gilt § 16 (Konkurrenzregelung) der gemeindlichen Gestaltungs-
satzung. Demnach gehen die im Rahmen des BBP/GOP getroffenen, o6rtli-
chen Bauvorschriften den Vorgaben der Gestaltungssatzung vor, sofern im
BBP/GOP hiervon abweichende Vorgaben getroffen sind.

Abstandsflachen

Far das Baufenster zur Errichtung der festgesetzten Larmschutzwand im
Sidwesteck des Geltungsbereiches gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wonach
die regularen Abstande gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO nicht gelten. Die von
der LSW einzuhaltenden Abstandsflachen werden durch die Baugrenze defi-
niert.

Die Larmschutzwand dient dem wechselseitigen Schutz sowie der Gewahr-
leistung der geplanten Wohnnutzung nérdlich, der im Bereich der FI.-Nr.
1852/2 (Gmkg. Eggolsheim) bestehenden Wohnnutzung westlich der Wand
und der bestehenden gewerblichen Nutzung sudlich bzw. éstlich der Wand
jeweils zu bertcksichtigenden Belange und Interessen. Grundsatzlich entfaltet
eine solche aktive SchallschutzmaBnahme immer dann am besten ihre Wir-
kung, wenn sie nachstmdglich zur Schallquelle (Gewerbebetrieb) positioniert
wird, also grenzstandig. Davon hat der Markt Eggolsheim jedoch aus Griinden
der Ricksichtnahme gegeniiber dem benachbarten Gewerbebetrieb weitest-
moglich abgesehen und hat die Larmschutzwand zumindest im ndérdlichen
Abschnitt (liegt auf den im Eigentum des Marktes Eggolsheim befindlichen
Grundsticken) von der Grundstlicksgrenze abgertckt und signalisiert dem
benachbarten Gewerbebetrieb damit, dass hier auch die Aspekte der Belich-
tung und BelUftung bestmdglich berticksichtigt wurden. Ein noch weiteres Ab-
ricken der Larmschutzwand von der gemeinsamen Grundsticksgrenze ist
nicht mehr méglich und wirde zu einer noch héheren Larmschutzwand fiih-
ren, was im Interesse beider Nachbarn zu vermeiden war/ist. Gleiches gilt fur
das stdwestlich der La&rmschutzwand auBerhalb des Geltungsbereiches lie-
gende Grundstick mit der FIL.-Nr. 1852/2 (Gmkg. Eggolsheim). Hier ist die
Larmschutzwand tatséchlich grenzstdndig vorgesehen, um Flachenverluste
und damit Nutzungseinschrankungen weitestmdglich zu minimieren. Die durch
die La&rmschutzwand Uberbaubare Grundstiicksflache halt einen Abstand von
ca. 2,0 m zur Nordgrenze des Gewerbegrundstiickes ein. Teile der Abstands-
flachen der Larmschutzwand werden kinftig damit auf dem stdlich benach-
barten, gewerblich genutzten Privatgrundstlick liegen. Der Markt Eggolsheim
hat diesbeziglich in seine Abwagung eingestellt, dass die Larmschutzwand
nordlich des Privatgrundstiickes liegt und insofern diesem gegenuber nicht zu
einer negativ erheblichen Verschattung fihren kann. Aus larmschutztechni-
scher Sicht ware eine grenzstéandige Ausflhrung der Larmschutzwand noch
besser gewesen. Dadurch dass der Markt Eggolsheim die Wand jedoch um
ca. 2,0 m von der Grundstlicksgrenze abgertickt hat, war/ist er darum bemiiht,
auch durch diesen Abstand einen Beitrag dafir zu leisten, die Wandhéhenwir-
kung zu Gunsten der Nachbarschaft zu minimieren, gleichzeitig jedoch den fur
das Baugebiet notwendigen Schallschutz zu gewéhrleisten. Gleichzeitig bend-
tigt der Markt Eggolsheim auch entlang der kinftigen Wandsldseite einen
ausreichend breit bemessenen Streifen fiir die Pflege und den Unterhalt der
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begriinten Wand, ohne dass hierfur Privatgrund in Anspruch genommen wer-
den muss.

Far alle Gbrigen Wohn-/Hauptgebaude gilt hingegen unveréndert Art. 6 Bay-
BO, insbesondere die geltenden Regelabstande geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO.

Dachgestaltung

Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD),
das Walm- (WD), das Pult- (PD) und das Flachdach (FD) zuldssig, inkl. des
versetzen Satteldaches (vSD). Der Markt Eggolsheim mdéchte auf Grundlage
dieses Baustilspektrums eine moglichst breite Interessentengruppe anspre-
chen. Gleichzeitig sollen dadurch auch derzeit beliebte Bauformen (z. B. fla-
ches Satteldach, Toskanabauweise) ermdglicht werden. Der Plangeber kann
nicht erkennen, hierdurch eine nach auBBen sich erheblich beeintrachtigende
stadtebauliche Fehlentwicklung bzw. ein gestalterischer Missstand ergeben
kénnte, zumal die genannten Dachformen bereits derzeit im umgebenden
Siedlungsflachenbestand vorhanden sind. Gleichzeitig sind die Plangebiets-
flachen hierflr aufgrund ihrer Randlage, der Entfernung vom Altort und der
beschrankten Einsehbarkeit auch nicht geeignet.

Dacheindeckungen sind in den Farbténen Rot und/oder Grau bis Schwarz mit
nicht glanzenden Materialien (z. B. glasierte Materialien) auszufiihren. Dies
entspricht zum einen den tatséchlich vorhandenen Farbténen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden bestehenden Bebauung. Zum anderen tragt diese
Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue bis schwarze) Fla-
chenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt weni-
ger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen greifen
verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zuriick. Nachdem es jedoch das Ziel
ist, zukUnftig die traditionellen, typisch frankischen Bau- und Dachformen (Sat-
tel-, Walmdach) zuzulassen, gehéren hierzu auch die jeweils typischen Dach-
eindeckungsfarben Uberwiegend in dem Farbton Rot. Mit der Festsetzung der
Farbe Rot hat der Plangeber ersichtlich nicht eine individuelle Farbe vorgeben
wollen, sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbténen. Rot sind alle Farb-
téne, in der diese Grundfarbe gegenliber den anderen Grundfarben noch do-
miniert und damit den Charakter des Farbtons pragt. Gleiches gilt sinngeman
fir das zweite festgesetzte Farbspektrum (grau- bis schwarzgetdnt).

Metalldacheindeckungen im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind allgemein
unzuldssig. Sie passen weder in das Orts- noch in das Landschaftsbild und
sind auch aus kleinklimatischen Griinden (starke Aufheizung, starke Abstrah-
lung/ Ruckstrahlung) ungunstig. Hiervon ausgenommen sind Verblechungen
im Bereich von Attiken.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Pult- und Flachdacher von Wohn-/Hauptgebduden, von Garagen/Carports
sowie sonstiger untergeordneter Nebenanlagen sind flachendeckend mindes-
tens extensiv zu begriinen (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum -
Sprossenansaat). Die Dachbegrinung tragt den Belangen des Kleinklimas
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Rechnung (Verringerung der Aufheizung des Plangebietes durch Hitzerlck-
strahlung von Dachflachen sowie durch Steigerung der Verdunstungsrate und
eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Tempera-
turspitzen (durch Verdunstungskalte im direkten Umfeld dieser Einrichtungen),
dem Aspekt des Bodenschutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter Aus-
wirkungen durch die kinftig zulassige Versiegelung, Ausgleich der Verringe-
rung der Versickerungsféhigkeit und der Grundwasserneubildung, Reduzie-
rung der Flachenabflusswerte) sowie einer optimierten Rickhaltung von Ober-
flachenwasser. Weiterhin entstehen auf begriinten Dachflachen Kleinstlebens-
raumen und Habitatstrukturen fur Arten der Flora und Fauna, die an derartige
Extremstandorte (trocken, mager) angepasst sind.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
nalgriin), die Verwendung séamtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzul&ssig.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung grofB3fla-
chiger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasfla-
chen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere vertikale Streifen-,
aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassiger,
aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch
die Verwendung von AuBenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorver-
kleidungen, durch die Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei gegeniber-
liegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster). Die Verwendung
sog. ,Bird - Sticker® (aufgeklebte Vogelsilhouetten) ist unzulassig, da sie
nachgewiesenermafBen keine geeignete VermeidungsmaBnahme darstellt.
Diese Vorgaben dienen der Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
(Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur Reduzierung potenzieller
Erheblichkeiten/Beeintrachtigungen bis unter die Erheblichkeitsschwelle. Auf
die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag an Glasflachen®, Stand:
09/2019) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) wird verwiesen, die
bei der praktischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

MaBnahmen zur Fassadenbegriinung sind allgemein zulassig und werden
aufgrund ihrer positiven Auswirkungen fir das lokale Kleinklima und fir die
Fauna (z. B. Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in Folge der Auf-
heizung und Rickstrahlung von Fassaden, Absenkung der Umgebungstempe-
ratur, Staubbindewirkung, Staubfilterwirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum
und Nahrungsquelle fir Insekten, Végel usw., Kihleffekte) und aufgrund ihrer
gerauschhemmenden und schallabsorbierenden Wirkung (Minimierung von
Schallreflexionen an Hauswanden) empfohlen.
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Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzuldssig, da sie
nicht den gestalterischen Vorstellungen des Marktes Eggolsheim entsprechen
und aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht Uber das oh-
nehin unvermeidbare Maf hinaus eine zusatzliche Barriere fur Klein- und Mit-
telsduger darstellen wirde, die die Durchgéngigkeit des Plangebietes er-
schweren und behindern wirde. Aus dem gleichen Grund sind Einfriedungs-
sockel mit einer Hohe von max. 0,20 m (unt. HBP: H6he FOK an der SBL; ob.
HBP: OK Einfriedungssockel) nur an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n)
zuldssig. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen missen Einfrie-
dungen einen Bodenabstand von jeweils mind. 0,15 m (unt. HBP: Héhe FOK
Baugrundstiick; ob. HBP: Unterkante (UK) Einfriedung) aufweisen. Grenz-
standige Einfriedungen (inkl. Bodenabstand bzw. Einfriedungssockel) dirfen
eine Gesamthdéhe von 1,20 m (unt. HBP: H6he FOK Baugrundstiick bzw. H6-
he FOK an der SBL; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht Gberschreiten.

Einfriedungen im Bereich der Garagen, Stellplatze und Carports bzw. der
Grundstickszufahrten sind zur Gewahrleistung eines privaten Stauraumes
(Tiefe 5,0 m ab SBL) unzulassig.

Tore und Tlren missen in die privaten Baugrundstiicke hinein aufschlagen.
So wird deren Uberschwingen im Bereich von Fremdgrundstiicken und im 6f-
fentlichen Raum vermieden und damit auch eine temporére funktionale sowie
raumliche Einschrankung/Beeintrachtigung dieser Fremdflachen.

Grenzstandige Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnen-
segel) sind nur im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flachen,
Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer H6he von max. 2,0 m (unt. HBP:
Héhe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK ErschlieBungsstraBe an der SBL;
ob. HBP: OK Sichtschutz) zulassig.

Geman BayBO ist die Errichtung von bis zu 2,0 m hohen Einfriedungen
grundsatzlich genehmigungsfrei zuldssig. Aus stadtebaulichen Griinden will
der Markt Eggolsheim an allen Grundstlicksgrenzen umlaufende, 2,0 m hohe,
bauliche Einfriedungen vermeiden. Begriindung:

* Vermeidung von Kafigeffekten und in der Konsequenz einer optischen
Verinselungen bzw. vollstdndigen raumlichen Abschottung der Privat-
grundsticke gegenuber dem 6ffentlichen Raum bzw. der Privatgrundsti-
cke untereinander

* Vermeidung einer optisch - asthetischen, gestalterischen und raumlich
beengten Wirkung des o&ffentlichen StraBenraumes

» Schaffung/Gewahrleistung geeigneter Ausgangsverhaltnisse/-voraus-
setzungen zur Férderung des sozialen Austausches, Kontaktes und des
Zusammenlebens der Anwohner/-innen/Nachbarn/-innen unter-/ mitei-
nander

» Berlcksichtigung kleinklimatischer Belange (z. B. Vermeidung der Hem-
mung von Luftbewegungen/-austausch in den bodennahen Schichten)

Um auch Rudckzugsorte innerhalb der AuBenwohnbereiche zu ermdglichen
und die hierflr notwendige, optische und raumliche Privatheit zu gewéhrleis-
ten, hat der Markt Eggolsheim diese Festsetzungen gewahlt. Von einer Lan-
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genbegrenzung der Sichtschutzelemente (egal in welcher Form) hat er abge-
sehen.

Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (un-
terer Hohenbezugspunkt: FOK Baugrundstiick bzw. FOK der o6ffentlichen
StraBenverkehrsflache/ priv. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an
der StraBenbegrenzungslinie; oberer Héhenbezugspunkt: OK Hecken) aus
standortgerechten, stadtklimaresistenten Laubgehdlzen zulédssig. Grenzstan-
dige Hecken kénnen Einfriedungen im Sinne von 2,0 m hohen Zaunen gestal-
terisch/funktional nicht gleichgestellt werden. Ihr Wert, ihre Bedeutung bzw. ih-
re Funktion innerhalb einer Siedlungsflache unterscheidet sich naturgeman
von Zaunen. Begrindung:

* Hecken ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingrinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
scheidet sich bereits durch den standigen Wechsel der Bepflanzung wah-
rend des Jahresgangs optisch deutlich von der Wirkung grenzstandiger
Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

* Hecken sind flr das ortliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (z. B. Bin-
den von Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduk-
tion, Binden von COy,).

* |hnen kommt als Lebensraum fir Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fur Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche Bedeutung
zu.

* Je groBer das Blatt-/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser kénnen
die vorgenannten Funktionen erfullt werden. Daher ist die Uber das Maf3
von 1,50 m hinausgehende Héhe von 2,0 m stadtebaulich zielfihrend und
begrindet.

Erganzend wird auf die fur Einfriedungen relevanten Ausfihrungen in Teil A.
Kapitel 8.4 (,Verkehrsflachen®), insbesondere hier auf diesbezlglich geltende
Restriktionen im Bereich von kinftig auf Privatgrund liegenden Sichtdreiecks-
flachen (nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen) hingewiesen.

Bezlglich der Empfehlung zur Ausfihrung von Einfriedungen entlang gemein-
samer Grenzen mit benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker-/
Griunlandflachen) wird auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 7.8.3 (,Belange
der Landwirtschaft®) hingewiesen.

Stellplatze, Garagen, Carports
Es qilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein

Stellplatznachweis zu fuhren. Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 8.3
(,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen) dirfen insgesamt eine Grundflache von
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maximal 15 m2 Grundflache je Baugrundstlick nicht Uberschreiten. Damit will
der Markt Eggolsheim baulichem Wildwuchs innerhalb des Privatgrundstiickes
sowie einer Uber das zuldssige MafB3 hinausgehenden Versiegelung/ Uberbau-
ung entgegenwirken. Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 8.3 (,Bauweise,
Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen.

Nicht uberbaute Flachen

Die Art der Terrassenbelége kann frei gewahlt werden. Zur Erhaltung der Ver-
sickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden Nebenflachen (z. B.
Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellplatze, Pkw - Stellplatze, Gebau-
devorflachen) in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufihren (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit
Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen), sofern der oértlich anste-
hende Untergrund versickerungsféhig ist. Diesbezligliche Belange sind im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung fir jedes Bauvorhaben mittels Baugrund-
gutachten zu untersuchen. Es gelten die diesbezliglichen Vorgaben des
WHG.

Es qgilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

GemaB Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ist die
Ausflihrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich nicht
Uberbauter Grundstucksflachen unzuléssig. Derartig ,versteinten“, monotonen
Teilflachen kommt eine vernachlassigbare Bedeutung/Funktion fur Flora und
Fauna (hier insbesondere flr Insekten) zu. Dartber hinaus werden derartige
Flachen kleinklimatisch ungunstiger wirksam, als Pflanz-, Wiesen- und Rasen-
flachen. Sie heizen sich gegenlber begrinten Flachen schneller auf und kih-
len schneller ab. Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicherfunktion
kommt ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkihlungswirkung (z. B. Ver-
dunstungskalte) zu. Sie leisten keinen Beitrag zur Sauerstoffproduktion und
gleichfalls nicht zur Bindung von CO,. Fir die Bindung von Staub spielen sie
keine Rolle, ganz im Gegenteil tragen zu einer verstarkten Staubbildung bei.
Auch aus gestalterischer Sicht flihren sie zu einer Verarmung des Siedlungs-
bildes, insbesondere im landlich/dérflich gepragten Raum. Von dieser Fest-
setzung ausdrlcklich ausgenommen sind fir den Artenschutz relevante und
wertvolle, fir Flora und Fauna bedeutsame versteinte Flachen im Sinne arten-
reich gestalteter Steingarten, Trocken- und Magerflachen (z. B. Alpinum) so-
wie Sandspielflachen, Flachen mit Fallschutzbelagen im Bereich von Spielge-
raten wie Schaukeln o. &. und Traufstreifen.

Beleuchtung

Zum Schutz nachaktiver Insekten sowie allgemein zur Minimierung der ,Licht-
verschmutzung®“ hat der Markt Eggolsheim Festsetzungen getroffen.
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Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterischen Aufwertung der Ge-
baudearchitektur) dienende Beleuchtung an den GebaudeauBenfassaden
(sog. Akzentbeleuchtung) ist unzuldssig. Zulassig ist nur eine funktionsbezo-
gene Beleuchtung im Sinne der Beleuchtung von Terrassen, Hauseingangen
und Stellplatzen. Fir diese Beleuchtung gelten folgende Vorgaben:

*  Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR =0 %)

» Ausfuhrung mit Nachtabsenkung, warmwei3es Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin

Die Beleuchtung auf Privatgrund ist mittels geeigneter MaBnahmen (z. B.
Blendschutzeinrichtungen, Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkt-
héhe, Positionierung/Standortwahl, Anpflanzung von Sicht-/ Blendschutz-
hecken bzw. Errichtung anderer baulicher Anlagen, die dem Sicht-/ Blend-
schutz dienen) so auszufihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder
Blendung im Bereich angrenzender, schutzwirdiger Nutzungen vermieden
werden.

Diese Vorgaben gelten auch fir die StraBenbeleuchtung.

IMMISSIONSSCHUTZ
Haustechnische Anlagen

GemaB der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA L&arm,
Stand: 26.08.1998) gelten bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.
Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immis-
sionsrichtwerte fir La&rm an den mafgeblichen Immissionsorten betroffener
fremder Wohngebaude:

e Immissionsort im ,WA®: tags (6.00 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte haustechnische Anlage alleine ausgeschopft werden und spa-
ter hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den Larm-
schutz erflillen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zulassigen Ma-
Bes an Larmemissionen fur eine Einzelanlage. GemaB Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA
Larm ist eine Anlage dann als nicht relevant anzusehen, wenn der zuléssige
Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird. Flir den po-
tenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen ergibt sich am mafgeblichen Im-
missionsort (0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen
Raumes) in der Folge ein zulédssiger Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1
Abs. 2 der TA Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A) nachts. Der
Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt dem/der Anlagen-
betreiber/-in im Rahmen der Bauvorlage.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsrau-
me, soweit sie gegen Gerdusche zu schitzen sind.” Nach dieser Norm sind
dies
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«  Wohnraume einschlieBlich Wohndielen,

«  Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstét-
ten und Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien,

* Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
sowie

» Blro- (ausgenommen GroBraumbuiros), Praxis-, Sitzungs- und &ahnliche
Arbeitsraume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegeniber Au-
Benlarm grundsatzlich far alle Rdume. Geman Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
hier ausdrlcklich nur Kichen (Kdchen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Esskichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate) sind bei deren Errich-
tung folgende Punkte zu beachten:

» Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).

* Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Raume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

» Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

» Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

« Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnah-
men zur Entdréhnung durchgefihrt werden (z. B. Entkoppelung der Luft-
kanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibrationen).

« Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Ge-
ratewahl).

»  Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fihren zu larmpegeler-
héhenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm
Parkplatzldrm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Geman der
.Bayerischen Parkplatzlarmstudie“ ist davon auszugehen, dass Stell-
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platzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen gehdéren und dass Garagen, Carports und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes ent-
spricht, keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.
Derartige Belastungen sind als Ubliche Alltagserscheinung anzusehen.

Anwohnerverkehr:

In Folge kinftig neuer Anwohner wird das Verkehrsaufkommen entlang der
sFrankenstraBe“ und der ,RinnigstraBe“ zunehmen. Prifrelevant ist die Frage,
ob u. a. in diesen Bereichen durch den BBP/GOP unzuléssige erhebliche Beein-
tréachtigungen ausgeldst werden.

Nach der standigen Rechtsprechung stellt die planbedingte Zunahme des Stra-
Benverkehres von bis zu 200 Fahrzeugen pro Tag vorbehaltlich besonderer Um-
stdnde des Einzelfalles (die vorliegend nicht zu erkennen sind) lediglich eine ge-
ringflgige Beeintrachtigung eines bzw. mehrerer oder aller Ubrigen StraBenanlie-
ger dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen Mehrverkehr verschont zu blei-
ben, handelt es sich demnach bis zu dieser Schwelle nicht um einen abwa-
gungsbeachtlichen Belang. Bei der Ermittlung des planbedingten Mehrverkehres,
der durch ein neues Wohngebiet erzeugt wird - so die Rechtsprechung - kann
davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit etwa 1,5 Fahrzeuge vorhan-
den sind und dass jedes Fahrzeug ca. 2,5 - mal am Tag bewegt wird. Ferner sind
ein motorisierter Besucher- sowie ein Guterverkehr von insgesamt 2 Fahrten pro
Wohneinheit am Tag in Ansatz zu bringen.

Bei insgesamt derzeit 17 neu geplanten, Grundstiicken mit maximal je 2 zu-
lassigen Wohneinheiten ist zukinftig von insgesamt maximal 34 prifrelevan-
ten, tatsachlich neu hinzukommenden Wohneinheiten auszugehen. Bei Multi-
plikation und Addition der vorgenannten Zahlenwerte mit der Wohneinheiten-
anzahl ergibt sich eine tagliche Summe von rechnerisch 195,5 Fahrzeugen
(127,5 Fahrzeuge Anwohner + 64 Fahrzeuge Besucher-/Giterverkehr).

Der in Folge des Neubaugebietes entstehende Verkehrslarm unterscheidet
sich nicht von dem Verkehrslarm, der durch die bereits bestehenden Sied-
lungsflachen im direkten Umfeld des Geltungsbereiches verursacht wird und
der wiederum selber auch auf das Neubaugebiet einwirken wird. Insofern gilt
wechselseitig gleiches Recht fir alle bei der Nutzung des bestehenden Stra-
Bennetzes.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Auf
die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (z. B. Larm,
Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebstblichen landwirtschaftlichen
Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das
geman den einschlagigen, éffentlich rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG)
zulassige und zugrunde gelegte MafR3 hinausgehen.

Die zu erwartenden, nur temporar auftretenden La&rmbel&stigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis eines vorhandenen landwirtschaftlichen Feldes/Betriebes bewusst
fir den Erwerb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissio-
nen beschranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismaBig
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wenige Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern/-innen
an der Grenze zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als so-
zialadaquat hinzunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden
Fall, auf denen nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und an-
sonsten Ruhe herrscht, sind grundséatzlich wohngebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Gulle) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Diingemittelanwendung erfolgt,
haben die kiinftigen Eigentiimer/-innen der im Plangebiet liegenden Grundstu-
cke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, oh-
ne Abwehranspriche geltend machen zu kdnnen. Die Rechtsprechung hat
wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bo-
dennutzung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht
verhindert oder verringert werden kénnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen wére. Das
Ausbringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung un-
terfallt nicht den Regelungen des BImSchG, weil landwirtschaftliche Nutzfla-
chen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG darstellen. Aus der
Landnutzung resultierende Gerlche flieBen deshalb auch nicht in die Ermitt-
lung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehrschluss bedeutet dies,
dass Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemafBnahmen nicht als er-
hebliche Belastigung im Rechtssinne zu werten sind. Den rechtlichen Rahmen
flr landwirtschaftliche DingemaBnahmen auch in Bezug auf die Interessen
der Nachbarschaft setzt insofern alleine die Dungeverordnung, die lediglich
einer der guten fachlichen Praxis entsprechende Anwendung verlangt. Das gilt
unabhé&ngig von der jeweiligen Nachbarschaft schon heute.

Bei ungunstigen Witterungs- und Windverhaltnissen (stark schwankende Luft-
druckwechsel in Kombination mit ungtnstigen, Richtung Norden streichenden
Winden) kdnnen geruchlich wahrnehmbare Emissionen im Plangebiet durch
die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht ausgeschlossen wer-
den. Hiervon sind dann aber auch alle Ubrigen benachbarten, bereits beste-
henden Siedlungsflachen betroffen, so dass sich hierdurch fur den Geltungs-
bereich kein negatives Alleinstellungsmerkmal ableiten lasst.

Die ,Privilegierung® landwirtschaftlicher Arbeiten zur Nachtzeit, die Ublich oder
zur Verhltung von Schaden an Anlagen, Rostoffen oder Arbeitserzeugnissen
notwendig sind (z. B. Ernteeinséatze), wurde mit der Streichung des Art. 11
BaylmSchG (Bayer. Immissionsschutzgesetz) aufgehoben. Seitdem richtet
sich die Beurteilung solcher Arbeiten nach § 22 BImSchG (Bundes - Immissi-
onsschutzgesetz) i. V. m. der TA Larm. Dabei ist das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme zu beachten.

Verkehrslarm/Bahnlarm

Das Plangebiet liegt im Bereich von Verkehrs-/Bahnlarmemittenten (ICE -
Ausbaustrecke ,Nurnberg - Erfurt, BAB A 73). Auf die diesbezliglich relevan-
ten Ausfuhrungen in der schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass es in Folge der Summationswirkung (Schie-
nen-, StraBenverkehrslarm) auch nach vollstandiger Bebauung am ndrdlichen
und am Ostlichen Plangebietsrand zu geringfligigen Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV kommen kann. Dariiber hinaus sind
aufgrund der zu erwartenden lockeren Bebauung im gesamten Plangebiet
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Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 zu
erwarten. Daraus ergibt sich folgende Festsetzung:

Zum Schutz vor Verkehrslarm/Bahnlarm missen im gesamten Plangebiet
Fenster schitzenswerter Rdume nach DIN 4109 mindestens der Schall-
schutzklasse 3 gemaf VDI - Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen® entsprechen. Von dieser Festsetzung kann
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch
die Eigenabschirmung des Gebaudes - die Gerduschbelastung an der
maBgeblichen Fassadenseite unterhalb der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18 005-1 ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfah-
ren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stédtebauliche Planung*
liegt.

Gewerbelarm

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Gewerbelarmemittenten (metallverarbei-
tender Betrieb fir Zerspannungstechnik stdlich auBBerhalb des Plangebietes,
Bereich FI.-Nr. 1922/6 und 1854/2, beide Gmkg. Eggolsheim). Aufgrund der
Gewerbelarmemissionen kommt es zu umfangreichen Uberschreitungen des
mafBgeblichen Immissionsrichtwertes nach TA Larm far ein ,Allgemeines
Wohngebiet®.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
werden LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Der BBP/GOP trifft hierzu fol-
gende Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Zum Schutz vor Gewerbeldrm ist eine Larmschutzwand zu errichten, die
von Westen nach Osten durch folgende Koordinaten (Bezugssystem:
ETRS89; Lagestatus UTM32 - EPSG 25832) definiert wird:

@)

o}

©)

©)

O

Station 0+000,00: Rechtswert: 646774,9 / Hochwert: 5515724,8
Station 0+015,00: Rechtswert: 646788,1 / Hochwert: 5515731,8
Station 0+028,65: Rechtswert: 646782,0 / Hochwert: 5515744,0
Station 0+043,65: Rechtswert: 646795,4 / Hochwert: 5515750,8
Station 0+053,65: Rechtswert: 646804,4 / Hochwert: 5515755,2

Die Mindesthdhen der Wandoberkante ergeben sich hierbei wie folgt (H6-
henstatus: 100, DHHN12 (NN) - EPSG 7699):

O

o}

@)

@)

Station 0+000,00 bis Station 0+015,00: 257,85 m . NN
Station 0+015,00 bis Station 0+028,65: 257,85 m . NN
Station 0+028,65 bis Station 0+043,65: 258,10 m (. NN
Station 0+043,65 bis Station 0+053,65: 257,85 m (i. NN

Zwischen Unterkante Larmschutzwand und fertiger Oberkante Gelande
dirfen keine Zwischenraume vorhanden sein. Die Ld&rmschutzwand muss
ein SchallddmmmaB DLg > 24 dB nach DIN EN 1793-2 sowie ein Fla-
chengewicht von mindestens 15 kg/m? aufweisen.
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11.
11.1

Die Lage der Larmschutzwand ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen und der daraus resultierenden, aktiven
SchallschutzmaBnahmen die Immissionsrichtwerte im gesamten Plangebiet
zur Tagzeit (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) um mindestens 0,5 dB(A) unterschritten
werden.

UMWELTBEZOGENE BELANGE

Boden und Wasser

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fur die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzuflih-
ren. FUr die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen/eine qualifizierten Fachgutachter/-in zu beauftragen.
Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw. groB3flachig siedlungsbedingte Bo-
denbelastungen zu berlcksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Geman den gesetzlichen Bestimmungen hat der Markt Eggolsheim geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Der Markt Eggolsheim
hat die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die Bodenfunktionen
durch die Versiegelung/Uberbauung wie folgt berticksichtigt:

+ Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Teil A. Kap. 7.3 ,Boden-,
Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler®)

* Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Teil A. Kap. 7.4 ,Geologie/
Baugrund®)

* Hinweise zum Thema Altlasten (s. Teil A. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
* Hinweise zum Thema Geothermie (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

» Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewéassern (s. Teil A. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete,
wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*)

» Festsetzung einer maximal versiegelbaren/lUberbaubaren Grundstiicksfla-
che (s. Teil A. Kap. 8.2 ,Maf der baulichen Nutzung®)

» Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser (s. Teil A. Kap.
8.5 ,Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung®)

»  Empfehlungen/Hinweise flir die Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser und zur Regenwassernutzung (s. Teil A. Kap. 8.6.3 ,Nie-
derschlagswasserbeseitigung®)

» Festsetzungen zur Hochwasserfreilegung und zum Retentionsraumaus-
gleich (s. Teil A. Kap. 8.8 ,Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses®)
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» Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen (s. Teil A. Kap. 9.2 ,Dach-
gestaltung®)

» Festsetzung der Verwendung (teil-) versickerungsfahiger Belagsmateria-
len zur Minimierung der Flachenversiegelung, inkl. Unzul&ssigkeit von
Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Teil A. Kap. 9.7 ,Nicht Gberbaute Fla-
chen®)

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,80den" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmateriales die Vorgaben
der DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
entsprechend zu berticksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Brichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 sowie DepV) maBgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

httos.:.//www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/fag bodenaushub/index.htm

Die fur das Schutzgut Boden getroffenen MaBnahmen kommen in der Regel
unmittelbar auch dem Schutzgut Wasser zu Gute.
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11.2

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berilcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevolke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Der Markt Eggolsheim als unterste Planungsebene kann dazu im
Rahmen der Bauleitplanung nur in engen Grenzen einen Beitrag leisten. Fest-
setzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h.
darfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stédtebaulichen Grinden getroffen
werden und missen vorwiegend auf das 6rtliche Kleinklima beschrankt wer-
den. Eine Beeinflussung des Klimas durch Bauleitplanung ist de facto nur flr
das Kleinklima mdglich. Beim Schutz des 6értlichen Klimas im Rahmen der
Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer Er-
warmung der Atmosphéare oder des Eintrages von Luftschadstoffen im Allge-
meinen. Vielmehr soll ganz spezifisch ein fir das Wohnen angenehmes Klima
im ortlichen Bereich (Geltungsbereich) angestrebt werden. Die Vorschriften
zum stadtebaulichen Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

» Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

* Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kulturgiter und sonsti-
gen Sachgiter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden
Klimawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den
Klimawandel dienen.

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaues auf das Schutzgut Klima gilt es, die
natUrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der Schadstoff-
aussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt entgegenzuwir-
ken, soweit dies im Rahmen des Stédtebaues mit planungsrechtlichen Mitteln
mdoglich zuléssig ist. Vor diesem Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende
MaBnahmen zum Schutz des Klimas vor:

» Erhaltung/Schaffung eines mdglichst hohen Grinflachenanteiles inner-
halb der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu
Reduzierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl

o Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen

o Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

»  Gewahrleistung einer mdéglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Festsetzung von Pflanzgeboten
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11.3

o Festsetzung von Erhaltungsgeboten
o Festsetzung von DachbegriinungsmafBnahmen

o Festsetzung zur Verwendung besonders stadtklimavertraglicher Laub-
gehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte (z. B. mit op-
timalen Wirkeffekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung)

* Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Hinweise/Empfehlungen zur Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung

o Festsetzung begrinter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

o Baugebietsentwasserung im Trennsystem
»  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen geféhrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldrandern,

o MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (z. B. durch
Pflanz-/Erhaltungsgebote, MaBBnahmen der Dachbegriinung, maximal
zulassige Gebaudehdhen)

* Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine mdoglichst glinstige Standortwahl fur potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch méglichst glnstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegenlber schutzbedirftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauches fossiler Energien
(Energieeinsparung) und zur Nutzung von Geothermie

o Festsetzung energetisch optimierter Gebdudeausrichtungen
o Empfehlungen fir eine energetisch optimierte Bauweise

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA Luft). Diese bedlrfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Gewéhrleis-
tung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger MaBBnahmen er-
folgt auf der Ebene der diesem verbindlichen Bauleitplanverfahren nachgela-
gerten Baugenehmigungen. Von Vorteil ist die verkehrsglnstige Lage der Gel-
tungsbereichsflachen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des
Gebietes verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, Ruf3, Stick-
stoffdioxid) bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung.
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11.4

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zuldssig und vorliegend auch nicht vorgesehen.
Auf Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) missen bereits alle neu
zu errichtenden Gebaude einen klimagerechten, nutzungsbezogenen Min-
destwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bereits bundesrechtlich vor-
gegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine zusatzliche bauplanungsrechtliche
Festsetzung eines Gebdudewarmeschutzes in gleicher Hb6he i. S. des § 1
Abs. 3 BauGB daher unzuléassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch
Uber die Anforderungen des GEG hinausgehender, héherer Warmeschutz
festgesetzt werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stad-
tebaulicher Grinde. Diese kann der Markt Eggolsheim nicht erkennen und
verzichtet aus Grinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energie-
standards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

+ Die Kompaktheit der Baukodrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Hdhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukérpers zur AuBen- bzw. Oberflache (= ,Hullflache A®) und wird als
LA/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A® im Verhéltnis zum
,aebdudevolumen V*, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

+ Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhéltnis* umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis*
haben z. B. Erker oder Vor- und Ruickspriinge innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukérperlange zu Baukoérpertiefe sollten mégliche Ver-
héltnisse von 1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten fir hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energieverbrau-
ches energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden, ge-
ringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
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BBP/GOP ausdricklich zu bestimmenden, baulichen Anlagen, die den Einsatz
derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie auch sonst -
wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener, stadtebauli-
cher Grlnde.

Das Plangebiet liegt gemaB Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima*
(LEK) innerhalb von Flachen mit ,geringer Kaltluftproduktionsfunktion®, inner-
halb von Flachen mit hoher Inversionsgefahrdung und innerhalb von Kaltluft-
stau- und Kaltluftsammelgebieten, demnach von kaltluftgefahrdeten Gebieten.
Die Flachen des Gemeindeteiles Neuses liegen laut LEK weiterhin innerhalb
eines Frischlufttransportweges (Strémungsrichtung von Westen nach Osten).
Nach der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet in-
nerhalb von Flachen mit zeitweilig héherer Schadstoffbelastung in stark inver-
sionsgefahrdeten Gebieten. Durch die Inversion wird die untere Luftschicht
von der oberen abgeschirmt. Man spricht von einer stabilen Schichtung. Dies
liegt an der héheren Dichte der kélteren Luftschicht, wodurch die turbulente
Vermischung mit der daruber liegenden warmeren Luftschicht weitgehend un-
terdrickt wird. Infolge der Abschirmung kann es vor allem bei Inversionen im
Bereich von Siedlungsflachen zu einer Ansammlung von Luftschadstoffen und
anderen Beimengungen in der kiihleren, unteren Schicht kommen.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausfihrungen lassen sich grundsatzlich be-
sondere stadtebauliche Grinde ableiten, die klimaschutzrelevante Festset-
zungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtfertigen wirden. Der
Markt Eggolsheim hat jedoch auf verpflichtende Festsetzungen (z. B. von So-
lar- und/oder Photovoltaikanlagen) verzichtet und begriindet dies wie folgt:

» Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar.

» Seitens des Marktes Eggolsheim getroffene Vorgaben schréanken ggf. die
spatere Wahlfreiheit des/der Bauherren/-in ein.

»  Der Markt Eggolsheim kann nicht erkennen, dass sich durch neu entste-
hende Gebaude Barrierewirkungen ergeben, die den Kaltlufttransport
bzw. den Luftaustausch innerhalb der Siedlungsflachen von Neuses a. d.
Regnitz und innerhalb des Hauptortes Eggolsheim nachhaltig erheblich
bzw. Uberhaupt messbar/splrbar verandern, verzégern oder hemmen
kénnten.

» Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits flr sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die von jedem/jeder bei der Errichtung neuer Gebaude zu be-
achten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das Ge-
baudeenergiegesetz, nach dem die Eigentimer von Gebauden, die neu
errichtet werden, dazu verpflichtet sind, den Warmeenergiebedarf wahl-
weise durch die anteilige Nutzung erneuerbarer Energie (z. B. solare
Strahlungsenergie, gasférmige, flissige oder feste Biomasse, Geother-
mie, Umweltwarme) oder - an deren Stelle - durch ErsatzmaBnahmen
(z. B. Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu decken.
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*  Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MaBBnahmen etwa an
der Gebaudehdlle durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gie zu kompensieren.

» Letztlich sind die méglichen Verpflichtungen aufgrund von stadtebauli-
chen Vertragen (§ 11 BauGB) zu beriicksichtigen. Auf diese Weise kdn-
nen Vereinbarungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme, oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder die Kraft - Warme - Kopplung getroffen werden. Solche
Vereinbarungen kénnen im Ubrigen deutlich weitergehender sein, als die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zulassigen Festsetzungen. Insbesonde-
re, wenn der Markt Eggolsheim Grundstiickseigentimer ist, kann er bei
der Vergabe von Grundstiicken an Bauwillige in den Kaufvertrage solche
Bestimmungen vorsehen.

Aus den vorgenannten Grinden hélt der Markt Eggolsheim eine verbindliche
Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
nicht fur erforderlich. Jedoch bestimmen die getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften bzw. Hinweise/Empfehlungen -
auch ohne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative Energie zu tref-
fen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafir notwendi-
ge Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Ver-
bindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung
der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von
Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Fur eine
effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusétzliche Informationen
an die Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

» Laubbaume sollten gegenlber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhdéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden.

« Der BBP/GOP sieht von der Festsetzung bestimmter minimaler/maximaler
Dachneigungen ab, um hier fir jede der zuladssigen Dachformen ein
Hochstmal an Flexibilitdt bei der Nutzung von Dachflachen fir die Ge-
winnung regenerativer Energien zu gewahrleisten. Demnach sind auch fr
Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen im Be-
reich zwischen 30° und 48° zulassig.

» Photovoltaikanlagen bieten gegenlber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

* Abhéngig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.
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12.

12.1

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Séatze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflan-
zen) in den fir die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten. Gepruft werden fol-
gende Verbote:

o Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

» Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mdgliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet nicht au-
tomatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig wéare. Ein BBPG/GOP,
der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kolli-
dierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und damiti. S. d. § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich, wenn absehbar ist, dass die Verbote
nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung tberwindbar sind. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fur die eigentliche Verwirkli-
chungshandlung bzw. fir die diesbezlgliche Zulassungsentscheidung. Nicht
der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Ver-
wirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet grundséatzlich ei-
ne Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auf die
Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit des BBP/
GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in ihm vorgese-
henen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
oder Befreiung erméglicht werden kann. Eine artenschutzrechtliche Entschei-
dung der Naturschutzbehérde muss zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
weder vorliegen noch muss deren Erteilung sicher sein; denn eine Ausnahme-
oder Befreiungsentscheidung stellt eine Entscheidung im Einzelfall dar, die
dessen konkrete Umsténde, Gegebenheiten und Betroffenheiten zu berlick-
sichtigen hat und darlber hinaus in das pflichtgemaBe Ermessen der Natur-
schutzbehdrde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
bestédnde steht noch nicht eindeutig und fir jeden Einzelfall konkret fest.
Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten
Grundstlicken des Geltungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten prif-
relevanter Arten befinden sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies
auch noch zum spéteren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen
Grundsticken der Fall sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund
natdrlicher Verédnderungen des Grundstliicks dann véllig anders darstellen.
Wegen dieser Einzelfallbezogenheit ist der Plangeber unter dem Gesichts-
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punkt der spateren Vollziehbarkeit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor
Ergehen des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befrei-
ungsentscheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprufung artenschutzrechtlicher
Belange durch den Markt Eggolsheim, ob der Verwirklichung der Planung ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde als uniberwindliche Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen werden. Auf diesen Aspekt und diesen Prufumfang
kann sich die durchzufihrende artenschutzrechtliche Prifung beschranken.
Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und
Umfang ihrer voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer vo-
raussichtlichen Betroffenheit sind hierbei unter Hinzuziehung naturschutzfach-
lichen Sachverstandes Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht
dem Markt Eggolsheim hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Pla-
nung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde erfullt werden, eine natur-
schutzfachliche Einschatzungsprérogative zu. Gleiches gilt fir die Anordnung
ggf. notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen), durch die ein mdglicher VerstoB3
gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen wird. Sind sol-
che MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis tberwindbar und ein Ver-
sto3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Grund fir die Zuerken-
nung einer Einschatzungspréarogative ist der Umstand, dass es im Bereich des
Naturschutzes regelmaBig um fachliche Bewertungen und Einschatzungen
geht, fir die normkonkretisierende MaBstébe fehlen. Ein allgemeinverbindli-
cher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzungen die Er-
mittlung und Bestandsaufnahme méglicher vorkommender Arten und ihrer Le-
bensrdume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bauleit-
planung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang und
Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu stellen sind, hangt von
den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Ausge-
staltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine am MafBstab prakti-
scher Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlungen muissen daher
nicht erschdpfend sein, sondern nur soweit gehen, dass die Intensitat und
Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung und/oder im Durchfihrungsvertrag zur Vermeidung von Verstd3en ge-
gen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf folgenden Grundlagen:

*  Amtliche Biotopkartierung

+ Bestandsaufnahmen (30.04.2020, 06.05.2020, 26.05.2020, s. Anlage 2,
Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen) H & P,
96047 Bamberg

* Arteninformationsseiten des LfU
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12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.2.1

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH - RL (GeféBpflanzen)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt 6232
(Forchheim, kleinere Bezugsebene) keine prifrelevanten Pflanzenarten aus,
fir den Landkreis Forchheim (gréBere Bezugseben) das Vorkommen des Eu-
ropdischen Frauenschuhes (Lebensraume: Typische Art lichter Walder, war-
mebegunstigter Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen
(auch Innenwalds&dume); besiedelt neben natlrlichen Laub- und Nadelwaldern
(v. a. Orchideen - Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichenwalder)
auch lichte Aufforstungen mit Kiefern und Fichten; in selteneren Fallen auf
Halbtrockenrasen, v. a. in Ubergangsbereichen zu Geblischen oder Waldern,
zu finden; Halblicht-/Halbschattenpflanze; meidet eher voll besonnte Offen-
landstandorte; bevorzugt windstille Standorte in Sidwest-, Siid- oder Stdost-
exposition sowie Stellen mit guter Wasserversorgung; haufig auf frischen bis
manBig trockenen kalk-/ basenreichen Lehmbdden; trockene oder stark aus-
trocknende Standorte werden weitgehend gemieden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fior das Vorkommen der Art notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konn-
te ein Vorkommen nicht nachgewiesen werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Tierarten des Anhang IV a der FFH - RL
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Europédischen Bibers (Lebensraume: FlieBgewasser mit Auen,
Graben, Altwasser, Stillgewasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausrei-
chendem Vorkommen submerser Wasserpflanzen, krautige Pflanzen, Weich-
hélzer in Uferndhe) und der Haselmaus nach (Lebensraum: verschiedenste
artenreiche und lichte Walder mit gut ausgebildeter Strauchschicht und aus-
reichend Nahrung (Knospen, Bliten, Pollen, Frichten, kleine Insekten von
Fruhjahr bis Herbst; wichtig: energiereiche Frichte im Herbst)), fir die Land-
kreisebene zusétzlich das Vorkommen der Wildkatze (Lebensraume: Wald mit
ausreichend Versteckmoglichkeiten wie Brombeerdickichte, Wurzelteller,
Baumhohlen, Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbaue in Kombination
mit strukturreichen Offenlandbereichen, menschliche Siedlungen werden ge-
mieden, individueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die far das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbegehun-
gen konnte ein Vorkommen der drei Arten nicht nachgewiesen werden.
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12.2.2.2

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und far den
Landkreis das Vorkommen folgender, prifrelevanter Fledermausarten nach:
Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfleder-
maus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, Wimpern-
fledermaus, GroBes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus,
Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfleder-
maus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr, GroBe Hufei-
sennase, Kleine Hufeisennase und Zweifarbfledermaus

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Aufgrund des umgebenden Siedlungsgebietes ist davon auszugehen,
dass alle dort vorkommenden Fledermausarten auch die Plangebietsfla-
chen als Jagdrevier im Uberflug nutzen.

* Kiunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

» Es sind keine unterirdischen, als Winter- und/oder Sommerquartier nutz-
baren, unterirdischen Keller, Héhlen, Gewdlbe, Stollen, Fels-/ Gesteins-
spalten o. &. vorhanden. Im Plangebiet sind keine als Winterquartier ge-
eigneten Brennholz-/Holz-/Bretterstapel vorhanden (geeignet z. B. fur die
Rauhautfledermaus).

* Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gebaude vorhanden, die sowohl
als Wochenstube, als Winterquartier als auch als Quartier fir Mannchen-
gruppen fungieren kénnten.

» Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kénnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs- und Of-
fenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

* Im Zuge der Baugebietsentwicklung missen keine (linearen) Gehdlzbe-
stdnde oder sonstigen Strukturen entfernt werden, die ggf. als Leitstruktu-
ren zur Orientierung im Raum beim Uberflug dienen.

*  Grundsatzlich kénnen neu entstehende Haupt- und Nebengebdude von
Fledermdusen als Winterquartier/Wochenstube/Unterschlupf genutzt wer-
den bzw. sich hier neue Quartierméglichkeiten ergeben.

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getéatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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12.2.2.3

12.2.2.4

Gehodlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald-/Gewasser,
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fur den
Landkreis das Vorkommen folgender, prifrelevanter Fledermausarten aus:
Mopsfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfleder-
maus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhaut-
fledermaus, Mickenfledermaus und Braunes Langohr

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind Wald- und/oder Wald-/Wasserflachen nicht vorhanden.
Das Vorkommen von Sommerquartieren/ ist ausgeschlossen.

* Kiunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholz-/Holz-/ Bretter-
stapel nicht vorhanden (geeignet z. B. fir die Rauhautfledermaus).

» Es sind keine als Winterquartier nutzbaren, unterirdischen Keller, H6hlen,
Gewodlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. &. vorhanden.

* Gehodlze mit relevanten Biotopstrukturen (Baumhohlen, Spechtlécher,
Rindenabplatzungen usw.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* Funde/Zufallsbeobachtung konnten bei den Bestandsbegehungen (Tag-
zeit) erwartungsgeman nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen der Zauneidechse (Lebensraume:
Warmeliebende Art; urspriinglich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponier-
ten Hangen und Brachflachen mit gut drainiertem, d. h. natirlicherweise nicht
bindigem und wasserdurchlassigen Substrat und licht bewachsenen Teilberei-
chen; inzwischen durch intensive Landnutzung auf Saum- und Restflachen zu-
rickgedrangt; heute tGberwiegend Kulturfolger, der weitgehend auf Sekundar-
lebensraume angewiesen ist; Nutzung von Vegetationssdaumen, siidexponier-
ten BOschungen von StraBen und von Schienenwegen als Ausbreitungswege
und Habitate; hauptséachlicher limitierender Faktor fir das Vorkommen ist die
Verfugbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen mit fir die Art grabfé-
higem Boden, wo die Eier abgelegt werden; Gefahrdungsursachen sind die
Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und die naturgemaf einsetzen-
de Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen) und der Schlingnatter aus
(Lebensraume: Breites Spektrum warmebegUnstigter, offener bis halboffener,
strukturreicher Lebensrdume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinien-
strukturen, d. h. ein kleinrdumiges Mosaik stark bewachsener und offener
Stellen mit Gehdlzen bzw. an Gehdlzrandern, gern auch mit Strukturen wie
Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestanden; dort missen ein hohes Angebot
an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartieren und vor al-
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lem eine ausreichende Anzahl an Beutetieren vorhanden sein; trockene und
warmespeichernde Substrate werden bevorzugt, beispielsweise Hanglagen
mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bdschungen oder
aufgelockerte, steinige Waldrénder; besiedeln auch anthropogene Strukturen,
insbesondere Bahndamme, StraBenbdschungen, Steinbriiche, Trockenmau-
ern, Hochwasserddmme oder Leitungstrassen, die auch als Wander- und
Ausbreitungslinien wichtig sind; auch am Siedlungsrand kann man die Tiere
vor allem in naturnah gepflegten Garten sowie an unverfugtem Mauerwerk
finden; gilt als sehr standorttreu; Aktionsdistanzen von meist deutlich unter
500 m; nicht sehr mobile Art, allerdings kénnen Winterquartiere bis zu 2,0 km
vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein; Populationsdichten und Re-
viergréBen werden durch eine Reihe von Faktoren {Strukturangebot, Klima,
Nahrung] beeinflusst und sie differieren auch jahreszeitlich sehr stark; entlang
linearer Strukturen wie Bahndammen, Waldwegen oder Trockenmauern kon-
nen hohe Bestandsdichten erreicht werden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Schlingnatter und der Zauneidechse relevan-
ten Strukturen (insbesondere vorhandene Grenzlinienstrukturen) wurden
intensiv begangen und abgepruft. Ein Vorkommen beider Arten konnten
nicht nachgewiesen werden. Die fur das Vorkommen notwendigen Ge-
samtvoraussetzungen (Kombination/Exposition, Bodenverhéltnisse, Be-
wuchs, Vegetation) sind nicht gegeben.

*  Der Markt Eggolsheim wurde seitens Dritter nicht auf Vorkommen der Ar-
ten hingewiesen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen der Gelbbauchunke, der Kreuzkrote,
des Europaischen Laubfrosches, der Knoblauchkréte, des Kleinen Wasserfro-
sches, des Moorfrosches, des Springfrosches des Nérdlichen Kammmolches,
des Kleinen Wasserfrosches sowie des Moorfrosches nach.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fir das Vorkommen der Arten notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konn-
ten Exemplare der Arten weder beobachtet noch verhort werden. Der
Markt Eggolsheim wurde seitens Dritter auch nicht auf Vorkommen der
Art im Plangebiet hingewiesen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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12.2.2.6

12.2.2.7

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch far den Landkreis das Vorkommen der Asiatischen Keiljungfer (Lebens-
raume: Auf FlieBgewasser beschrankt; deren Substrat ist entscheidend; be-
siedelt werden nur sandig - schlammige, strémungsberuhigte, stranddhnlichen
Uferbereiche (,Gleithang - Situation®) einschlieBlich Buhnen oder Hafenbe-
cken; typische Sommerart; lange Flugzeit bis Ende August, vereinzelt bis Sep-
tember (Oktober); Schlupf erfolgt ab Anfang Juni und wenig synchronisiert),
der Griinen Flussjungfer (Lebensrdume: Mittel-/Unterlaufe naturnaher Fllisse
und gréBerer Bache der Ebene und des Higellandes; warme Gewasser mit
sauberem Wasser, kiesig - sandigem Grund, geringer FlieBgeschwindigkeit
und geringer Wassertiefe, sonnigen Uferabschnitten mit nur geringer Beschat-
tung) und der GroBen Moosjungfer nach (Lebensrdume: Keine typische
Hochmoorart; bevorzugt etwas néhrstoffreichere, meso- bis eutrophe, ganz-
jahrig wasserfiihrende Zwischenmoorgewasser sowie verlandende Teiche,
anmoorige Seen, Torfstiche oder andere, nicht zu saure (Moor-) Gewasser;
wichtig ist nur schwache bis mittlere Vegetationsdeckung aus Schwimmblatt-
und Réhrichtpflanzen mit dunklem Untergrund; Fischfreiheit ist glinstig).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fir das Vorkommen der drei Arten notwendigen Strukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

» Aufgrund der vergleichsweise hohen Distanzen zu den n&chstgelegenen
FlieBgewasserlebensraumen sind Flugbewegungen vagabundierender
Einzelexemplare im Plangebiet eher unwahrscheinlich.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare nicht beobach-
tet werden. Der Markt Eggolsheim wurde im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren seitens Dritter auf Funde/Beobachtungen nicht hingewiesen.

Fazit. Eine Betroffenheit/Schadigung der drei Arten ist ausgeschlossen.

Kéfer

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt 6232
als auch fir den Landkreis das Vorkommen des Eremiten nach (Lebensrau-
me: Laubwalder, Alleen und Parks mit alten, anbrlchigen, meist einzeln ste-
henden Baumen; Larven leben in mulmgeflllten Hbéhlen alter, aufrecht ste-
hender Baume; entscheidend fir erfolgreiche Entwicklung ist ausreichend
groBe und feuchte Baumhdhle mit mehreren Litern Mulm, die nur in alten und
méchtigen Baumen bzw. sehr starken Asten Platz findet (Brusth6hendurch-
messer meist > 1,0 m, z. T. aber schon ca. 20 - 25 cm); besiedelt werden ins-
besondere Eiche, Linde, Buche, Kopfweiden und Obstbdume, Esche, Kasta-
nie, Walnuss und exotische Baumarten in Parks; entscheidend ist Bestands-
bzw. Einzelbaumalter und damit Habitattradition).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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» Im Plangebiet sind keine geeigneten Gehdlze vorhanden bzw. keine Ge-
hélze mit Mulmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK — Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf - Amei-
senbldulings (Lebensrdume: Pfeifengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen,
feuchte Hochstaudenfluren; toleriert im Vergleich zur Schwesternart auch tro-
ckenere, néhrstoffreichere Standortbedingungen; Eiablage erfolgt ausschlief3-
lich in Blitenképfe des GroBen Wiesenknopfs; Raupe bohrt sich nach Schlupf
in Pflanze ein und befrisst Blite von innen; Raupe verlasst Pflanze im vierten
Larvenstadium und vollzieht weitere Entwicklung in Nestern bestimmter Amei-
senarten; als Hauptwirt fungiert Rote Knotenameise (Myrmica rubra); Vor-
kommensdichte der Wirtsameisen stellt i. d .R. begrenzenden Faktor fir Vor-
kommen und PopulationsgréBe dar; fir Ameise sind Mikroklima und Vegetati-
onsstruktur entscheidende Habitatparameter; Myrmica rubra bevorzugt maBig
feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und eher dichte, schattierende Vegetati-
onsstruktur), des Hellen Wiesenknopf - Ameisenbldulings nach (Lebensrau-
me: Pfeifengras-/Feuchtwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; deutlich héhere
Habitatanspriiche als Schwesterart u. a. im Hinblick auf FlachengrdBe; alleini-
ge Eiablage-/Raupennahrungspflanze ist GroBer Wiesenknopf; Eier werden
einzeln in meist noch grinen Blitenképfchen gelegt, wo Jungraupen zunachst
von Bliten und Samenanlagen leben; im vierten Stadium werden Raupen am
Boden von Myrmica - Ameisen aufgesammelt; als Hauptwirt und damit meist
limitierenden Faktor fir die Populationen fungiert in Bayern Myrmica scabrino-
dis; deren Habitate mussen ausreichend feucht und eher schitter bewachsen
sein; Flugzeit reicht von Anfang Juli bis Ende August) sowie des Thymian -
Ameisenbldulings nach (Lebensrdume: Xerothermophiler Offenlandbewohner;
besiedelt Gberwiegend trockenwarme, Ilickig bewachsene Kalk - Magerrasen-
Komplexe, einschlieBlich deren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine
Rasen kénnen Larvalhabitate darstellen; als Nahrungsquellen nutzen Falter
auch Bllten in benachbarten Lebensrdumen; Eier werden einzeln an Bliten
des Arznei - Thymians (Thymus pulegioides agg.) oder des Gewdhnlichen
Dosts (Origanum vulgare) abgelegt, meist im Bereich Blitenknospen; je nach
mikroklimatischen Standortverhaltnissen werden entweder Thymian (bei eher
kihlem Mikroklima) oder Dost (bei eher trockenwarmen Mikroklima) zur Eiab-
lage bevorzugt; Raupen befressen Bliten und werden im Spatsommer am
Boden von Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert; Hauptwirt ist Myrmica sa-
buleti; Raupe lebt im Ameisennest rauberisch von Ameisenbrut; Teil der Rau-
pen Uberwintert zweimal und durchlduft demnach zweijahrige Entwicklung; Art
fliegt in einer Generation von Mitte Mai bis Ende August mit Schwerpunkt im
Juli).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fir das Vorkommen der drei Arten notwendigen Lebensraumkomple-
xe sowie die fur ihr Vorkommens jeweils notwendigen Wirtspflanzen sind

- 86 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim

12.2.2.9

12.2.3

12.2.3.1

im Geltungsbereich nicht vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbegehun-
gen konnten keine Funde/Beobachtungen getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der drei Art ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis jeweils das Vorkommen der Bachmuschel aus (Le-
bensrdume: Saubere, eher nahrstoffreichere Bache/ Flisse mit maBig stro-
mendem Wasser und sandig - kiesigem Substrat; bevorzugt wird Gewasser-
gute um Gauteklasse Il und geringe Nitratbelastung; fir erfolgreiche Fortpflan-
zung ist getrenntgeschlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fischarten an-
gewiesen, die als Wirtsfische dienen).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine FlieBgewasser vorhanden.

Fazit. Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen
(z. B. Flussuferlaufe, Feldlerche, Krickente, Graugans, Wiesenpieper, Baum-
pieper, Tafelente, Kanadagans, Flussregenpfeifer, Wachtel, Wachtelkénig,
Hockerschwan, Grauammer, Goldammer, Bekassine, Lachmdwe, Feldschwirl,
Heidelerche, Pfeifente, Wiesenschafstelze, Steinschmatzer, Rebhuhn, Tipfel-
sumpfhuhn, Wasserralle, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe,
Léffelente, Knackente, Rotdrossel, Kiebitz) nach.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind Ackerflachen, Griinlandbrachen und Intensivgriinland-
flachen vorhanden. Diese Offenlandflachen grenzen im Westen und SU-
den an Wohnbau- und StraBenverkehrsflachen (optische, akustische Stor-
reize, Bewegungsreize, Jagddruck durch streunende Hauskatzen, freilau-
fende Hunde, Spazierganger usw.).

* Flachen mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau,
Gemliseanbau) sind nicht vorhanden.

* Im Plangebiet konnten wahrend der Begehungen (mit einer Ausnahme)
keine Bodenbriter beobachtet werden. Nur bei der Begehung am
06.05.2020 konnte im Plangebiet im Bereich der Brachflachen auf den Fl.-
Nrn. 726 und 727 (beide Gmkg. Eggolsheim) ein auf vorjahrigen Frucht-
stdnden der Brachvegetation sitzendes Braunkehlchen beobachtet wer-
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den, dass seinen Standort mehrfach wechselte und dann aus der Flache
wegflog. Offenbar handelte es sich um ein Exemplar auf Nahrungssuche,
da es bei den anderen Ortsbesuchen nicht mehr beobachtet werden
konnte.

* Im Rahmen der Begehung am 26.05.2020 konnte nérdlich auBerhalb des
Plangebietes - im Bereich der hier vorhandenen Ackerflachen - eine Feld-
lerche im Singflug beobachtet werden, die anschlieBend das Plangebiet
Uberflog.

« Die im Plangebiet liegenden Intensivwiesen werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Dies bedeutet z. T. mehrfache jahrliche maschinelle Bodenbearbei-
tung (Mahd) und ggf. den Einsatz von Dingern. Diesem Nutzungsrhyth-
mus kdnnen sich nur wenige spezialisierte Tierarten anpassen.

» Trotz der insgesamt suboptimalen Ausgangs- und Rahmenbedingungen
fir Bodenbruter ist aufgrund der zum Zeitpunkt der Planaufstellung ge-
wonnenen Erkenntnisse das Vorkommen von Bodenbriitern nicht definitiv
auszuschlieBen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde hat der Markt Eggolsheim MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
erarbeitet (Bauzeitenbeschrankungen, s. Teil A. Kap. 12.3 ,MaBnahmen
zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlcksichti-
gung/Anwendung der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser gebdudebezogener Vogelar-
ten nach (Feldsperling, Mauersegler, WeiBstorch, Dohle, Wanderfalke, Turm-
falke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

 Im Plangebiet sind keine Gebaude (z. B. Wohngebaude, Garagen,
Scheunen, Lagerhallen, Schuppen) vorhanden.

» Kuinstliche Nisthilfen konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

« Die im Rahmen der Begehungen im April/Mai 2020 beobachteten, gebau-
de-/siedlungsbezogenen Vogelarten sind der Dokumentation in Anlage 2
zur Planbegriindung zu entnehmen.

* Von der Entstehung neuer Gebaude/Nebengebdude kdénnen z. B. evil.
Rauch- und Mehlschwalben, Feldsperlinge o. &. profitieren.

» Fir die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen (insbesondere Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gelbspbtter,
Grinfink, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, M&nchsgrasmicke,
Rauchschwalbe, Rotkehichen, Star, Tirkentaube und Zaunkénig). Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine VergrdéBerung der Siedlungs-
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flachen handelt, ist davon ausgehen, dass fir diese Arten klinftige Vorha-
ben gegeniber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und
sich diese sog. ,Allerweltsarten® an die neuen Verhaltnisse anpassen
werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriiter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch far den Landkreis u. a. das Vorkommen von Habicht, Sperber, Graurei-
her, Waldohreule, Uhu, Mausebussard, Hohltaube, Kolkrabe, Blaukehlchen,
Kleinspecht, Schwarzspecht, Baumfalke, Trauerschnépper, Sperlingskauz,
Wendehals, Neuntéter, Mittelspecht, Schwarzmilan, Wespenbussard, Kormo-
ran, Grauspecht, Grinspecht, Beutelmeise, Schlagschwirl, Nachtigall, Blut-
hénfling, Birkenzeisig, Erlenzeisig, Kuckuck, Turteltaube, Dorngrasmicke,
Klappergrasmicke, Pirol, Gartenrotschwanz und Gelbspétter aus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

»  Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt.

* Im Plangebiet konnten keine Gehdlze mit Nestern, Horste, Spechtlécher,
Baumhdhlen o. a. festgestellt werden, ebenso keine kinstlichen Nisthil-
fen.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue Lebensraumstruk-
turen entstehen.

+ Die im Rahmen der Begehungen im April/Mai 2020 beobachteten Ge-
hélzbriter sind der Dokumentation in Anlage 2 zur Planbegriindung zu
entnehmen.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue Lebensraumstruk-
turen entstehen.

 Um das Ausldsen eines Verbotstatbestandes zu vermeiden, hat der Markt
Eggolsheim VermeidungsmaBnahmen erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen

der nach den hierfir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:
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sanktioniert):

Vorgaben zur Verwendung von Insektenndhrgehdlzen (s. Teil A. Kap.
8.9.2 ,Vorgaben flr die Baugrundstiicke®)

Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen (s. Teil A. Kap. 9.2
,Dachgestaltung®)

Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Teil
A. Kap. 9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen®)

Festsetzung insektenschonender Beleuchtung (s. Teil A. Kap. 9.8
,Beleuchtung®)

V' 2“ MaBnahmen zum Schutz der Vogel (bereits mittels Festsetzungen

sanktioniert):

a)

b)

Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten (s. Teil A. Kap. 8.9.1
L<Allgemeine Hinweise“, Kap. 8.9.2 ,Vorgaben flur die Baugrundstu-
cke®)

Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vo-
gelschlag (s. Teil A. Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung®)

LV 3“ Steuerunqg der Bauzeit (als Auflage in die Baugenehmigung aufzu-

nehmen bzw. mittels stddtebaulicher Vertrdge zu sanktionieren, sofern

nicht ohnehin bereits gesetzlich geregelt):

a)

b)

Far Gehélzrodungen gelten die gesetzlichen Rodungsfristen (Anfang
Oktober bis Ende Februar)

Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)
ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auBerhalb
der Brutzeit der saP - relevanten Tierarten auszufihren.

Zum Schutz von Bodenbritern muss die Baufeldfreimachung/
-rdumung (Abschieben Oberboden usw.) auBerhalb der Brutzeit,
demnach in der Zeit zwischen Mitte September bis Ende Februar,
durchgefiihrt werden.

Die unter den Buchstaben a) bis c¢) genannten Arbeiten sind auch
auBerhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern
durch eine hierfur qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde (UNB) am LRA Forchheim mittels Bestands-
begehung nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen
das Vorkommen zu schitzender Tierarten ausgeschlossen ist.

Das Sanktionieren der MaBnahme ,V 3“ mittels Festsetzung ist planungsrecht-
lich unzuldssig, da es sich um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie um ver-
haltensbezogene MaBnahmen handelt. Die Umsetzung/Einhaltung ist Uber
entsprechende Auflagen auf der Zulassungsebene zu sanktionieren und si-
cherzustellen (§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugeneh-
migung bzw. mittels stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB).

Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen gilt u. a. DIN 18 920. Diesbezuglich relevante
Festsetzungen werden nicht notwendig.
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Gutachterliches Fazit

Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist ausgeschlossen,
sofern die VermeidungsmaBnahmen berlcksichtigt und umgesetzt werden. Es
gibt keine Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG. Der Markt Eggolsheim kann auf Grundlage der von ihm erhobe-
nen bzw. der ihm seitens Dritter zur Verfligung gestellten Informationen nicht
erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz untuberwindbare Hindernisse
vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage stellen.

Der Markt Eggolsheim hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tier-
welt vorgenommen und musste dies auch nicht. Er hat stattdessen eine Er-
mittlung der &rtlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen usw. in ihrer
spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationsdkologischen Zu-
sammensetzung vorgenommen und mit der ergdnzenden Anmerkung verse-
hen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine getétigten Zu-
fallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne besondere tier-
und pflanzendkologische Bedeutung anzusehen ist. Der Markt Eggolsheim
geht damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechen-
den Tier-/Pflanzenbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffs-
bereiches ist, desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemei-
ne Erfahrungen abgestellt werden, zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunk-
te fir die Schadigung besonders seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen
der Ermittlung nachzugehen gewesen ware.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet den
Markt Eggolsheim allerdings nicht, ein llickenloses Arteninventar zu erstellen.
Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr mafBgeblich von den naturrdumlichen
Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Be-
standserfassungen vor Ort, die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse
und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig erganzen kénnen. Die An-
forderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfas-
sungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspan-
nen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht veranlasst. Auch ist
nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend
sie auch sein mogen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Ab-
schatzung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den ,wahren"
Bestand nie vollstandig abbilden kénnen. SchlieBlich ist der - auch europa-
rechtlich verankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu beachten, der den
Untersuchungsaufwand mafBgeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt,
wenn Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt
wirden, die keinen fir die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnis-
gewinn versprechen und auBBerhalb jedes verninftigen Verhaltnisses zu dem
damit erreichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen wirden. Das T6-
tungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen,
Téten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen) ist
ausgeschlossen. Bereits der hierfir zugrunde zu legende MaBstab der Signifi-
kanz, wonach innerhalb der Plangebietsflachen ein Aktivitdtsschwerpunkt von
Arten vorkommen muss, ist nicht einschlagig. Das Stérungsverbot geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf den Erhaltungszustand der értlichen
Populationen ist nicht einschlagig. Es werden keine erheblichen Stérungen
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mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand von Lokalpopulationen erwartet.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer dann anzuneh-
men, wenn sich als Folge der Stérung die GroéBe oder der Fortpflanzungser-
folg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert. Bei haufigen
und weit verbreiteten Arten flhren kleinrdumige Stérungen einzelner Individu-
en im Regelfall nicht zu einem VerstoB3 gegen das Stérungsverbot. Die im
Plangebiet vorkommenden und im Rahmen der Bestandsbegehungen beo-
bachteten Vogelarten sind verbreitete Arten, die auch in Siedlungsbereichen
briten, soweit geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Aufgrund der La-
ge im Umfeld bestehender Siedlungsflachen ist davon auszugehen, dass es
sich Uberwiegend um stérungsunempfindliche, ungefahrdete Arten des Sied-
lungsraumes handelt. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes und in
Anbetracht der umliegenden Flachen wird kein Konfliktniveau erreicht, wel-
ches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen der Fledermduse und oder Végel erwirken kdnnte. Gleiches gilt fir den
Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNat-
SchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum” oder um ,Lebensstatten”
(insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng um ,Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten“. Es geht auch nicht um eine irgendwie geartete Be-
eintrachtigung, sondern ganz konkret um die ,Beschadigung und Zerstérung®
von Fortpflanzungs- und Lebensstétten. Potenzielle Quartiere sind hierbei
nicht betrachtungsrelevant, sondern nur tatsachlich genutzte Quartiere. Der
Verlust von einzelnen Tagesverstecken oder Zwischenquartieren bzw. von
einzelnen zur Brut geeigneten Strukturen in einer siedlungsgepragten Umge-
bung mit hohem Ausweichpotenzial und Vorkommen von ausschlieBlich unge-
fahrdeten Vogelarten schrankt in der Regel die Funktionsfahigkeit der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang nicht ein.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des BBP/GOP umfasst eine Flache von gerundet ca.
1,53 ha und teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: 1,10ha 71,90 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen inkl. Flachen 0,32ha 20,92 %
des StraBenbegleitgriins:

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: 0,04 ha 2,61 %
Offentliche Griinflachen: 0,07 ha 4.57 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 1,53 ha 100,00 %

Aufgrund der gewéhlten Flacheneinheit (in Hektar), der Rundung auf nur zwei
Stellen hinter dem Komma sowie der geringen GréBe (ca. 35 m?) ist in der
obigen Auflistung die festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,,Elektrizitat/Trafostation* nicht gesondert ausgewiesen.

Derzeit befinden sich im Plangebiet ca. 0,07 ha versiegelter/ teilversiegelter
(asphaltiert, geschottert) Flachen (,Frankenstra3e®, Feldwege).

Zu einer Vollversiegelung wird es erfahrungsgemaf im Bereich der geplanten
offentlichen StraBenverkehrsflache und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
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bestimmung kommen. Der rechnerische Umfang zu erwartender Neuversiege-
lung in H6he von ca. 0,36 ha (ca. 0,32 ha + ca. 0,04 ha, s. oben) reduziert sich
durch die nicht versiegelten Flachen des StraBenbegleitgriines im Umfang von
ca. 0,05 ha sowie durch die bereits versiegelten Flachen im Umfang von ca.
0,07 ha auf tatsachlich voraussichtlich ca. 0,24 ha (ca. 0,36 ha — ca. 0,07 ha —
ca. 0,05 ha).

Auf Grundlage der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachenzahl von
0,4 diarfen unter Berilcksichtigung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO max. 60 %
der Wohngebietsflachen, demnach max. ca. 0,66 ha der festgesetzten Wohn-
gebietsflachen Uberbaut/versiegelt werden. Unter Berlcksichtigung der oben
genannten Zahlen betragt die rechnerische Eingriffsflache, d. h. die erstmalig
rechnerische Inanspruchnahme von Grund und Boden durch Bau- und Ver-
kehrsflachen abzlglich der bereits versiegelten/Uberbauten Flachen und der
Flachen des StraBenbegleitgriins voraussichtlich insgesamt ca. 0,90 ha (ca.
0,66 ha + 0,24 ha).

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht gelten die in Teil A. Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und in den Fachgutachten ggf.
in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus des Marktes
Eggolsheim (HauptstraBe 27, 91330 Eggolsheim, Flur im Erdgeschoss) wéah-
rend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten eingesehen werden. Die
im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze,
Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6éffentlichen Biblio-
theken zur Einsicht frei zur Verfigung.

UMWELTBERICHT
EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplanes, einschlieBlich Beschreibung der Festsetzungen des
Planes mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel des BBP/GOP ist die planungsrechtliche Sicherung bisher im Wesentli-
chen landwirtschaftlich genutzter Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*
gemaB §4 Abs. 1 und 2 BauNVO, als 6&ffentliche StraBenverkehrsflachen
bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geman § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB sowie als 6ffentliche Griinflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Es ist Aufgabe des Marktes Eggolsheim alles zu unternehmen, um das ge-
samte Gemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiterzu-
entwickeln. Hierzu gehort auch die Ausweisung neuer Bauflachen mit dem
Ziel, die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den Zuzug von NeubUr-
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gern/-innen in die und den Verbleib von ,Bestandsbirgern® in der Gemeinde
zu gewahrleisten/zu férdern. Diese Absicht zielt darauf ab, langfristig zu einer
ausreichenden Auslastung/Nutzung bzw. zu einem wirtschaftlichen Betrieb al-
ler vorhandenen kommunalen Einrichtungen der Daseinsvor- und der Da-
seinsflrsorge sowie des sozialen und kulturellen Lebens (z. B. Vereine, ortli-
che Gastronomie, Kindertagesstatten, Kirchengemeinde, Bibliothek) und der
zur Verflgung gestellten 6ffentlichen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranla-
ge, Kanalunterhalt, der Trinkwasserversorgung) beizutragen und diese nicht
nur auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Der Markt
Eggolsheim profitiert von jedem/jeder Neublrger/-in bzw. Zuzug. Insofern ver-
folgt er gemalB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale
Wirtschaft zu starken und fur die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit
der kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -flrsorge
usw.) zu sorgen. Der Markt Eggolsheim verfolgt weiterhin das Planungsziel,
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewoh-
nerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung zu férdern und insgesamt die demographische Bevolke-
rungsentwicklung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort mit Bestandsbeschreibung

Die Marktgemeinde Eggolsheim liegt im oberfrankischen Landkreis Forch-
heim, &stlich des ,Main - Donau - Kanals®, beiderseits entlang der ICE - Stre-
cke ,Nirnberg - Erfurt®, beiderseits entlang der Bundesautobahn BAB A 73
und ca. 5,6 km Luftlinie nérdlich des Zentrums der GroBBen Kreisstadt Forch-
heim. Das Plangebiet gehdért zum Hauptort Eggolsheim. Die Geltungsbe-
reichsflachen liegen 6stlich des ,Main - Donau - Kanales®, éstlich der St 2244,
zwischen der ICE - Strecke im Westen, der BAB A 73 im Osten und nérdlich
der KreisstraBe Kr FO 4. Das Plangebiet befindet sich hier in dstlicher Verlan-
gerung der ,RinnigstraBe®, ostlich der ,FrankenstraBe“ und norddstlich der
,BahnhofstraBe®.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil durch teils intensiv, teils extensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Im Falle der Grundstiicke mit den
FI.-Nr. 729 und 730 (beide Gmkg. Eggolsheim) handelt es sich um Ackerfla-
chen mit Wintergetreide. Bei der Erstbegehung (30.04.2020) konnten Giille-
spuren festgestellt werden. Die Ackerflache schliet an ihrem Sidrand mit ei-
nem 1,0 m - 4,5 m breiten Saum ab, welcher im Westen auf einer Lange von
bis zu 80 m von Gehdlzen (u. a. Feld - Ahorn, Hasel, WeiBdorn, Hainbuche,
Rose, Hasel), Grasern und untergeordnet Krautern (u. a. Knoblauchrauke)
gepragt ist. Der 6stliche Saumteil stellt sich als Scherrasenstreifen dar. Der
Westrand des Grundstickes Fl.-Nr. 730 (Gmkg. Eggolsheim) besteht aus ca.
1,50 m - 2,0 m breiten, artenarmen Saum, einer ca. 3,0 m - 3,50 m breiten
Scherrasenflache, die mit einem ca. 1,0 m breiten, artenarmen und grasrei-
chen Saum zur Bebauung hin abschlieBt. Bei den Grundstiicken FIl.-Nr. 726 -
728 (alle Gmkg. Eggolsheim) handelt es sich um Grinlandbrachflachen.
Kennzeichnende Arten sind u. a. die Wilde Karde, Rainfarn, Ldwenzahn, Lab-
kraut, Ampfer, Raps und Schafgarbe. Die FI.-Nr. 726 und 727 (beide Gmkg.
Eggolsheim) sind hierbei artenarmer und grasbetonter. Hier hat sich im Rah-
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men der Sukzession zwischenzeitlich bis zu ca. 1,50 m hoher Geholzauf-
wuchs eingestellt (u. a. Rose).

Die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 724 und 725 (beide Gmkg. Eggolsheim) stel-
len sich als Intensivgrinland dar (v. a. mit Luzerne und Ldwenzahn). Es
schlie3t am Nordrand ohne einen erkennbaren Saum gegenuber der angren-
zenden, auBBerhalb des Plangebietes liegenden Ackerflache ab.

Am Westrand schlieBen die landwirtschaftlichen Nutzflachen (FI.-Nr. 724 -
729, alle Gmkg. Eggolsheim) mit einem ca. 0,50 m bis 3,5 m breiten, gehdlz-
freien, artenarmen Saum ab, welcher sich auf den &stlichen Teilflachen des
Grundsticks FI.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) befindet.

Weitere Teilflaichen des Grundstlickes Fl.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) stellen
sich wie folgt dar: Im Norden auf einer Lange von ca. 4,0 m ist ein unge-
mahter, selten genutzter Wiesenweg zu erkennen. Stdlich daran schlieB3t sich
auf einer Lange von ca. 11,0 m eine Scherrasenflache an. Auf einer Lange
von ca. 64,0 m stellt sich der gréBte Anteil des im Plangebiet liegenden
Grundsticksteiles der FI.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) als geschotteter Weg
(noch nicht ausgebaute ,FrankenstraBe*) dar. Im Siiden schlieBt auf ca. 8,0 m
Lange ein Scherrasen an. Der Scherrasen schlie3t zur Wohnbebauung im
Westen mit einem ca. 1,0 m breiten, nahrstoffreichen und gréaserbetonten
Saum ab, auf dem einzelne Paletten lagern.

Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen des Grundstickes FI.-Nr.
1816/5 (Gmkg. Eggolsheim, ,FrankenstraBe®) éstlich der vorhandenen Wohn-
bebauung bestehen im Norden aus Scherrasenflachen und im Siden aus
provisorisch geschotterten Flachen.

Die Flachen des Grundstiickes FIl.-Nr. 1826/1 (Gmkg. Eggolsheim) stellen sich
als provisorisch geschotterte Verkehrsflachen dar.

Die im Plangebiet befindlichen Teilflachen des Grundstiickes FI.-Nr. 1835
(Gmkg. Eggolsheim) sind im Ubergang zur FI.-Nr. 1831/1 (Gmkg. Eggolsheim)
als Scherrasen ausgebildet. Die darlber hinaus gehenden Flachen sind als
geschotterte Verkehrsflachen anzusprechen.

Im Falle des Grundstickes FI.-Nr. 719 (Gmkg. Eggolsheim) im Siidosten des
Plangebietes handelt es sich einen ausgebauten Wirtschaftsweg, der beider-
seits von schmalen, artenarmen Saumstreifen gepragt ist. In den Saumstrei-
fen befinden sich Entwésserungsgraben, die zum Zeitpunkt der Begehungen
trocken waren.

Das Gelande fallt von Nordosten nach Stidwesten von ca. 255,5 m . NN um
ca. 1,0 m auf ca. 254,50 m 0. NN. Dies entspricht auf einer Lange von ca.
160 m einem Diagonalgefalle von ca. 0,63 %. Insgesamt handelt es sich um
ebenflachiges und topographisch unproblematisches Gelande.

Die Situation zum Zeitpunkt der Bestandsbegehungen ist im Bestandsplan (s.
Anlage 1 zur Planbegrindung mit Umweltbericht) dargestellt.

Angaben zu Art und Umfang sowie zum Bedarf an Grund und Boden

Die GeltungsbereichsgréBe des BBP/GOP (Teilflache 1) betragt ca. 1,53 ha.
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Eggolsheim, wird
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im Norden durch die Grundstiicke mit den Flur - Nummern (FI.-Nr.) 733/1
und 723 (Ackerflachen) bzw. 731 und 719 (beides Wirtschafts-
wege),

im Stiden durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 1854/2 und 1922/6 (bei-
de mit gewerblich genutzten Gebauden/Hallen mit Randeingri-
nung), 1922/5, 1930/1, 1931 und 1932 (jeweils Privatgrundsti-
cke mit Wohnhaus, Nebengebduden, Gartenflachen), 707
(Wirtschaftsweg) und 708 (Ackerflache),

im Westen  durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 733/1 (Ackerflache),
1816/4 (Privatgrundstiick mit Wohnhaus, Nebengebaude, Gar-
tenflachen), 1816/5 (,FrankenstraBe*), 1816/8, 1826/1, 1831/1
(jeweils Privatgrundsticke mit Wohnhaus, Nebengebduden,
Gartenflachen), 1835 (,FrankenstraBe®) und 1836/2, 1852/2
und 1932 (jeweils Privatgrundstiicke mit Wohnhaus, Nebenge-
baude, Gartenflachen) und 1859/2 (,RinnigstraBe*) sowie

im Osten durch die Grundstiick mit den FI.-Nr. 719 (Wirtschaftsweg), 710
- 715 (alles Ackerflachen) und 695 (Wirtschaftsweg)

begrenzt und umfasst voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den FI.-
Nr. 695 (TF), 719 (TF), 724 - 730, 731 (TF), 1816/5 (TF), 1835 (TF), 1852/2
(TF), 1859/2 (TF).

Die Teilflache 1 (eigentliches Plangebiet) teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: 1,10ha 71,90 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen inkl. Flachen 0,32ha 20,92 %
des StraBenbegleitgriins:

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: 0,04 ha 2,61 %
Offentliche Griinflachen: 0,07 ha 4.57 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 1,53 ha 100,00 %

Aufgrund der gewéhlten Flacheneinheit (in Hektar), der Rundung auf nur zwei
Stellen hinter dem Komma sowie der geringen GréBe (ca. 35 m?) ist in der
obigen Auflistung die festgesetzte Flache flr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,,Elektrizitat/Trafostation* nicht gesondert ausgewiesen.

Derzeit befinden sich im Plangebiet ca. 0,07 ha versiegelter/ teilversiegelter
(asphaltiert, geschottert) Flachen (,FrankenstraB3e“, Feldwege).

Zu einer Vollversiegelung wird es erfahrungsgemaf im Bereich der geplanten
6ffentlichen StraBenverkehrsflache und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung kommen. Der rechnerische Umfang zu erwartender Neuversiege-
lung in H6he von ca. 0,36 ha (ca. 0,32 ha + ca. 0,04 ha, s. oben) reduziert sich
durch die nicht versiegelten Flachen des StraBenbegleitgriines im Umfang von
ca. 0,05 ha sowie durch die bereits versiegelten Flachen im Umfang von ca.
0,07 ha auf tatséachlich voraussichtlich ca. 0,24 ha (ca. 0,36 ha — ca. 0,07 ha —
ca. 0,05 ha).

Auf Grundlage der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachenzahl von
0,4 dirfen unter Berilcksichtigung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO max. 60 %
der Wohngebietsflachen, demnach max. ca. 0,66 ha der festgesetzten Wohn-
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gebietsflachen Uberbaut/versiegelt werden. Unter Berlcksichtigung der oben
genannten Zahlen betragt die rechnerische Eingriffsflache, d. h. die erstmalig
rechnerische Inanspruchnahme von Grund und Boden durch Bau- und Ver-
kehrsflachen abzlglich der bereits versiegelten/Uberbauten Flachen und der
Flachen des StraBenbegleitgriins voraussichtlich insgesamt ca. 0,90 ha (ca.
0,66 ha + 0,24 ha).

Zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehért das im Marktgemeindegebiet lie-
gende, im Eigentum des Marktes Eggolsheim befindliche Grundstiick mit der
FI.-Nr. 5667 (Gmkg. Eggolsheim, Teilflaiche 2). Dieses befindet sich ca.
1,85 km Lulftlinie éstlich des Baugebietes, 6stlich der BAB A 73 am norddstli-
chen Siedlungsrand des Hauptortes Eggolsheim und hier direkt nérdlich am
FlieBgewéasser ,Brettig“. Das Grundstick wird kinftig teilflachig fur die Kom-
pensation des mit der Hochwasserfreilegung des Baugebietes verbundenen
Retentionsraumverlustes in Anspruch genommen und wird

im Norden durch das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 5682 (Grabenstruktur mit
Gehdlzbestand),

im Siiden durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 5668 (FlieBgewasser
.Brettig“ mit Begleitgehdlzen) und 5640 (FlieBgewasser ,Brettig®
mit Begleitgeholzen),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 5681 (Ackerflachen, Wirt-
schaftsweg) sowie

im Osten durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 5666 (Acker-, Wiesenfla-
che)

begrenzt.

Zum Geltungsbereich gehdren auch die Flachen zur Realisierung der planex-
ternen MaBBnahmen des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleiches (ex-
terne Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahmen). Es handelt sich
hierbei um das im Marktgemeindegebiet liegende, im Eigentum des Marktes
Eggolsheim befindliche Grundstiick mit der FI.-Nr. 1602 (Gmkg. Drosendorf,
Teilflache 3). Hier ist der notwendige, naturschutzfachliche Ausgleich im Um-
fang von ca. 0,47 ha festgesetzt. und wird

im Norden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1601 (Griinland, Brach-/
Ruderalflache),
im Stiden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 1627 (Wirtschaftsweg),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1602 (Ausgleichsflache
mit geplantem Streuobstbestand) sowie

im Osten durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 1602 (Grlnland)

begrenzt.

Beschreibung der wesentlichen Planfestsetzungen

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Er-
richtung freistehender Einzel- und Doppelhduser mit max. zwei Vollgeschos-
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sen, mit einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m und mit Zelt-, Sattel-, Walm-,
Flach- und Pultdachern. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird mit 0,4,
die maximal zulassige Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Weiterhin gelten im Wesentlichen folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

»  Getroffen sind Festsetzungen zur Definition der maximal zulassigen Ho-
henlage der Oberkante RohfuBboden Erdgeschossniveau (OK RFB EG)
von Hauptgebduden.

» Baufenster definieren die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Erganzend
regeln Festsetzungen die Platzierung/Positionierung und Zuléssigkeit von
Nebenanlage geman § 14 BauNVO sowie von Stellplatzen, Carports und
Garagen.

» Festgesetzt sind offentliche StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung zur ErschlieBung des Wohngebietes.

» Festgesetzt sind Pflanzgebote zur privaten Grundstiickseingriinung, Er-
haltungsgebote zur Eingrinung der 6ffentlichen Flachen, interne/externe
naturschutzfachliche Ausgleichsflachen sowie MaBnahmen zur Dachbe-
grinung sowie Hinweise/Empfehlungen zur Fassadenbegriinung

* Festgesetzt sind externe AusgleichsmaBnahmen/-flachen zur Kompensa-
tion der mit durch das Baugebiet verursachten, unvermeidbaren Eingriffe.

» Festgesetzt sind externe AusgleichsmaBnahmen/-flachen zur Kompensa-
tion des mit der Hochwasserfreilegung der Geltungsbereichsflachen ver-
bundenen Retentionsraumausgleiches.

» Festgesetzt sind MaBnahmen zum Artenschutz (z. B. bei der Ausfiihrung
von Einfriedungen, Vorgaben zur Verwendung insektenfreundlicher Be-
leuchtung, Vorgaben zu den zu verwendenden Gehdlzarten).

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes bericksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

§ 18 Abs. 1 BNatSchG regelt das Verhéalinis des BNatSchG zum Baurecht.
Demnach gilt: ,Sind auf Grund der Aufstellung (...) von Bauleitplédnen (...)
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.” Auf dieser Grundlage wird die Eingriffs-/Ausgleichsregelung
zeitlich in die Bauleitplanung vorverlagert (obwohl der Eingriff erst durch Ver-
wirklichung des Bauvorhabens selbst erfolgt). Auf die Ausfihrungen in Teil B.
Kapitel 1.2.2 (,Baugesetzbuch (BauGB, Stand: 12/2023)“) wird verwiesen.
Unabhéangig davon gelten die Vorgaben des § 44 BNatSchG (besonderer Ar-
tenschutz mit der fiir die Bauleitplanung relevanten Modifikation des § 44 Abs.
5 BNatSchG), des § 45 BNatSchG (Ausnahme von Verboten), der gesetzliche
Biotopschutz geman § 30 Abs. 3 BNatSchG bzw. geman Art. 23 BayNatSchG

-98 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim &

1.2.2

1.2.3

und die flachenbezogenen Ausweisungen geschutzter Teile von der Natur und
Landschaft (z. B. Landschaftsschutzgebiete) eigenstandig weiter.

Baugesetzbuch (BauGB, Stand: 12/2023)

Im Rahmen der Bauleitplanung sowie der Umweltprifung (UP) sind die dies-
bezlglich relevanten Vorgaben des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB, insbeson-
dere § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz) sowie § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Begriindung zum Bauleitpla-
nentwurf, Umweltbericht) zu beachten. Dies ist - wie mit Blick auf den
BBP/GOP und auf den Umweltbericht festzustellen ist - geschehen. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB legt fest, dass in der UP die voraussichtlich erheblichen Um-
welteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist ferner das Ergebnis der UP
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Der Bundesge-
setzgeber hat damit der Sache nach festgeschrieben, dass die UP letztlich nur
eine bestimmte, verfahrensrechtlich gesteuerte Form der Sammlung und Be-
wertung des umweltrelevanten Abwagungsmateriales ist. Aufbau und Inhalt
des Umweltberichtes sind durch die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und §§ 2 a
und 4 ¢ BauGB vorgegeben und wurden auf dieser Grundlage umgesetzt. Die
Checkliste der relevanten Umweltbelange geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
i. V.m. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Vorschriften des § 1 a BauGB ist
abgearbeitet und bei der Ausfiihrung des Umweltberichtes berlcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)
Fur den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

+ Die rdaumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht zu erkennen. Bei den
Uberplanten Fldchen handelt es sich weder um Fldchen, denen im Hin-
blick auf Natur- und Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und
Landschaft gegeniiber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére,
noch um besonders seltene und/oder besonders schlitzens-/ erhaltens-
werte Fldachen/Strukturen mit geringer dkologischer Belastbarkeit. Eine
langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlage in Folge
des BBP/GOP kann der Markt Eggolsheim nicht erkennen. Aufgrund der
geplanten Art der Nutzung und des Umfanges der Baufldchenausweis-
ungen ist er hierf(iir nicht geeignet.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale
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der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim hat in seiner Planbegrindung (s. Teil A. Kap. 2
~Planungsanlass und Planungsziele®) dargelegt, warum im Rahmen des
BBP/GOP keine Innenentwicklung erfolgt/erfolgen kann.

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es entsteht eine Siedlungserweiterungsfldche in direkter Anbindung an
einen hierfiir geeigneten Siedlungsfldchenbestand.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Die bestehende ,FrankenstraBBe” wird baulich ergdnzt/ verldngert/f ortge-
fahrt. Zur Entlastung des bestehenden Verkehrswegenetzes sowie zur op-
timierten ErschlieBung/Anbindung des neuen Baugebietes ist dartiber
hinaus eine ergdnzende Anbindung an die ,Rinnigstral3e” vorgesehen.

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von Relevanz:

Die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Wohnraum sollen geschaffen oder erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sichert Flachen zur Schaffung neuen Wohnraumes.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fur das Allgemeinwohl vertrdglich ist. Dies bedeutet auch, dass unver-
meidbare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen sollen. Der Markt
Eggolsheim hat die geplante Flacheninanspruchnahme dargelegt und be-
gruindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfldchen zur Realisierung eines
neuen Wohngebietes handelt es sich um einen Belang im éffentlichen In-
teresse. Aus den getroffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer
max. zuldssigen Grundfldchenzahl, Festsetzung von Dachbegriinungs-
maBnahmen, Verhéltnis zwischen Griin-/Wohnbaufldchen) geht hervor,
wie und in welchem Umfang der BBP/GOP der Forderung Rechnung
trégt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufihren. Er ist
unter Berticksichtigung der értlichen Topographie darauf ausgerichtet, auf
Basis der zuldssigen Bauformen die vorhandenen Fldchen optimal und ef-
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fektiv zu nutzen (z. B. Minimierung des Fldchenanteiles von Erschlie-
BungsstraBen zu Gunsten von Wohnbaufldchen, insofern ErschlieBung
méglichst vieler Bau- mit wenigen Verkehrsflachen). Auch dies trdgt zur
Schonung der Ressourcen bei.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP berticksichtigt diesen Grundsatz.
Die getroffenen Festsetzungen (z. B. Dachbegriinung, Pflanz-, Erhal-
tungsgebote, Verhéltnis zwischen Griin-, Bau- und Verkehrsfldchen, Ver-
bot von Kies-/Schotterfldchen, Verwendung teilversickerungsfdhiger Beld-
ge) tragen zu einer klimagerechten Planung bei.

» Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen bericksichtigt werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.
Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im ,Allgemeinen I&ndlichen Raum* und nicht in einem
Verdichtungsraum. Durch den Klimawandel werden sich Héaufigkeit und
Intensitit von Extremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uber-
schwemmungen, Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum
Schutz der Bevélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vor-
sorglich die vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschédtzungen (ber Ge-
fahrenpotenziale in die planerische Abwégung einzubeziehen. Dies ist
geschehen. Der Markt Eggolsheim hat geprtift, ob das Plangebiet inner-
halb von Gefahren- und Risikofldchen liegt. Es liegt innerhalb wassersen-
sibler Bereiche sowie eines faktischen Uberschwemmungsgebietes. Hie-
rauf hat der Markt Eggolsheim planerisch reagiert. Dariber hinaus ge-
wébhrleistet der BBP/GOP ein gesichertes Mal3 nicht (berbaubarer Frei-
/Grinfldchen und bertcksichtigen insofern die Vorgaben des LEP. Um ein
gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft
zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzubeugen
und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst ungehin-
derter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Das
Plangebiet liegt innerhalb von Fldchen mit geringer Kaltluftproduktions-
funktion, laut der Schutzgut- und Zielkarte des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes (LEK) fir die Region ,,Oberfranken - West (4)*, jedoch nicht in-
nerhalb von Fldchen, die einen Beitrag zum Kalt- und/oder zum Frischluft-
transport (Kaltlufttransportwege, Kaltluftsammelwege, Frischlufttransport-
wege) leisten. Auch aufgrund der GréBe handelt es sich nicht um die
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Uberplanung stadtklimarelevanter Freifldchen. Frischluftentstehungsge-
biet (Waldfldchen) werden nicht (iberplant.

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den (s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim hat fiir eine optimierte ErschlieBungskonzeption
(nahezu vollstdndige, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfldche
zu Gunsten vieler Baufldchen) Rechnung getragen. Ziel ist es, mit wenig
Verkehrsfldchen groBe Baufldchen zu erschlieBen. Die gewéhlte Festset-
zung hinsichtlich der Bauform (Einzel-/Doppelhduser) erdffnet die Mdg-
lichkeit zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1 (LEP).
Der Plangeber hat im Rahmen seiner stadtebaulichen Uberlegungen und
Zielvorstellungen der aktuellen Marktsituation und Nachfrage (kleine bis
mittelgroBe Baugrundstlicke mit freistehenden Einzel-/Einfamilienhdusern,
Doppelhdusern) sowie dem stddtebaulichen Bestand im Umfeld des
Plangebietes (Einfamilienhausbebauung) den Vorrang eingerdumt, da
dies unverdndert aktuell die attraktivste und am stdrksten nachgefragte
Kombination darstellt. Wesentliches stadtebauliches Argument flr die ge-
troffene Planungsentscheidung ist die Wahrung eines baulich einheitli-
chen Kontextes zwischen der bestehenden Siedlungsfldchencharakteristik
und dem neuen Baugebiet. Dartber hinaus soll durch den Verzicht auf
verdichtete Bauweisen (z. B. mit Mehrfamilienhdusern) eine zu starke Be-
vélkerungszunahme im Plangebiet zum Wohle und im Interesse der be-
reits ansédssigen Bevélkerung vermieden werden. Auf die Ausfluhrungen
zu den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2, 1.2.6 (LEP) wird verwiesen. Diese gel-
ten hier entsprechend. Der Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung
orientiert sich an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwick-
lung der gewachsenen Siedlungsstruktur und berticksichtigt ékologische,
O6konomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Geplan-
te Baufldchenausweisungen erfolgen im Anschluss an bestehende Bau-/
Verkehrsfldchen. Mit Blick auf die Planzeichnung sind weder eine unge-
gliederte noch eine bandartige Siedlungsstruktur zu diagnostizieren.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang far
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s. Kap. 5.4.1 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung lanadwirtschaftlich genutzter Fldchen (Acker, Intensivgriin-
land, Grinlandbrache). Gemai3 amtlicher Bodenschétzung handelt es sich
bei den im Plangebiet liegenden Béden um sandigen Lehm der Zustands-
stufe 4 - 5 (mittlere - geringe Ertragsfahigkeit, humushaltige bis ca. 30 cm
mé&chtige Krume mit allméhlichem Ubergang zu einem schwach rohen
Untergrund bzw. mit einer Krume die sich auch deutlich von einem ver-
dichteten Untergrund absetzt; Untergrund ldsst aber Durchwurzelung
noch zu bzw. l4sst nur noch eine geringe Durchwurzelung mit Faserwur-
zeln zu) und um Béden des Alluviums, also um junge Schwemmlandbd-
den in den Talniederungen im Sinne von Ackerland mit Boden-/ Ackerzah-
len von 60/60 bzw. in der Nordostecke um Bdden mit Boden-/Ackerzahlen
von 54/54. Die Fldchen liegen (ber dem landkreisweiten Durchschnitt
(Ackerzahl von 42). Aus den in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des
Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes*) genannten Griinden
kann der Markt Eggolsheim dem Erhalt der landwirtschaftlichen Fldchen
keinen Vorrang einrdumen.

+ Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der flir eine weitere, sinn-
volle und maBstabsgerechte Siedlungsfldchenerweiterung geeignet und
durch bestehende Offentliche StraBenverkehrsflache erreichbar und er-
schlossen ist. Dies trdgt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwan-
des, der Erzeugung der durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emis-
sionen bzw. des dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Die hier
neu errichteten Gebdude missen/werden hinsichtlich des Aspektes der
Energieeinsparung bzw. der Minimierung des Energieverbrauches den
aktuellen Standards, geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnun-
gen entsprechen. Der BBP/GOP enthélt Vorgaben und Empfehlungen,
die zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienzsteigerung beitragen
(z. B. Empfehlungen zur Gebdudeausrichtung, zur Bauweise, zum Einsatz
und zur Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie).

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fir die Warmeversorgung und Wé&rmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP gibt hierzu erste Hinweise.

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die In-
anspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt geméalB den gesetzli-
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chen Vorgaben in dem Umfang, der fir die Umsetzung der stddtebauli-
chen Entwicklungsziele notwendig ist. Dem Erhalt von Natur und Land-
schaft kann kein Vorrang eingerdumt werden. Die Plangebietsfldchen
spielen als Raum fiir eine aktive Erholung der Offentlichkeit/Allgemeinheit
keine Rolle (Privatgrundstiicke, keine Erholungsstrukturen vorhanden wie
Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielpldtze, schattenspendende Ge-
hélze usw.). Jedoch spielen sie fir die passive Erholung, insbesondere fiir
den optisch - dsthetischen Landschaftsbildgenuss flir die derzeit noch in
Ortsrandlage befindlichen Wohngrundstticke (Blick in die freie Kulturland-
schaft, Naturbeobachtung) sowie fiir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger,
Walker o. 4. entlang der das Plangebiet im Westen und Osten flankieren-
den Feldwege und StraBen eine Rolle. Den in Folge des BBP/GOP aus-
geldsten, teilflachigen Verlust bisher freier Landschaftsflachen betrachtet
der Markt Eggolsheim als nicht erheblich. Es handelt sich um eine rdum-
lich nachvollziehbar abgegrenzte Ergdnzung der bestehenden Siedlungs-
fldche. Dariber hinausgehende, auBerhalb des Geltungsbereiches an-
grenzende Flachen bleiben als Erholungsraum und Lebensgrundlage fiir
den Menschen erhalten.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natrlichen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvol-
le Grinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbesténde erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Bereichen handelt es sich nicht um &kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Wertvolle Griinlandbereiche
und/oder FlieBgewdésser dritter Ordnung sind nicht vorhanden bzw. wer-
den vom BBP/GOP nicht tangiert, ebenso keine Streuobstbestinde.

» Lebensrdume flr wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintrdchtigt.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Bau-
fldchenausweisung kommt es teilflichig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren.
Wildwechsel o. 4. konnten nicht festgestellt werden, so dass diesbeziigli-
che Beeintrdchtigungen ausgeschlossen sind. Darliber hinaus sind zu-
kdnftig Umldufigkeiten und Ausweichmdglichkeiten flir landgebundene
Tierarten bei ihrer Bewegung im Raum vorhanden. Ergdnzend sieht der
BBP/GORP eingriffsminimierende MalBnahmen vor, die dem Schutz insbe-
sondere der Fauna dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmauern, festge-
setzter Bodenabstand von Z&unen, insektenfreundliche Beleuchtung,
Pflanz-, Erhaltungsgebote, Vorgaben zur Verwendung von Bienennéhr-
gehdlzen).
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1.2.4

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen
Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erfillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser, zum Schutz des Baugebietes vor ungeordnet abflie-
Bendem Oberfldchenwasser aus den benachbarten Aul3eneinzugsgebie-
ten sowie zur nachhaltigen Niederschlagwasserbeseitigung/-nutzung vor.

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewéassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrli-
chen Hochwasser geschitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten, jedoch innerhalb
eines faktischen Uberschwemmungsgebietes. Ein schmaler Streifen am
nérdlichen Geltungsbereichsrand liegt innerhalb eines sog. wassersensib-
len Bereiches. Der BBP/GORP trifft Festsetzungen und gibt Hinweise und
Empfehlungen beziigliches des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen ge-
geniber dem Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberfldchenwasser
bzw. gegeniber hohen Grundwasserstdnden. Ergdnzend sind Festset-
zungen getroffen, die einem Erhalt der Versickerungsfdhigkeit des Bo-
dens und auch damit dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen.

Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Zielen und den Grundsatzen des LEP nicht zuwider.

Regionalplan ,Region Oberfranken - West (4)* (RP, Stand: 06/2023; Fort-
schreibung Ziel B VI ,Siedlungswesen®)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (Al 2
(2), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim ist davon lberzeugt, dass der BBP/GOP ein Be-
standfteil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitrdgt. Eine Beein-
trdchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld des Hauptortes
Eggolsheim bzw. innerhalb seiner Siedlungsfldchen als Erholungsraum in
Folge der Ausweisung des geplanten Baugebietes kann nicht festgestellt
werden. Bereits bedingt durch die vergleichsweise geringe GréBe ist das
Plangebiet hierfiir nicht geeignet, zumal die tiberplante Fldche fiir eine ak-
tive Erholung durch die Offentlichkeit/Allgemeinheit ohne Bedeutung ist
und sich zukinftig auch die passive Erholungseignung (optisch - 4stheti-
scher Landschaftsbildgenuss) nicht verdndern bzw. verschlechtern wird.

+ Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie in Folge des BBP/GOP die nachhaltige Leis-
tungsféhigkeit der nattrlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte, zumal die Planung MalBnahmen zur Eingriffs-
minimierung vorsieht und insofern der geforderte Ausgleich zwischen den
Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von Natur und
Landschaft berticksichtigt ist.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. &.) soll
hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung*) wird
hingewiesen. Diese gelten hier entsprechend. Ergdnzend wird auf die
Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 7.6 (,Geothermie®), 8.4 (,Verkehrsfla-
chen®), 10 (,Jmmissionsschutz®) und 11. (,Umweltbezogene Belange®)
hingewiesen. Schalltechnische Untersuchungen liegen vor. Auf deren
Grundlage sind Festsetzungen zum gegenseitigen Schutz zwischen den
bestehenden und den geplanten Siedlungsfldchen erarbeitet. Eine Uber-
lastung des ortlichen/ (iberértlichen Verkehrsnetzes in Folge der Bauge-
bietsausweisung ist nicht zu befirchten. Hinsichtlich der Luftreinhaltung
gelten die aktuellen, einschldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Nor-
men usw.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A ll 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 (RP) ist folgendes zu entnehmen: ,Zur
Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung des
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natdrlichen Potenziales notwendig. Deshalb miissen sich die Nutzungs-
ansprtiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstattung und
bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der Region
sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktionsfdhigkeit
kdénnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes belastet
wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort seinen glinsti-
gen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am wenigsten be-
eintrdchtigt.” Bei dem gewdéhlten Standort handelt es sich um Fldchen, die
ausreichend leistungsfahig sind, die Folgen der Planung bewdltigen zu
kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits bestehenden
Prédgung hélt der Markt Eggolsheim den Standort auch unter dem Aspekt
des Landschaftsbildes fir geeignet. Es handelt sich nicht um nicht bzw.
nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu erhalten
wéren. Die sog. .freie Landschaft” existiert in Wirklichkeit kaum noch. Nur
noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15 Gehminuten
bzw. 1,5 km keine Bauten, StraBen oder Hochspannungsleitungen anzu-
treffen. GroBflédchige, bisher nicht oder nur gering beeintrdchtigte Land-
schaftsbereiche haben wegen ihrer ékologischen Ausgleichsfunktion und
als Regenerationsrdume fir die Tierwelt und fir den erholungssuchenden
Menschen groBe Bedeutung. In der Region sind geméal3 den Ausfiihrun-
gen in der Begriindung zum RP nur noch einige gréBere, geschlossene
Waldgebiete diesen bisher unbeeintrachtigten Landschaftsrdumen zuzu-
rechnen. Demnach gehédren die Plangebietsflichen nach dem Verstdnd-
nis des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu schitzenden Land-
schaftsrdumen. Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Be-
nachbarte Waldflachen sind gleichfalls nicht betroffen. Einen Widerspruch
bzw. einen unzuldssigen Konflikt kann der Markt Eggolsheim nicht erken-
nen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Baugebietsausweisung
die Funktionsfédhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und er-
heblich beeintréchtigt werden kénnte. In Folge der Ausweisung des Plan-
gebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort
nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschétzung des Plangebers
von einer geringen Beeintrdchtigung des értlichen Landschaftsbereiches
auszugehen.

* Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll 2.5 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP sind nicht vorhanden.

* In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie moglich
gehalten werden. Boden soll fur neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal
zulédssigen Versiegelungsgrad. Der Markt Eggolsheim hat begrindet, wa-
rum die kinftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unver-
meidbar ist. Auf die Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstel-
lung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes®) wird ver-
wiesen. An dieser Stelle hat sich der Plangeber u. a. mit den Aspekten
der Aktivierung von Baulandreserven und der Innenentwicklung ausei-
nandergesetzt. Der Markt Eggolsheim hat dargelegt, warum die geplante,
neue Baufldchenausweisung alternativios ist. Durch Festsetzungen stellt
der BBP/GORP ein klar definiertes Mal3 klinftig zuldssiger Versiegelung si-
cher.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt geméal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Planung betroffenen Fldchen nicht um besonders standorttypi-
sche, wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu
schiitzen sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméai3 den gesetz-
lichen Vorgaben berticksichtigt.

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B 2.1.2 (2),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe mittels Festsetzungen Rechnung
(z. B. Festsetzung von Dachbegrinungen, Vorgaben zur Dach- und Fas-
sadengestaltung, Pflanz-, Erhaltungsgebote, Vorgabe maximal zuldssiger
Gebdudehdhen). Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes in Rich-
tung Osten ist auszuschlieBen. Der StraBendamm/-korridor der mehrspu-
rigen BAB A 73 inkl. des dazugehdrigen StraBBenbegleitgriins, hier vor-
handener Ldrmschutzwélle (in Kombination mit kidnftigen Ldrmschutz-
wénden) wird die optische Wahrnehmbarkeit der Siedlungsfldchen von
Eggolsheim aus &stlicher Richtung weitestgehend unterbinden/unmdéglich
machen. In Richtung Sdden und Westen hemmen die vorhandenen Sied-
lungsfldchen negativ erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-/
Siedlungsbild, so dass sich dieses mit Blick aus beiden Richtung hier ge-
genuber dem Status quo nicht verdndern wird. Negativ erhebliche Auswir-
kungen in Richtung Norden sind gleichfalls zu verneinen. Die geplante
Erweiterungsfldche wird hier kiinftig nahezu auf gleicher Linie mit dem
bestehenden Siedlungsrand abschlieBen. Bauliche Entwicklungen in die-
sem Bereich sind aus Richtung Altendorf mit Blick in Richtung Sdden auf-
grund der Entfernung nicht wahrnehmbar.

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
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handene Griin- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbestinde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 12.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den nachfolgenden Ausfiihrungen wird klar, warum und im welchem
Umfang die im Plangebiet liegenden Fldchen der bisher freien Landschaft
in Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fldchenverlust
unvermeidbar ist, will der Markt Eggolsheim seine stadtebaulichen Uber-
legungen umsetzen. Wertvolle Baumbestédnde sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

» Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B 1l 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

« Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B Il 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, berértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Kommunen in Folge des BBP/GOP ist nicht festzustellen.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B Il 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhal-
tes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes®) wird verwiesen.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Ill 2 (Z), RP)

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBBrdumig die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur in Folge der Pla-
nung beeintrédchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungszwecken
nutzbare Feld-, Flur-, Geh- und Radwege o. 4. bleiben unverdndert erhal-
ten. Bestehende Verbindungen werden in Folge der Baugebietsauswei-
sung nicht gekappt. Die Geltungsbereichsfldchen spielen fiir eine aktive
Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit/Offentlichkeit keine Rolle. Der
BBP/GORP sichert Fldchen zur Herstellung einer direkten Verbindung zwi-
schen der neuen Siedlungsfldche und der freien Landschaft (s. ,Planstra-
Be C*).

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
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1.2.5

1.2.5.1

1.2.5.2

Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden (B VI 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietska-
tegorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet
fir die Windenergienutzung, fir Bodenschatze, fir den Hochwasserschutz
und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb regionaler Grinzlge, nicht innerhalb von Flachen des Trenngrilns,
nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und gleichfalls nicht inner-
halb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Landschaftsentwicklungskonzept fir die Region ,Oberfranken - West (4)"
(LEK, Stand: 05/2004)

Zielkarte Boden

GemanB der Zielkarte ,Boden” soll den Plangebietsflachen als Siedlungsgebiet
eine ,allgemeine Bedeutung“ fir die Erhaltung der Bodenfunktion zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.2 (,Zielkarte Wasser®) wird ver-
wiesen. Das geplante ,Allgemeine Wohngebiet“ wird - ebenso wie die (brigen
in der Zielkarte ausgewiesenen Siedlungsflachen - die ihm zugedachte Funk-
tion Gbernehmen.

Zielkarte Wasser

Die Geltungsbereichsflachen sind als Siedlungsgebiet dargestellt.
Hierzu wird festgestellt:

Durch den Entzug bisher landwirtschaftlich genutzter Fldchen kommt es zu ei-
ner Beendigung des Eintrags von Né&hrstoffen (z. B. Dinger, Nitrate, ggf.
Pflanzenschutzmittel) und Pestiziden in den Boden und damit letztlich in das
Grundwasser. Mit der Errichtung und dem Betrieb eines ,Allgemeines Wohn-
gebietes” gehen keine besonderen Grundwassergefdhrdungen einher. Die
maximal zuldssige Uberbauung/Versiegelung mindert das Risiko von Erosion
innerhalb der Plangebietsflichen und insofern das Ab-/Ausschwemmen von
Schad- und Né&hrstoffen in das benachbarte FlieBgewdsser. Im Rahmen des
Betriebes eines Wohngebietes kommt es weder zum groBmafstéblichen bzw.
gewerblichen Umschlag, zur Handhabung und zur Produktion noch zur eben-
solchen Lagerung grundwasserschéddigender Materialien (Treibstoffe, Ole,
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1.2.5.3

1.2.5.4

1.2.5.5

1.2.5.6

Farben, Lacke, Schmiermittel, hier nur im haushaltsiblichem, allgemein zu-
ldssigen Umfang zu erwarten).

Zielkarte Luft/Klima

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache klassifiziert, in dem der Verbesserung
der bioklimatischen Situation eine ,geringe Bedeutung“ zukommen soll.

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP wird der Bedeutung des Gebietes durch Festsetzungen gerecht
(z. B. Pflanzgebote, festgesetzter, maximal zuldssiger Versiegelungsgrad,
Verwendung teilversickerungsfdhiger Beldge, Niederschlagswassermanage-
ment). Das geplante ,Allgemeine Wohngebiet* wird - ebenso wie die lbrigen
in der Zielkarte ausgewiesenen Siedlungsfldchen - die ihm zugedachte Funk-
tion tbernehmen.

Zielkarte Arten/Lebensraume

Die Flachen des Geltungsbereiches sollen eine ,allgemeine Bedeutung® flr
die Entwicklung und Erhaltung siedlungstypischer Lebensraume und deren Ar-
ten erfdllen.

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP wird der Bedeutung des Plangebietes gerecht (z. B. Pflanz-
gebote, Vorgaben zur Ausfihrung von Einfriedungen, insektenfreundliche Be-
leuchtung, Unzulassigkeit von Stein-/Schottergérten).

Zielkarte Landschaftsbild/Erleben

Dem Plangebiet wird im Hinblick auf die Eignungsféahigkeit flr eine naturbezo-
gene Erholung keine Bedeutung zugemessen. Die Flachen sind als Sied-
lungsflachen gekennzeichnet. Dem Gebiet soll keine besondere fir das Land-
schaftsbild und das Landschaftserleben zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflachen weisen Vorbelastungen des Landschaftsbildes auf
(Bau-, Verkehrs-, Siedlungsfldchen usw.). Neu entstehende Wohn-/ Hauptge-
bdude werden sich auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen (z. B. Dach-
und Fassadengestaltung, Pflanzgebote, max. zuldssige Gebdudehdhen,
Randeingrinungsfldchen) in das Orts-/Landschaftsbild einfigen.

Zielkarte Historische Kulturlandschaft
Die Zielkarte ,Historische Kulturlandschaft* stuft die Geltungsbereichsflachen

als ein Gebiet mit ,hervorragender Bedeutung® fir die Sicherung der histori-
schen Kulturlandschaft ein.
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1.2.5.7

1.2.5.8

1.2.6

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Boden-, Bau- und/oder Kulturdenkméler vorhanden.
Der BBP/GOP gibt Hinweise und Informationen im Falle potenzieller Funde.
Bei Bedarf werden notwendige, bauvorgreifende Untersuchungen und Siche-
rungsgrabungen durchgefihrt.

Zielkarte innerfachlicher Zielabgleich

Die Zielkarte ,Zielabgleich“ stuft das Plangebiet als Siedlungsflache ein. Vor-
dringlich umzusetzende Ziele aus den Zielkonzepten sind nicht dargestellt.

Hierzu wird festgestellt:

Weitere Angaben sind nicht notwendig.

Zielkarte Leitbild der Landschaftsentwicklung

Fir die Flachen des Geltungsbereiches sind Flachennutzungen mit begleiten-
den Leistungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild vorgesehen.

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfilihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.4 (,Zielkarte Arten/Lebensrdume®)
und in Teil B. Kapitel 1.2.5.5 (,Zielkarte Landschaftsbild/Erleben®) gelten hier
analog.

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Forchheim (ABSP,
Stand: 06/2003)

Nach der Karte 2.2 (,Feuchtgebiete - Ziele und MaBnahmen®) liegt das Plan-
gebiet innerhalb von Flachen zur Optimierung des wiesengenutzten Regnitzta-
les als Uberregional bedeutsame Feuchtgebietsachse unter besonderer Be-
ricksichtigung der Lebensraumanspriche des WeiBstorches, wiesenbriten-
der Vogelarten sowie des Ameisenblaulings (Optimierung von Restflachen,
Entwicklung gréBerer, zusammenhangender, extensiv bewirtschafteter
Feuchtflachen, Schaffung von Feuchtverbundstrukturen entlang der Regnitz
sowie entlang von Bachldufen und Graben durch Schaffung extensiv genutz-
ter oder ungenutzter Pufferflachen).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Wiesenfldchen vorhanden. Vorkommen des Weil3-
storches, von Wiesenbriitern und/oder des Ameisenbléulings sind im Plange-
biet ausgeschlossen und nicht nachgewiesen. Ebenfalls nicht vorhanden sind
Feuchtflichen oder sonstige Feuchtstrukturen. Ein Widerspruch zu den Ent-
wicklungszielen des ABSP liegt daher nicht vor.

Nach der Karte 2.3 (,Trockenstandorte - Ziele und MaBnahmen®) liegt das
Plangebiet innerhalb von Flachen zur Erhaltung und Fdrderung der Regni-
tzachse als Biotopverbundsystem fiir Sandrasen, insbesondere im Kerngebiet
nérdlich von Forchheim.
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1.2.7

2.1

2.11

2.1.11

Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Trockenlebensrdume, die im
Hinblick auf dieses Entwicklungsziel entsprechend geférdert/entwickelt wer-
den kénnten.

Nach der Karte 3 (,Schwerpunktgebiete des Naturschutzes®) liegt das Plange-
biet im Bereich Regnitztal (N).

Hierzu wird festgestellt:

Kenntnisnahme

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, Stand: 12/2022)

Geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungs-und Landschaftsplan (FNP/LSP) zu entwickeln. Der Markt Eggolsheim
verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (festge-
stellt am 20.02.2001, genehmigt am 03.07.2001, Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 18.07.2001). Die letzte FNP-/LSP - Anderung betrifft den Be-
reich ,Bammersdorf - Langer Weg*“ (festgestellt am 27.09.2022; Bekanntma-
chung am 16.12.2022. Der BBP/GOP kann nicht vollstdndig aus dem
FNP/LSP entwickelt werden. Zwar sind hier die im Geltungsbereich des
BBP/GOP liegenden Grundstiicke mit den FI.-Nr. 726 - 730 (Gmkg. Eggols-
heim) als Wohnbauflachen gemai § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, nicht
jedoch die gleichfalls zum Plangebiet gehérenden Grundstiicke mit den FI.-Nr.
724 und 725 (beide Gmkg. Eggolsheim). Diese sind als Flachen fir die Land-
wirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt. Um dem Entwick-
lungsgebot geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vollumfanglich Rechnung tragen
zu kénnen, hat der Markt Eggolsheim am 24.10.2023 den Beschluss gefasst,
den wirksamen FNP/LSP erneut zu andern und das hierflir notwendige Bau-
leitplan@nderungsverfahren durchzufihren.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch

Die durch den BBP/GOP uberplanten Flachen werden nahezu vollstédndig
landwirtschaftlich als Ackerflachen sowie als Wirtschaftswege/Feldwege ge-
nutzt. lhnen kommt als Teil von Erwerbsflachen landwirtschaftlicher Betrie-
be/Hofstellen eine finanzielle/privatwirtschaftliche und betriebsfunktionale Be-
deutung zu.
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2.11.2

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrslarmemittenten (BAB
A 73, ICE - Ausbaustrecke) bzw. von landwirtschaftlichen Immissionen (Ge-
ruch, Staub, Larm).

Im Plangebiet fehlen besonders erholungswirksame Strukturen (z. B. Sitz-,
Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportinfrastrukturen, Aussichtspunkte, gastro-
nomische Einrichtungen).

Der Geltungsbereich wird im Westen und Osten von Wirtschaftswegen flan-
kiert. Diese dienen neben ihrer primaren landwirtschaftlichen ErschlieBungs-
funktion auch Erholungszwecken (z. B. Wandern, Radfahren, Spazieren ge-
hen, Hunde ausfuhren, Walken).

Das Plangebiet spielt aufgrund seiner Lage sowie seiner Ausstattung fir den
optisch - asthetischen Landschaftsbildgenuss eine geringe bis mittlere Rolle
(Grund: Vorhandene, intensive landwirtschaftliche Nutzung, Nahbereich der
Autobahn). Beeintrachtigungen der Erlebniswirksamkeit in Folge visueller Be-
lastungen (z. B. Autobahn, Hochspannungsfreileitung, bestehende Siedlungs-
flachen, weitgehend monostrukturierte, ausgeraumte Flur) sind vorhanden.

Laut der Schutzgutkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben” des Land-
schaftsentwicklungskonzeptes (LEK) fir die Region ,Oberfranken - West (4)°
wird der Geltungsbereich als stadtischer Raum dargestellt und seine Eigenart/
Reliefdynamik nicht bewertet. Der Erlebniswert der Landschaft wird gleichfalls
nicht bewertet. Fir das Landschaftserleben relevante kultur- oder naturhistori-
sche Einzelelemente und/oder Aussichtspunkte sind nicht vorhanden. Heraus-
ragende, flr Freizeit und Erholung relevante Landschaftsbereiche (z. B. aus-
gewahlte naturkundliche Anziehungspunkte, Geotope, herausragende Land-
schaftsausschnitte) fehlen, ebenso visuelle Leitlinien mit hoher Intensitatswir-
kung (z. B. Hangkanten, Felsen, bewegte Topographie bzw. bewegtes Klein-
relief mit abwechslungsreichen Kleinstrukturen, gliedernden Hecken).

Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna

Der Geltungsbereich liegt in der ,Biogeografischen Region 2 (kontinental)”, in
der GroBlandschaft ,Stdwestliche Mittelgebirge/Stufenland (4)“. Nach der na-
turrdumlichen Gliederung liegt er in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Franki-
sches Keuper - Liasland (D59) in der Naturraumeinheit ,Mittelfrankisches
Becken (113)“ und hier in der Naturraumuntereinheit ,Rednitz-, Regnitz, Peg-
nitzaue (113-B). Das Plangebiet gehért zum Vorkommensgebiet gebietseige-
ner Gehdlze ,5.1 Stddeutsches Hligel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken®. GemanR der Karte der potenziellen nattrlichen Ve-
getation Bayerns (LfU) liegt das Plangebiet im Bereich des ,Flattergras - Bu-
chenwald im Komplex mit Waldmeister - Buchenwald (M2b)*.

Die Plangebietsflachen sind mit Ausnahme der Gehdlzbestande (keine Bio-
topbdume o. &.) am sldlichen Geltungsbereichsrand gehdlzfrei. Feuchtbioto-
pe/-strukturen (z. B. Gewasser oder Wasserflachen, Stillgewasser, temporar
wechselfeuchte Bereiche, Tumpel, Weiher, Pfitzen, grabbare und unbewach-
sene Strukturen) sind nicht vorhanden, ebenso keine Brach-, Ruderal- und
Sukzessionsflachen, Trocken- und Mager- oder sonstige Sonderstandorte so-
wie Gebaude, Scheunen, Hutten, Keller. Im Wesentlichen sind die Plange-
bietsflachen von intensivem Ackerbau gepragt, der in den Randbereichen
Uber schmale, nahrstoffreiche, Uberwiegend artenarme, von Grasern domi-
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2.1.1.3

nierte Sdume verflgt. Die Plangebietsflachen sind mit Ausnahme der befestig-
ten Wirtschaftswege unversiegelt.

Das Plangebiet wurde unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten begut-
achtet (s. Anlage 2). Besondere Artenbeobachtung bzw. Funde artenschutz-
rechtlich prifrelevanter Arten konnten nicht gemacht werden. Aufgrund der
ortlich vorhandenen Strukturen und Ausstattungselemente sowie der benach-
barten Lebensrdume wurde erwartungsgemaB das Vorkommen typischer
siedlungs-/gebaudebezogener und gehdlzbritender Vogelarten beobachtet.
Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von der Artengruppe der Fle-
dermdause als Jagdgebiet genutzt wird. Geeignete Habitatstrukturen fiir Fle-
dermaussommer-/-winterquartiere und Wochenstuben konnten nicht nachge-
wiesen werden.

Die aktuelle Lebensraumqualitéat wird geman der Schutzgutkarte ,Arten, Le-
bensraume* (LEK) nicht bewertet. Das Plangebiet ist als Siedlungsflache dar-
gestellt. Es spielt laut LEK hinsichtlich kleinflachiger Vorkommen von regional,
Uberregional und landesweit bedeutsamen Lebensrdumen keine Rolle. GroB3-
flachige Vorkommen von Lebensrdumen (z. B. Wiesenbrltergebiete) sind
nach Angabe des LEK nicht ausgewiesen/nicht bekannt. Dies deckt sich mit
den im Rahmen der Bestandsaufnahmen gewonnenen Erkenntnissen. Hin-
sichtlich des Entwicklungspotenziales fir seltene und gefahrdete Lebensrau-
men werden die Plangebietsflachen als ,standértlich ungebunden® eingestuft.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Boden

Geman Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden, geologischen Haupteinheit:

s  System: Quartar

» Serie: Pleistozan

*  Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozan (Niederter-
rasse)

*  Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum értlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert
» Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserabla-

gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, pyroklastische Ab-

lagerungen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch
* Allgemeine Hinweise: Lokal z. T. maBig frostempfindlich
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Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit vorherrschend Braun-
erde (podsolig), gering verbreitet Podsol - Braunerde aus (kiesfihrendem)
Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsandde-
cke. Das WWA Kronach hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren darauf hin-
gewiesen, dass in diesen Béden geogen erhdhte Schadstoffgehalte (Nickel,
Blei und Zink, vig. BAG - Einheit 31, Vollzugshilfe Hintergrundwerte) vorliegen
kénnen. Dies kann die spatere Verwertungsmdglichkeit von Bodenmaterial
einschranken. Daher wird empfohlen, bei der ordnungsgemafien Verwertung
bzw. Entsorgung ein Fachbiro zu beteiligen (s. Teil A. Kap. 11.1 ,Boden und
Wasser*).

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bay-
ern” (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das Plangebiet nicht in Bereichen, die mit
Georisiken (z. B. groBflachige Senkungsgebiete, Erdfalle/Dolinen, Anfélligkeit
far flachgrindige Hanganbriche, Rutschanfalligkeit, tiefreichende Rutschun-
gen, Anbruchbereiche, Ablagerungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag) ver-
bunden sind. Das Plangebiet liegt in keiner Erdbebenzone nach DIN EN 1998-
1.

Laut der amtlichen Bodenschatzung handelt es sich bei den im Plangebiet lie-
genden Bdden um sandigen Lehm der Zustandsstufe 4 - 5 (mittlere - geringe
Ertragsfahigkeit, humushaltige bis ca. 30 cm machtige Krume mit allmahli-
chem Ubergang zu einem schwach rohen Untergrund bzw. mit einer Krume
die sich auch deutlich von einem verdichteten Untergrund absetzt; Untergrund
lasst aber Durchwurzelung noch zu bzw. Iasst nur noch eine geringe Durch-
wurzelung mit Faserwurzeln zu) und um Bdden des Alluviums, also um junge
Schwemmlandbdden in den Talniederungen im Sinne von Ackerland mit Bo-
den-/Ackerzahlen von 60/60 bzw. in der Nordostecke um Bdden mit Boden-/
Ackerzahlen von 54/54. Die Flachen liegen Uber dem landkreisweiten Durch-
schnitt (Ackerzahl von 42).

Die anstehenden, natlrlichen Béden sind nicht als B6den mit besonderem Bi-
otopentwicklungspotenzial einzustufen, nicht als Béden mit besonderer Ar-
chivfunktion bzw. nicht als seltene und/oder gefahrdete Béden. Geotope o. &.
liegen nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso
keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die das Pla-
nungsgebiet umfassenden Flursticke sind im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Lichtenfels nicht aufgeflihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht hierzu
keine Angaben.

Hinsichtlich der Gesteinsausbildung ist bis 100 m Tiefe von Locker- Uber
Festgesteinen auszugehen. Der Baugrund wird als mit ,hoher Wahrschein-
lichkeit grabbar” eingestuft.

Die Flachen des Geltungsbereiches gehdren zum landwirtschaftlichen Erzeu-
gungsgebiet ,Nordliches Albvorland (7.8)“. Das Ertragspotenzial ist ,gering bis
mittel“, was an dem milden bis maBig warmen sowie mafig trockenen bis ma-
Big feuchten Klima in Verbindung mit den hier charakteristischen Tonbdden
liegt.

Die Schutzgutkarte ,Boden“ (LEK) stellt den Geltungsbereich als stadtischen
Raum (Siedlung) dar und trifft keine weiteren Aussagen (z. B. zur potenziellen
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Erosionsgeféahrdung durch Wind/Wasser, zum Rickhaltevermdgen fir sor-
bierbare Stoffe).

Bestandsbeschreibung Schutzgut Wasser

Niederschlagsverhéltnisse: Gemal3 Angabe des LEK betragt die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme ca. zwischen 600 mm und 700 mm.
Das Gemeindegebiet ist damit als niederschlagsarm zu bezeichnen.

Grund-/Schichten-/Sickerwasser. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb fol-
gender Flachen/Bereiche:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

* Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung

Oberflachennahe Schichtwasseraustritte konnten im Rahmen der Begehun-
gen nicht festgestellt werden, ebenso keine Quellen/quelligen Berei-
che/Vernassungsstellen.

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. GemaB Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer nach
Westen (Richtung Talraum der Regnitz) gerichteten FlieBrichtung auszugehen
kleinrdumig von einer nach Nordwesten gerichteten FlieBrichtung (Richtung
,Rinniggraben®).

Gemal den in der hydrogeologischen Karte (Blatt 6332 Forchheim) ausge-
wiesenen Grundwassergleichen ist von einem Grundwassersspiegel von ca.
250,00 m 0. NN auszugehen. Da die Gelandehéhen im Plangebiet im Mittel
bei ca. 255,00 m . NN liegen lasst sich daraus vorab ein voraussichtlicher
Grundwasserflurabstand von bis zu ca. 5,0 m ableiten. Nach starken Nieder-
schlagen bzw. nach der Frihjahrsschneeschmelze kann es aufgrund der geo-
logischen Verhéltnisse zu einem Anstieg der Grundwasserstande kommen.

Im Rahmen der Altlastenerkundung wurden u. a. finf Baggerschirfen bis in
Tiefen zwischen 0,85 m bis 2,10 unter Gelandeoberkante ausgefiihrt. Hierbei
wurde Grund-/Schichtenwasser nicht angeschnitten/freigelegt.

Genaue Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasser-
stand sowie zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht ge-
macht werden. Es liegen keine Kenntnisse zu den 6&rtlichen Grundwasserver-
héltnissen vor. Ein Baugrundgutachten, dem ggf. Erkenntnisse zur H6henlage
der lokalen Grundwasserstande entnommen werden kénnten, ist nicht vor-
handen.

Nach der Schutzgutkarte ,Wasser® (LEK) wurden die Béden im Plangebiet
hinsichtlich ihres Rickhaltevermdgens fir nicht sorbierbare Stoffe nicht be-
wertet. Die relative Grundwasserneubildungsrate wird gleichfalls nicht bewer-
tet.
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Oberfldachenwasser (-gewédsser). Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb
folgender Bereiche:

«  Geschitzte HQiq - Gebiete

» Hochwassergefahrenflachen HQexirem
* Hochwassergefahrenflachen HQ1qo

* Hochwassergefahrenflachen HQnaurig

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung-/rickhaltung beanspruch-
te Gebiete

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

* Risikokulisse 2011, 2018

Dauerhaft bzw. temporar wasserfihrende Still- (Timpel, Weiher) und/oder
FlieBgewasser (Graben, Bache usw.) sind nicht vorhanden.

Ein schmaler Flachenstreifen am Nordrand des Geltungsbereiches befindet
sich innerhalb sog. wassersensibler Bereiche. Diese sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des
Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Béchen, durch den
Wasserabfluss in Trockentélern oder durch hoch anstehendes Grundwasser
zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Ein erster Hin-
weis auf eine potenzielle Geféahrdungslage (z. B. Uberschwemmungsgefahr)
ist gegeben. Eine potenzielle Gefahrdungslage scheint hier konkret durch den
,Rinniggraben“ gegeben/denkbar.

Wie sich durch ein vom Markt Eggolsheim beauftragtes, hydraulisches Gut-
achten ergibt, liegen die Plangebietsflachen innerhalb eines faktischen Uber-
schwemmungsgebietes (HQiq) des ,Rinniggrabens®.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Klima/Luft

GemalB LEK besteht ein kontinental gepréagtes, relativ trockenes Mittelge-
birgsklima. Die Téler sind im Vergleich zum Hugelland klimatisch deutlichbe-
gunstigt. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 7,5° C - 8,0° C. Die durch-
schnittliche Vegetationsperiode betragt im Regnitztal 206 - 210 Tage.

Laut der Schutzgutkarte ,Luft und Klima* (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb
von Flachen mit geringer Kaltluftproduktionsfunktion, jedoch innerhalb kaltluft-
geféhrdeter Bereiche (Kaltluftstau- und Kaltluftsammelgebiete) mit einer ho-
hen Inversionsgefédhrdung. Weiterhin kommt das LEK zu dem Ergebnis, dass
die Plangebietsflachen keinen Beitrag zum Kalt- und Frischlufttransport leis-
ten.

Gemal der amtlichen Windrose des Deutschen Wetterdienstes ist im Plange-
biet wahrend des Uberwiegenden Teils des Jahres mit Winden aus Westen,
Westsiidwesten und Stidwesten zu rechnen.
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2.1.1.7

Eine Freisetzung von Schadstoffen durch punktuelle Emittenten (z. B. Fabri-
ken, Heizkraftwerke, Industrieanlagen) im naheren und weiteren Umfeld des
Plangebietes ist aufgrund des Fehlens solcher Einrichtungen nicht gegeben.
Als linearer Emittent ist die dstlich in einer Luftlinienentfernung von wenigstens
ca. 215 m benachbarte BAB A 73 zu nennen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben®), in Teil B. Kapitel 2.1.1.1 (,Be-
standsbeschreibung Schutzgut Mensch*) sowie in Teil B. Kapitel 2.1.1.2 (,Be-
standsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna®) wird verwiesen.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner weitgehend monotonen Ausstattung, sei-
ner Lage sowie seiner sonstigen Ausgangsbedingungen einen geringen Wert
fr den individuellen, optisch - asthetischen Landschaftsbildgenuss bzw. eine
geringe Landschaftsbildqualitdt. Die Plangebietsflachen werden landwirt-
schaftlich genutzt und sind ebenflachig.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Stiden an bestehende Siedlungsflachen
an.

Die Eigenart des Landschaftsbildes wird nach der Schutzgutkarte ,Land-
schaftsbild und Landschaftserleben® (LEK) nicht bewertet. Der Geltungsbe-
reich wird als stadtischer Raum dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit ,Vielfaltig genutztes Regni-
tztal stdlich Bamberg (89). In der breiten Talebene der Regnitz spiegelt sich
im Landschaftsbild die vielféltige Nutzung des Talraumes wieder. GroBflachi-
ger Ackerbau wechselt mit Siedlungs- und Gewerbeflachen, Infrastrukturein-
richtungen, Baggerseen. Tal- und auetypischen Bereichen (z. B. Grinlandfla-
chen, gewéasserbegleitende Gehdlze) hingegen treten im Landschaftsbild nicht
mehr pragend in Erscheinung. Eine stérende Fernwirkung ergibt sich durch
den Schlot/Kamin (Werk Liapor) im Gewerbegebiet von Neuses a. Regnitz.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Geman ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaéler. Im Umfeld auBerhalb des
Plangebietes sind mehrere Bodendenkmaler vorhanden

Kulturhistorisch bedeutsame Siedlungs- und Bauformen sind nicht vorhanden,
ebenso keine historischen Flurformen, Bewirtschaftungsweisen (z. B. Acker-
terrassen ggf. kombiniert mit Hecken, Streuobst, Lesesteinmauern, Hecken,
Hutungsflachen, Obstgéarten, Baumfelder, historisch bedeutsame Weidefla-
chen, Wiesebewdasserungssysteme, Kopfweiden, historische Waldnutzungs-
formen). Kulturlandschaftselemente mit besonderer historischer Bedeutung
(z. B. Wistungen, Kirchen, Kapellen, Burgruinen, Gartenanlagen, Baumgrup-
pen, Felsenkeller, Quellen, Brunnen, AltstraBen, Triftwege, FuBsteige, Kreuz-
wege, Grenzsteine) fehlen. Auch die sog. ,Kulturlandschaft” gehért zu den
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prufungsrelevanten Kulturgttern. Der Begriff ,Kulturlandschaft“ kann auf di-
verse Weise definiert werden. Aus allen Definitionen geht hervor, dass der
Mensch die entscheidende Rolle bei der Entstehung und Erhaltung der Kultur-
landschaft gespielt hat und spielt. Eine Kulturlandschaft ist eine vom Men-
schen gepréagte und Uberformte Landschaft, die im Laufe der Zeit entstanden
ist und einem standigen Wandel unterliegt. Das Ausmaf und die Auswirkun-
gen der menschlichen Eingriffe auf die Natur werden von den kulturellen
Rahmenbedingungen sowie dem wirtschaftlichen und sozialen Hintergrund
der Bevdlkerung beeinflusst. Je nach Intensitat des menschlichen Einflusses
unterscheidet man zwischen naturnahen, land- und forstwirtschaftlich geprag-
ten und naturfernen Kulturlandschaften. Stadtlandschaften und Industriezonen
gehdren demnach genauso zur Kulturlandschaft, wie beispielsweise extensiv
genutzte Wiesen/Weiden und/oder intensiv genutzte Ackerflachen. In diesem
Sinne handelt es sich bei Plangebietsflachen um Teile der ,Kulturlandschaft*.

Nach der Schutzkarte ,Historische Kulturlandschaft® (LEK) liegt der Geltungs-
bereich in einem historischen Kulturlandschaftsraum mit ,geringer bis mittle-
rer* kulturhistorischer Bedeutung, jedoch in einem Bestandsgebiet mit Boden-
denkmalern herausragender Bedeutung.

Die Plangebietsflachen sind dem Kulturlandschaftsraum ,Regnitztal, Hirsch-
aid, Neuses a. d. Regnitz, Burk (69) zuzuordnen. Es handelt sich um eine der
altesten, oberfrankischen Siedlungslandschaften, die heute jedoch stark von
Siedlung, Gewerbe, Infrastruktur und groBflachigem Rohstoffabbau gepréagt
ist. Vorkommen historischer Kulturlandschaftselemente mit besonderer histo-
rischer Aussagekraft sind nur in wenigen Teilbereichen (z. B. Reste des ,Lud-
wig - Donau - Main - Kanales®, funktionstiichtige Wiesenbewasserungsanlage
der 1950 er Jahre bei Burk, Ortlbergweiher (Fischteiche aus dem 14. Jahr-
hundert)) vorhanden.

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

In diesem Sinne betroffene Gebiete (z. B. europarechtlich geschiitzte Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Nationalparke)
sind nicht vorhanden.

Ubersicht ber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchftihrung der Planung

Bei der prognostischen Abschatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung geht es der Sache nach um eine auf die umweltrelevanten
Auswirkungen bezogene Prifung der sog. ,Nullvariante®, ndmlich die Folgen
bei Unterbleiben der Planung. Dabei ist die Entwicklung zu betrachten, die
sich unter Berlcksichtigung der gegebenen Rechtslage aufgrund der zum
Planungszeitpunkt gegebenen Nutzungen ergibt. Hierzu ist Folgendes festzu-
stellen:

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ldge ein Widerspruch mit den bisher
wirksamen Plandarstellungen des FNP/LSP vor, der dann konsequenter-
weise durch die Ruckfuhrung der Bauflachen in Flachen far die Landwirt-
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schaft aufgelést werden misste. Die Darstellung von Wohnbaufldchen
wadre dann nicht mehr erforderlich.

» Es ware davon auszugehen, dass auch zukinftig eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Ackerbau) betrieben wiirde (inkl. aller damit verbun-
denen Konsequenzen auf Flora und Fauna sowie auf das Grundwasser
z. B. in Folge von Nahrstoffanreicherung durch Dingung usw.). Der
Landwirtschaft wirden keine Flachen entzogen.

» Aufgrund fehlender Baurechte ware die Errichtung von Gebauden, Stra-
Ben, Nebenanlagen, Stellplatzen usw. unzuléassig. Damit verbundene Fla-
chenversiegelungen sowie alle Ubrigen damit verbundenen Folgeeffekte
(Verkehr, Emissionen usw.) wirden unterbleiben, inkl. aller damit verbun-
denen Folgen insbesondere fur die Schutzgiter Wasser, Grundwasser,
Boden und Flora/Fauna.

» Erdbewegungsarbeiten zur Herstellung nutzbarer, ebenflachiger Gelan-
deniveaus zur Griindung von Gebauden, zur Herstellung befestigter Fla-
chen, Geléandeauffillungen zur Hochwasserfreilegung usw. und damit ei-
ne Veranderung der bestehenden Erdoberflache kénnten unterbleiben.

 Das Orts- und Landschaftsbild wiirden sich nicht &ndern.

»  Der Markt Eggolsheim kénnte bei Verzicht auf den BBP/GOP seinem Pla-
nungsziel, dem sukzessiven Bevdlkerungsschwund mittels der Auswei-
sung neuer Bauflachen entgegenzuwirken und die Voraussetzungen fir
den Zuzug von Neuburgern zu generieren, nicht naher kommen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Die nachfolgenden, prognostischen Abschatzungen beziehen sich gemas den
gesetzlichen Vorgaben auf die direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, ku-
mulativen, kurz-, mittel- und langfristigen, standigen, voribergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen der vorliegenden Planung. Grenziber-
schreitende Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden. Bei der Aufstel-
lung des BBP/GOP sind der Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale im unbeplanten Zustand zu berlcksichtigen. Insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege sind beachtlich. Zu un-
terscheiden sind bei der prognostischen Beschreibung der Entwicklung des
Umweltzustandes bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Hierunter
sind zu verstehen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Aspekte verstanden, die
ausschlieBlich im Rahmen der Baudurchfihrung bzw. der damit verbundenen
MaBnahmen und Arbeiten ausgelést werden. Hierzu zahlen insbesondere Er-
heblichkeiten

* im Zuge der Baustelleneinrichtung (z. B. Materiallagerplatze, Baustrafl3en,
Fahrzeugabstellflachen, Platze fir Baustellen-, Biro-, Wohncontainer),
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 im Zuge der Baufeldraumung/Baufeldvorbereitung (z. B. Materiallager-
platze, BaustraBen, Fahrzeugabstellflachen, Platze fir Baustellen-, Biro-,
Wohncontainer),

*  durch Barriere- und Absperrwirkungen (z. B. Bauzaunabsperrungen),
* durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Baustellenfahrzeugen,

* durch temporare Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch baubedingte Emissionen (z. B. Abgase, Staub),

« durch temporare akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensrdume (z. B. Baustellenlarm, Baustellenverkehr, Verlarmung, Er-
schitterungen/Vibrationen) sowie

» durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (z. B. Fahrverkehr, Lichtreize, Baustellenbeleuchtung).

Anlagebedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter ,anlagebedingt” werden diejenigen Wirkfaktoren subsummiert, die durch
die bauliche Anlage als solche, d. h. durch kiinftige Bauwerke, StraBen, Ein-
friedungen usw. verursacht bzw. ausgeldst werden. Hierzu z&hlen insbeson-
dere Erheblichkeiten

« durch Flachenverluste/-versiegelung in Folge von Uberbauung (z. B.
durch StraBen, Gebaude, Bauwerke) inkl. aller damit verbundenen Aus-
wirkungen insbesondere auf die Schutzguter ,Boden und ,Wasser/
Grundwasser” sowie

* durch Barriere- und Absperrwirkungen (z. B. Grundstlckseinfriedungen,
Baukdrper) bzw. Zerschneidungseffekte.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Hierbei handelt es sich um Auswirkungen, die durch den reinen Betrieb der
kinftigen baulichen Anlagen erzeugt werden. Hierzu zahlen insbesondere Er-
heblichkeiten,

* durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Anwohner-, Versorgungs- und
Entsorgungsverkehr,

* durch (temporare) Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch Emissionen (z. B. Abgase, Staube, Hausbrand),

« durch temporare akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensraume (z. B. Verkehrs-, Betriebslarm) sowie

» durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (z. B. Fahrverkehr, Lichtreize).

Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzguter
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Nach der Konfliktkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben” (LEK) ist das
Plangebiet als Siedlungsgebiet dargestellt. Insofern sieht das LEK unter die-
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2.21.2

sem Aspekt hinsichtlich der Veranderung des Status quo in Folge des
BBP/GOP keine negativ erheblichen Beeintrachtigungen/Auswirkungen. Das
LEK weist Beeintrachtigungen der Erlebniswirksamkeit in Folge der Ostlich
auBerhalb des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitung aus und
weist die Geltungsbereichsflachen als Bereiche mit hoher La&rmbelastung aus.
Auch die Industrieanlagen im Bereich Neuses a. d. Regnitz belasten das
Landschaftsbild erheblich.

In Folge der Ausweisung neuer Siedlungsflachen kdnnten vorhandene, ge-
wohnte Wirkgeflge und Wegebeziehungen und in der Folge die Erreichbarkeit
der freien Landschaft, angrenzend benachbarter landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen sowie privater Wohngrundstliicke gegenlber dem Status quo einge-
schrankt und/oder verandert werden.

Die kinftig neuen Bewohner/-innen im Plangebiet kdnnten negativ erhebli-
chen, beeintrachtigend wirkenden und insofern unzulassigen Larmbelastun-
gen in Folge des von der Bahnlinie und von der BAB A 73 ausgehenden Ver-
kehrslarmes ausgesetzt sein.

Von dem mit dem neuen Wohngebiet in Verbindung stehenden und durch die-
ses ausgeldsten Verkehrslarm (Anwohner, Lieferanten, Ver-/Entsorgung)
kdénnte es im Bereich der bestehenden Wohnbebauung gegenliber dem Sta-
tus quo zu negativ erheblichen und insofern unzuldssigen Larmbeeintrachti-
gungen kommen.

In Folge der Baugebietsausweisung kdénnte es zu einem Verlust bedeutsamer,
siedlungsnaher Erholungsflachen kommen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft groBflachiger landwirtschaftlicher Nutz-
flachen kdénnte es innerhalb des Plangebietes zu Beeintrachtigungen in Folge
damit verbundener Emissionen kommen (Larm, Staub, Geruch).

In Folge der Errichtung des Baugebietes (Wohngebdude, ErschlieBungsstra-
Ben usw.) kénnte der damit verbundene Baularm zu Beeintrachtigung im be-
stehenden Siedlungsumfeld fihren.

Hinsichtlich der fir das Schutzgut Mensch relevanten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wird auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.1.6 (,Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung®)
verwiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna

Nach der Konfliktkarte ,Arten, Lebensraume” (LEK) sind mégliche Beeintréach-
tigung der aktuellen Lebensraumqualitat durch Stoffeintrdge aus der Land-
wirtschaft nicht bewertet. Gleichfalls keine Aussagen sind zum Entwicklungs-
potenzial fir seltene und gefahrdete Lebensrdume in Folge von Stoffeintragen
aus der Landwirtschaft getroffen. Als konflikttrachtig werden mdgliche Beein-
trachtigungen der aktuellen Lebensraumqualitat und des Entwicklungspoten-
zials fUr seltene und geféhrdete Lebensrdume durch bestehende Infrastruk-
tureinrichtungen mit Barrierewirkung (Hochspannungsfreileitung, BAB A 73).
Das Baugebiet kdnnte gegentber dem Status quo fur Tiere und Pflanzen im
Austausch mit der freien, offen Landschaft eine Barrierewirkung entfalten. Im
Plangebiet kénnten schiitzenswerte Pflanzen- und Tierarten vorkommen, die
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im Rahmen der Realisierung der im BBP/GOP festgesetzten Planungsziele
und baulichen MaBnahmen geschadigt und/oder beseitigt werden kdénnten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Nach der Konfliktkarte ,Luft/Boden“ (LEK) werden fir das Plangebiet keine
Angaben zu méglichen Bodenbeeintrachtigungen gemacht. Bodenobjekte mit
hoher Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (z. B. Geotope
0. &.) sind nicht dargestellt. Das LEK sieht unter diesen Aspekten keine nega-
tiv erheblichen Auswirkungen.

Baubedingt werden innerhalb des Geltungsbereiches Flachenanteile veran-
dert. Im Vorfeld wird Oberboden abgeschoben und zwischengelagert. Durch
die Anlage von Gebauden, StraBen und sonstiger baulicher Nebenanlagen
werden Flachen dauerhaft versiegelt. Durch die Versiegelung wird die Leis-
tungsféahigkeit des Schutzgutes in seinen wesentlichen Funktionen (Produkti-
ons-, Transformations-, Regelungs-, Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion)
beeintrachtigt bzw. gestort.

Im Rahmen kinftiger Erdarbeiten ist das Auffinden ggf. belasteten Bodens
(Altlasten) nicht auszuschlieBen, mit der Folge, dass betroffene Grundstlcks-
flachen dann saniert werden missten (z. B. Auswirkungen: Kosten fiir Sanie-
rung, Abtransport, richtlinienkonforme, qualifizierte, geordnete Entsorgung,
fachgutachterliche Begleitung).

Im Rahmen der Erdarbeiten ist weiterhin ggf. auch das Auffinden von Boden-
denkmaélern (z. B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstan-
de, Steingerate, Scherben, Knochen) nicht auszuschlieBen, mit der Konse-
quenz, dass die Geltungsbereichsflachen fachlich qualifiziert untersucht und
die Funde gesichert/dokumentiert werden mussten (z. B. Auswirkungen: Bau-
zeitenverzégerung, Kosteniibernahme durch den Grundstlickseigentimer).

Ggf. kdnnte der Baugrund nicht ausreichend tragfahig sein bzw. spezielle
GrindungsmaBnahmen erforderlich werden. Steinig/felsiger Untergrund kénn-
te die Arbeiten zur Herstellung von Baugruben, Leitungsgrédben usw. tech-
nisch erschweren und verteuern.

Das WWA Kronach hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren darauf hinge-
wiesen, dass in diesen Béden geogen erhbhte Schadstoffgehalte (Nickel, Blei
und Zink, vgl. BAG - Einheit 31, Vollzugshilfe Hintergrundwerte) vorliegen
kénnen. Dies kann die spatere Verwertungsmdglichkeit von Bodenmaterial
einschranken. Daher wird empfohlen, bei der ordnungsgemaBen Verwertung
bzw. Entsorgung ein Fachblro zu beteiligen.

Auf die Ausfihrungen zum Schutzgut ,Wasser” (s. Teil B. Kap. 2.2.1.4 ,Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser) wird verwiesen, die hier sinngeman
gelten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Die Konfliktkarte ,Wasser“ (LEK) stellt das Plangebiet als Siedlungsflache dar

und sieht keine mdglichen Beeintrachtigungen von Oberflachengewéassern
durch Erosion aufgrund der Lage in Einzugsgebieten mit hohen Anteilen an
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erosionsgeféhrdeten Gebieten bzw. in Folge von Stoffeintragen durch groB3fla-
chige Ackernutzung. Die Ausflihrungen zum Schutzgut Boden (s. Teil B. Kap.
2.2.1.3 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Boden*) gelten hier analog.

Grund-, Schichten-, Sickerwasser. Im Zuge der Erdaushubarbeiten (z. B.
zur Erstellung notwendiger Baugruben, Fundamenten) kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Schichten- und Grundwasser angetroffen bzw. ange-
schnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann und z. B. im
Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden
kdénnten.

Waéhrend und nach niederschlagsreichen Perioden muss ggf. oberhalb
schwach durchlassiger Schichten mit héheren Wasserstédnden, mit Staunasse
und mit Sickerwasser gerechnet werden.

Im Rahmen der Bautétigkeit und in Folge der festgesetzten, kinftig zulassigen
Nutzungsart kann der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B.
Schmierfette und Treibstoffe fir die Baufahrzeuge) und in der Folge Leckagen
und damit verbundene, negativ erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
nicht ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen entfallen Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers durch Stoffeintrage (z. B. nicht sorbierbare Stoffe wie
Nitrat, sonstige kunstliche mineralische Dingemittel, Pestizide). Eine zukunftig
fortdauernde Nahrstoffanreicherung im Grundwasser in Folge der festgesetz-
ten Nutzungen findet dann nicht mehr statt.

Insbesondere im Bereich der befestigten Flachen werden durch die neue, zu-
satzliche Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt, beschleunigt sowie
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher wird die
Grundwasserneubildungsrate gegentber dem Status quo reduziert sein.

In Folge potenziell vorhandener, hoher Grundwasserstande sowie in Folge
drickenden (Grund-) Wassers kénnten an kinftigen Gebauden Schéaden ent-
stehen.

Durch die bisher unbebauten Grundstliicke kénnten Entwésserungsanlagen
(z. B. Drainagen, Drainagesammler) verlaufen, an die auch die benachbarten
Landwirtschaftsflachen angeschlossen sein kénnen, die im Zuge der Bau-
mafBnahmen beschadigt/beseitigt und insofern in ihrer Funktionsweise nach-
haltig beeintrachtigt werden kénnten.

Oberflachengewésser, Oberflichenwasser. Da im Plangebiet keine Ober-
flachengewasser (Still-, FlieBgewéasser) vorhanden sind, kénnen hier keine
negativ erheblichen Auswirkungen eintreten.

Aufgrund der Lage in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet kdnnten die
im Baugebiet zulassigen baulichen Anlagen beeintrachtigt/beschadigt werden.

Kinftige bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude, kénnten durch u. a. aus
den angrenzenden Flachen der freien Landschaft potenziell ungeordnet ab-
flieBendes Oberflachenwasser beeintrachtigt/geschadigt werden.

An das Plangebiet angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Flursticke, sons-
tige Grundstiicke Dritte und/oder 6ffentliche Flachen (ErschlieBungsstraBen)
kénnten durch innerhalb des Geltungsbereiches anfallendes, ungeordnet ab-
flieBendes Niederschlags-/Sickerwasser beeintrachtigt/geschadigt werden.
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2.2.1.5

2.2.1.6

Durch das kiinftig im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kénnten die
im Umfeld vorhandenen gemeindlichen Kanalleitungen Uberlastet bzw. hierfir
nicht dimensioniert/ausgelegt sein.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Nach der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet im
Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen von Luft und Klima innerhalb von
Siedlungsbereichen mit Uberwiegend ,geringem Risiko® fur klimatisch - lufthy-
gienische Belastungen sowie in Bereichen mit zeitweilig héherer Schadstoff-
belastung in stark inversionsgefahrdeten Gebieten. Durch die Inversion wird
die untere Luftschicht von der oberen abgeschirmt, man spricht von einer
stabilen Schichtung; dies liegt an der héheren Dichte der kélteren Luftschicht,
wodurch die turbulente Vermischung mit der darUber liegenden wéarmeren
Luftschicht weitgehend unterdriickt wird. Infolge der Abschirmung kann es vor
allem bei Inversionen im Bereich von Siedlungsflachen zu einer Ansammliung
von Luftschadstoffen und anderen Beimengungen in der kihleren, unteren
Schicht kommen. Derartige temporéare Situationen kdnnten fir Menschen mit
Atemwegserkrankungen problematisch werden.

Die kiinftig zu erwartende zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Bo-
denflachen fuhrt aufgrund gréBerer Aufheizung und Rickstrahlung tendenziell
zu Temperaturerhdhungen innerhalb der betrachteten Flachen. Das Zirkulie-
ren potenzieller Frischluftstréme bzw. der Austausch von Luftmassen kdnnte
durch das klnftige Baugebiet verandert und/oder verzégert werden.

Aufgrund des notwendigen Baumaschineneinsatzes zur Errichtung baulicher
Anlagen kénnten insbesondere bei trockenen Witterungsverhéltnissen baube-
dingte Staubbelastungen auftreten, die auf das bestehende Siedlungsumfeld
einwirken.

In Folge der Ausweisung des neuen Wohngebietes wird sich das Kraftfahr-
zeugaufkommen erhéhen (Anwohner, Besucher, Anliefer-, Versorgungs-, Ent-
sorgungsverkehr) mit den Folgen zusétzlicher Abgas- und Feinstaubbelastung
bzw. Hausbrands. Genaue qualitative bzw. quantitative Angaben kénnen an
dieser Stelle nicht gemacht werden. Die diesbezlglichen Vorbelastungen sind
nicht bekannt bzw. nicht erfasst und/oder untersucht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Die Konfliktkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben” (LEK) macht zum
Plangebiet keine Aussagen. Demnach sieht das LEK fur den Fall von Veréan-
derungen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen/Veranderungen auf das Schutzgut.

Das Landschafts-/Siedlungsbild wird sich verandern (Umwandlung von Fla-
chen flr die Landwirtschaft in Siedlungsflachen).

Die Siedlungsflache kénnte ungeordnet ausfransen und hierdurch zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes flihren.
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2.21.7

2.2.1.8

2.2.2

Es kénnten Bauformen entstehen, die sich gestalterisch weder in das beste-
hende bauliche Umfeld noch in die &rtliche Topographie einflgen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Konfliktkarte ,Historische Kulturlandschaft“ (LEK) trifft zu den Plangebiets-
flachen keine Aussagen. Ein Verlust historischer Substanz und historischer In-
formationswerte in Kulturlandschaftsrdumen mit sehr hoher kulturhistorischer
Bedeutung bzw. in Bestands- und Erwartungsgebieten fir Bodendenkmaler
von herausragender Bedeutung wird nicht erwartet.

In Folge der baulichen Realisierung des Plangebietes kénnten Bau-, Kultur-
und Bodendenkmaler beschadigt/zerstért werden.

In Folge der Planung und der baulichen Realisierung kénnten sich negativ er-
hebliche Auswirkungen auf weitere Sachguter (z. B. bestehende Verkehrsfla-
chen, Privatgrundsttcke Dritter) ergeben.

Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern

Das BauGB fordert die Berilcksichtigung des Wirkgefliges zwischen Tieren,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima. Der Markt Eggolsheim kann
zusatzlich zu den in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch (Mensch/Erholung, Mensch/Larm)“) bis Kapitel 2.2.1.7 (,Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter”) bereits beschriebenen
Auswirkungen keine unter dem Aspekt des ,Wirkgefliiges” und der ,Wechsel-
wirkungen® zusétzlichen Auswirkungen erkennen. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern Uber den Ublicherweise vorkommenden und vorbe-
schriebenen Umfang hinaus sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen in Folge des Baues und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf die Informationen in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 ,,Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch (Mensch/Erholung, Mensch/Larm)“) bis Teil B. Kapitel 2.2.1.7
(LAuswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter”) wird ver-
wiesen.

Gebaudeabrissarbeiten 0. &. werden nicht notwendig, da diesbezigliche
Strukturen im Plangebiet nicht vorhanden sind. Am sidlichen Geltungsbe-
reichsrand werden punktuell einzelne Gehdlzrodungen (Straucher) notwendig.
Kleinflachige Abbruch- und Anpassungsarbeiten werden bei der Herstellung
der Anschlisse der neuen PlanstraBen an die ,RinnigstraBe” und an die
,FrankenstraBBe“ unvermeidbar sein.

Im Plangebiet werden im Rahmen der Hochwasserfreilegung die bisherige
Gelandetopographie verandernde Aufschittungsarbeiten notwendig.

Unvermeidbar sein werden Abgrabungsarbeiten insbesondere bei der Ausflih-
rung von Gebaudefundamenten, Kellergeschossen, der Herstellung des Stra-
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2.2.3

2.2.4

Benunterbaues und fir Flachenbefestigungen sowie bei der Herstellung von
Leitungsgraben.

Auswirkungen in Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen

Auf die Informationen in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch (Mensch/Erholung, Mensch/Larm)“) bis Teil B. Kapitel
2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter*)
wird verwiesen. Im Wesentlichen erfolgt die Inanspruchnahme der Ressource
.B8oden/Flache“. Art und Umfang sind den Ausflhrungen in Teil B. Kapitel
1.1.2 (,Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Stand-
orte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben®) zu entnehmen. Weiterhin besonders tangiert sind zunéachst auch die
Belange des Schutzgutes Wasser (Oberflachenwasser, Retentionsraum).
Dauerhaft negativ erhebliche Auswirkungen in Folge dieser Inanspruchnahme
kann der Markt Eggolsheim nicht erkennen, zumal er insbesondere unter Be-
ricksichtigung des Klimawandels alles unternommen hat, um die notwendige
und unvermeidbare Flachenlberbauung/Versiegelung und den Retentions-
raumverlust durch GegenmaBnahmen zu kompensieren (z. B. durch die Ver-
wendung teilversickerungsfahiger Belage, Pflanz-, Erhaltungsgebote, Begren-
zung der maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache, Dachbegriinungsmaf-
nahmen, Ersatzflachen/-maBnahmen flr Retentionsraumverlust).

Auswirkungen in Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass es sich im vorliegenden Fall nicht um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der ein konkretes Vorhaben
beschreibt und definiert. Daher kdnnen zum Zeitpunkt der Planaufstellung Art
und Menge an Emissionen von Schadstoffen, La&rm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung nicht konkret quantitativ und qualitativ beziffert und be-
schrieben werden.

Emissionen sind die von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen. Auf die Ausfuhrungen zum Thema Klima/Luft (s. Teil B. Kap. 2.1.1.5
,Bestandsbeschreibung Klima/Luft’, Teil B. Kap. 2.2.1.5 ,Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Luft*, Teil B. Kap. 2.3.5 ,Klima/Luft") wird verwiesen.

Bezliglich des Aspektes ,Erschiitterungen” verweist der Markt Eggolsheim auf
seine Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.2 (,Auswirkungen in Folge des Bau-
es und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, ein-
schlieBlich Abrissarbeiten®). Vibrationen o. &. (z. B. durch den Betrieb haus-
technischer Anlagen) kdnnen dauerhaft mit geeigneten technischen Mitteln
auf das zulassige Mal3 minimiert bzw. ganz ausgeschlossen werden, so dass
hier von keinen unzuldssigen Auswirkungen auszugehen ist. Dies bedarf kei-
ner besonderen Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Aufgrund der Entfernung ist im Plangebiet nicht mit unzuléssigen bzw. nicht
mit nicht zu bewaltigenden Vibrationen/Erschitterungen ausgehend von der
ICE - Ausbaustrecke zu rechnen.
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Durch neue Gebaude wird Warme abgestrahlt. Der Umfang richtet sich nach
Gebaudeisolierung, Fassaden-/DachflachengréBe und Heizintensitét. Diese
Informationen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Die Geb&u-
de- und die Verkehrsflachen nehmen durch Sonneneinstrahlung Warme auf
und geben sie an die Umwelt ab. Je starker die Flachen begrint sind, desto
weniger heizen sie sich auf und kénnen dementsprechend geringere Warme-
mengen abgeben. Der BBP/GOP trifft Festsetzungen zur Dachbegriinung,
zum Anteil von Griin-, Frei-, Bau- und Verkehrsflachen und zu Pflanz- und zu
Erhaltungsgeboten, um diesbezugliche Auswirkungen zu minimieren.

Lichtemissionen gehéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG. Derartige, vom Plangebiet ausgehende Emissionen
(z. B. Blendungen, Aufhellungen, Reflektionen, Spiegelungen) gegentber den
an den Geltungsbereich angrenzenden, schutzwirdigen Nutzungen, baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind unzulassig. Unter diesem Aspekt von beson-
derer Schutzwirdigkeit sind die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und die
Wohngrundstiicke. Zur Vermeidung solcher Auswirkungen sieht der BBP/GOP
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme vor. So sind u. a. Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie (egal, ob auf dem Dach oder an Fassaden
montiert) durch geeignete GegenmafBnahmen (z. B. entspiegelnde Folien, Be-
schichtungen, optimierte Ausrichtung, Neigung) so auszufihren, dass die vor-
beschriebenen Auswirkungen unterbunden werden.

Der BBP/GOP bereitet keine Nutzungen, baulichen Anlagen und/oder Einrich-
tungen vor, von denen Strahlung (z. B. Elektro-, Magnetwellen, Radioaktivitat,
Hitze) ausgeht.

Mit dem Schutz vor Larm bzw. gegen Larm hat sich der BBP/GOP auseinan-
dergesetzt. Auf die Ausfihrungen in den schalltechnischen Untersuchungen
wird verwiesen.

Es ist davon auszugehen, dass in Folge des Betriebes des geplanten Wohn-
gebietes keine besonders wahrnehmbaren, gebietsuntypischen Geriiche ent-
stehen werden.

Baubedingte Auswirkungen (z. B. Larm, Staub, akustische, optische Reize) im
Zuge der Errichtung des Wohngebietes inkl. aller dazugehdérigen baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind im Plangebiet und der angrenzenden Nach-
barschaft unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im flir Baustellen
betriebslblichen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich um tem-
porare Auswirkungen, die sich Ublicherweise auf den Tagzeitraum beschran-
ken. Es sind baubedingte Erschitterungen im fir Baustellen typischen Um-
fang (z. B. Verdichtung zur Herstellung des Planums, von Leitungsgrabensoh-
len, von Frostschutzschichten, lageweisen Aufflllungsarbeiten) zu erwarten.

Die Regelung und Abwicklung des Baustellenverkehrs erfolgt u. a. auf Grund-
lage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den relevanten Stellen
(Markt Eggolsheim, LRA, Sicherheitsbehérden, Baufirmen) auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale kénnen durch geeignete Ge-
genmaBnahmen geldst werden, so dass sich in Folge des BBP/GOP vor Ort
keine unlésbaren Konflikte abzeichnen.

Ganz allgemein ist davon auszugehen, dass im Plangebiet zukinftig mit
Emissionen im fir ein Wohngebiet Ublichen, erwartbaren und zuldssigen Um-
fang zu rechnen ist. Hierunter fallen u. a. Emissionen durch Parkplatzsuch-,
Anliefer- und Anwohnerverkehr und/oder durch haustechnische Anlagen. Far
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diese Emissionen gelten die relevanten Regelwerke, Gesetzesgrundlagen
sowie sonstigen Vorgaben nach dem Stand der Technik, die allgemein giiltig
und zu beachten/einzuhalten sind.

Auswirkungen in Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Im Zuge der BaumaBnahmen, insbesondere der vorgeschalteten Arbeiten zur
Freimachung des Baugelandes, fallen voraussichtlich folgende Abfallarten an:

* Oberboden mit Vegetationsauflage/grasig - krautigem Bewuchs
*  Baugrundboden

* Naturliche Mineralgemische, Schotter usw. aus dem Bereich der unge-
bundenen Tragschichten der bestehenden StraBen/Wirtschaftswege

» Asphaltaufbruch aus dem Bereich der bestehenden StraBBen

« Holz, Aste, Baumstamme, Wurzelstécke im Bereich anfallender Gehdlz-
rodungen

Diese sind im Rahmen der Bauabwicklung durch die bauausfihrenden Firmen
geman den gesetzlichen Bestimmungen ordnungsgeman zu entsorgen bzw.
wiederzuverwenden. Ein weiterer Regelungsbedarf im Rahmen der Bauleit-
planung ergibt sich nicht. Genaue Mengenangaben sind im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht mdglich.

Betriebsbedingt werden zuklinftig wohngebietstypische Abfalle (z. B. Haus-
mull, Biomdll, Gelber Sack, Windelsack, Gartenabfalle, Papier, Glas) anfallen.
Diese sind gesondert einer geordneten, qualifizierten Entsorgung zuzufiihren.
Auch hier kénnen an dieser Stelle exakte, quantifizierbare und qualifizierbare
Mengenangaben nicht gemacht werden.

Ein qualifiziertes Mdllentsorgungssystem (z. B. Abholung, Transport, Wieder-
verwertung, Mulltrennung) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fOhrt. Die Zufahrt in das Plangebiet sowie die im Geltungsbereich festgesetz-
ten o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind gemanR den Vorgaben der RASt 06 fir das Befahren auch
durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug (Bemessungsfahrzeug) vordimensioniert.

Die Entwasserung der Geltungsbereichsflachen ist im Trennsystem vorgese-
hen und mdglich. Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zuge-
fihrt und dort aufbereitet. Auch diesbezlglich lassen sich zum Zeitpunkt der
Planaufstellung Mengen weder quantifizieren noch der Art der Abwéasser nach
qualifiziert vorhersagen. Die Klédranlage entspricht dem Stand der Technik ist
fir die Bewaltigung zusétzlicher neuer Mengen ausgelegt.
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Auswirkungen der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Da sowohl eine qualifizierte Trinkwasserversorgung als auch eine ebensolche
Schmutzwasser- und Mullentsorgung gewahrleistet sind, bestehen unter die-
sen Aspekten keine unkalkulierbaren Gefahren fir die menschliche Gesund-
heit (z. B. in Folge des Konsums potenziell verunreinigten Trinkwassers oder
der Ansteckungsgefahr durch eine fehlende Schmutzwasserbeseitigung und -
aufbereitung, durch eine fehlende Mullentsorgung und damit einhergehendem
Schadlingsbefall des Plangebietes).

Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich bei den Plangebietsflachen
nicht um Altlastenflachen bzw. nicht um kontaminierte und/oder mit Kampfstof-
fen/-mitteln belastete Flachen, so dass unter diesen Aspekten eine Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit (z. B. durch Ausgasungen, Geriiche) nicht
zu befirchten ist.

Aufgrund der im BBP/GOP festgesetzten Art der Nutzung sind Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit grundséatzlich auszuschlieBen. Hier zuldssige
Nutzungen sind mit dem Gefahren-/Risikopotenzial z. B. von Industriegebieten
0. &. nicht vergleichbar (z. B. kein Vorkommen von Stérfallbetrieben, keine
Materialproduktionen, kein Umschlag gefahrlicher Stoffe in groBen Mengen
wie z. B. Treibstoffe). Die mit dem BBP/GOP gesicherten Flachen und die
damit funktional verbundenen Nutzungen tragen dazu bei, das soziale und
kulturelle Leben zu férdern.

Unkalkulierbare Risiken fiir das kulturelle Erbe (z. B. Bau-, Kultur-, Boden-
denkmaler, immaterielles Erbe) sind nicht zu erkennen.

Gemal Auskunft des Marktes Eggolsheim sind im gesamten Gemeindegebiet
keine Stoérfallbetriebe vorhanden. Damit potenziell verbundene, negativ erheb-
liche Auswirkungen auf die sich im Plangebiet aufhaltenden Menschen kon-
nen ausgeschlossen werden. In einem Wohngebiet ist die Ansiedlung von
Storfallbetrieben nicht méglich. Insofern ergibt sich ausgehend von den ge-
planten Bauflachen gegentiiber den benachbarten Siedlungsgebieten hinsicht-
lich der menschlichen Gesundheit weder eine Verbesserung noch eine Ver-
schlechterung der Gefahrdungslage. Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel
2.6 (,Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 j BauGB*®) wird hingewiesen.

Die Ansiedlung produzierender und in der Regel dann auch stark emittieren-
der Gewerbebetriebe o. a. ist im Plangebiet gleichfalls unzulédssig, so dass
sich unter diesem Aspekt gegenliber dem Status quo auch eine erhebliche
unzuldssige und gesundheitsgefahrdende Zunahme der Schadstoffbelastung
in der Luft verneinen l&asst.

Sadlich auBerhalb grenzt unmittelbar ein aktiver Gewerbebetrieb an die Gel-
tungsbereichsflachen an. Der Markt Eggolsheim hat die hiervon auf das Plan-
gebiet einwirkenden Emissionen beriicksichtigt und entsprechende Schutz-
vorkehrungen vorgesehen (Larmschutzwand). Auf die schalltechnische Unter-
suchung wird hingewiesen.
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2.2.8

Auswirkungen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Hinsichtlich der Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist
festzustellen:

»  Europarechtlich geschiitzte Gebiete (FFH-, SPA - Gebiete) sind weder im
Plangebiet noch in seinem Umfeld vorhanden und in Folge der Planung
nicht betroffen.

»  Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art.
14 BayNatSchG (Biosphéarenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz be-
stimmter Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Natur-
schutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonu-
mente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28 BNatSchG (Natur-
denkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschiitzte Landschaftsteile) sind im
Geltungsbereich und/oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen.

» GemanB Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des
.Bayerischen Okoflachenkatasters” (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Oko-
kontoflachen, sonstige Flachen).

* Naturdenkmale sind weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld
vorhanden.

* Amtlich kartierte Biotope sind gemafi Auskunft der Biotopkartierung Bay-
ern/Flachland im Plangebiet nicht vorhanden. Auch die im Umfeld vor-
handenen Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

* Gesetzlich geschiitzte Biotope i. S. d. § 30 BNatSchG bzw. des Art. 23
BayNatSchG sind nicht vorhanden/nicht betroffen.

Im Umfeld des BBP/GOP bzw. direkt an diesen angrenzend sind keine sonsti-
gen Vorhaben und Planungen bekannt/vorhanden, die im Sinne kumulieren-
der Folgeeffekte berlcksichtigt werden missten.

Im Plangebiet selber sind keine besonderen sonstigen Umweltprobleme be-
kannt/vorhanden.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sowie Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Auf die diesbezuglich relevanten, vorhergehenden Ausfihrungen wird verwie-
sen. Diese gelten hier sihnngemaB. Das im Rahmen der planungs- und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen geschnlrte MaBnahmenblindel hat alles
auf der Ebene der Bauleitplanung mdgliche und zuldssige unternommen, um
sowohl die Folgen des Klimawandels zu bertcksichtigen als auch die Folgen
der Planung auf das ,Stadtklima“ zu minimieren. Quantitative bzw. qualitative
Angaben zu Art und Ausmaf kinftig im Plangebiet entstehender Treibhaus-
gasemissionen kdénnen mit einem verhaltnismaBigen und zumutbaren Auf-
wand auf der Ebene der Bauleitplanung nicht gemacht werden.
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2.3

2.3.1

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Vorliegend handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der ein konkretes Vorhaben (z. B. Logistikunternehmen, Fertigungsanla-
gen) festsetzt, bei dem dann unter diesem Aspekt genauere Angaben ge-
macht werden kdnnten. Insofern kann der Markt Eggolsheim eine einschlagige
Relevanz dieses Aspektes im konkreten Planfall nicht erkennen und verzichtet
auf weitere Ausfihrungen. Es handelt sich nicht um ein Gebiet, in dem mit be-
stimmten Stoffen und Techniken hantiert wird (wie z. B. in Gewerbe-/ Indust-
riegebieten).

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert oder verringert werden sollen

Schutzgut Mensch

Fir baubedingt unvermeidbare Rodungen setzt der BBP/GOP Ersatzpflan-
zungen (Pflanzgebote) fest.

Die Erreichbarkeit der freien Landschaft sowie von Grundsticken Dritter wird
in Folge des BBP/GOP weder veréandert noch beeintrachtigt. Diesbezlgliche
Belange sind erkannt und planerisch berlcksichtigt. Grundstlicke Dritter wer-
den nicht abgeschnitten. Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist,
sichert der BBP/GOP Flachen zur Gewahrleistung der direkten Anbindung der
neuen Siedlungsflache an die freie Landschaft.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erarbeiteten Festsetzun-
gen dienen dem Schutz des Baugebietes und seiner Bewohner/-innen gegen-
Uber Verkehrs- und Gewerbeldrm und damit der Gewahrleistung gesunder
Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse.

Festgesetzt ist, dass Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie (egal, ob
auf dem Dach oder an Fassaden montiert) durch geeignete Gegenmafnah-
men (z. B. entspiegelnde Folien, Beschichtungen, optimierte Ausrichtung,
Neigung) sowie die Beleuchtung kinftiger AuBen-/Freianlagen so auszufihren
sind, dass negativ erhebliche Auswirkungen auf Dritte unterbunden werden.

Es gehen keine fiir die Allgemeinheit/Offentlichkeit bedeutsamen siedlungs-
nahen Flachen fir eine aktive und/oder passive Erholung verloren. Da den
Flachen bereits derzeit kein direkter ,Erlebniswert* zugesprochen werden
kann, sind diesbezugliche Belange nicht betroffen. Auch der Erlebniswert der
umgebenden verbleibenden Flachen wird nicht in erheblicher Weise gestort/
beeintrachtigt. Daher sind unter diesem Aspekt keine weiteren Vermeidungs-/
MinimierungsmafBnahmen notwendig.

An den bisher bereits vorhandenen, ortstiblichen, auf den Geltungsbereich
einwirkenden Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen, ausgehend von den
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, wird sich nichts &ndern. Diese
sind zudem dann vernachléassigbar bzw. als sozialadédquat zu bezeichnen und
hinzunehmen, sofern sie sich in dem geman Immission-/ Larmschutzgesetz-
gebung zulassigen Rahmen bewegen. Die Festsetzung diesbezliglich wirk-
sam werdender Vermeidungs-/MinimierungsmafBnahmen ist nicht notwendig.
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Mit Baularm ist zu rechnen. Dieser wird auch im Bereich der im Umfeld vor-
handenen Wohnnutzungen wahrnehmbar sein. Es handelt sich um temporére
Larmeinflisse, die mit der Fertigstellung der Bauleistung enden. Die Festset-
zung diesbezlglich mindernd wirksam werdender MaBnahmen ist nicht erfor-
derlich.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Flora/Fauna

Bereits durch die getroffene Standortauswahl (Uberwiegend intensiv genutzte,
artenarme, nahrstoffreiche, ausgeraumte, strukturlose Agrarproduktionsfla-
chen) hat der Markt Eggolsheim alles unternommen, um die Auswirkungen
auf Flora und Fauna zu minimieren, da es sich aus naturschutzfachlicher so-
wie artenschutztechnischer Sicht um vergleichsweise geringwertige Flachen
ohne besondere Artenvorkommen handelt.

Da im Plangebiet im Rahmen der Bestandsbegehungen keine Wildwechsel
festgestellt werden konnten, kénne derartige Strukturen in Folge der Realisie-
rung des Baugebietes nicht zerstért/beeintrachtigt werden. Im Sinne der Ein-
griffsminimierung hat der Markt Eggolsheim alles unternommen, um innerhalb
des Plangebietes sowie im Austausch des Plangebietes mit der freien Land-
schaft die Durchlassigkeit nicht zusatzlich zu erschweren/behindern (z. B.
durch das Verbot von Einfriedungsmauern, Verbot von Zaunsockeln an den
seitlichen/hinteren Grundsticksgrenzen, Festsetzung eines Bodenabstandes
von Einfriedungsanlagen). Zudem sind Umlaufigkeiten und Ausweichflachen
sowie Querverbindungen zur freien Landschaft vorhanden bzw. im BBP/GOP
vorgesehen.

GemanB den gesetzlichen Vorgaben wurde eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzabschéatzung durchgefihrt. Auf deren Grundlage kann die Wertigkeit und
die Bedeutung der Plangebietsflachen als Lebensraum fir im Rahmen der
Bauleitplanung prufrelevante, schitzenswerte Pflanzen- und Tierarten sowie
deren Vorkommen im Plangebiet abgeschéatzt und beurteilt werden. Der Markt
Eggolsheim kommt darin zu dem Ergebnis, dass ein unzulassige Schadigung
prufrelevanter Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten ist. Um dies zu ge-
wahrleisten, hat der Markt Eggolsheim artenschutzrechtliche Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen erarbeitet. Fir die saP - relevanten Arten, flr
welche die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu-
treffen kdnnten, kdnnen damit unter Einbeziehung der vorgesehenen, konfliki-
vermeidenden bzw. -minimierenden MaBnahmen bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Die Verbotstatbestédnde
des speziellen Artenschutzrechtes stehen einer Verwirklichung der auf Basis
des BBP/GOP zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtung
nach Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht entgegen.

Zur optimierten Ein- und Durchgrinung innerhalb des Baugebietes sind
Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt. Auch die getroffenen 6értlichen Bau-
vorschriften (z. B. zum Thema Beleuchtung, Fassadengestaltung, Verbot von
Stein-/Schottergarten/-flachen, Festsetzung zur Verwendung von Insekten-
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nahrgehdlzen, Festsetzung von DachbegriinungsmafBnahmen) dienen der Mi-
nimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
zu berticksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und der DIN 19 731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend der DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend der DIN 19 639 die BaumaBnahme in der
Planungs- und Ausflihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen
Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter
verwiesen:

httos..//www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq _bodenaushub/index.htm

Sollte im Rahmen anstehender baubedingter Arbeiten unerwarteterweise be-
lasteter Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (z. B.
Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten
lasst, sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die Bodenschutzbehérde am
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LRA Forchheim ist umgehend zu verstédndigen. Weiterhin ist bei einem Altlas-
tenverdacht die Einbindung eines/einer privaten Sachverstédndigen nach § 18
BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann eine qualifizierte Erkundung
durch einen/eine Sachverstandige(n) fir Bodenschutz und Altlasten hinsicht-
lich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch® und ,Boden - Grundwasser* durch-
fihren zu lassen. Auf den Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem
Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 -
4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Bezlglich der Belange der Bodendenkmalpflege wird auf die Ausflihrungen in
Teil B. Kapitel 2.3.7 (,Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter”) verwiesen.

Griindungsempfehlungen kénnen nur fir den Einzelfall unter Berlicksichtigung
der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Grindungssituation aus-
gesprochen werden. Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein
individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Ruickschlisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstéande)
des spezifisch 6rtlich anstehenden Untergrundes gewinnen zu kénnen.

DachbegrinungsmaBnahmen zur Minimierung baubedingter Versiegelungen
sind festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist der maximal zulédssige Ver-
siegelungsgrad begrenzt und damit der Flachenanteil definiert, der nicht ver-
siegelt/Uberbaut werden darf. Dies tradgt maBgeblich zur Eingriffsminimierung
bei. Die Verwendung teilversickerungsfahiger Belage ist festgesetzt.

Der Markt Eggolsheim hat im Rahmen der Anwendung der Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung alles unternommen, um bei der Bewertung des Ausgangszu-
standes der Eingriffsflachen sowie bei der Wahl der Kompensationsfaktoren
innerhalb des zuldssigen Rahmens am unteren Rand des Kompensationsfak-
torenspektrums zu bleiben, um die externe Inanspruchnahme landwirtschaft-
lich genutzter Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich auBerhalb des
Geltungsbereiches zu reduzieren.

Hinsichtlich der zuklnftigen, potenziellen Handhabung bodengefahrdender
Stoffe gelten die spezifischen Schutzvorschriften, Vorgaben, DIN - Normen,
Verordnungen. Bei deren Einhaltung sowie ggf. in den Bau- und Betriebsge-
nehmigungen erfolgter Festlegungen sind betriebsbedingte Auswirkungen in
Folge von Leckagen bzw. sonstige Betriebsunfalle mit bodengefahrdenden
Stoffen weitestmdglich unterbunden/ausgeschlossen bzw. wenn Uberhaupt
dann nur im fir Wohngebiete typischen Umfang zu erwarten.

Der Ausgleich unvermeidbar beanspruchter Flachen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, womit den gesetzlichen Vorgaben
nach einer Kompensation entsprochen ist.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind bau- und betriebsbe-
dingt jeweils geringe, anlagebedingt hingegen mittlere Auswirkungen/ Erheb-
lichkeiten zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Grund-, Schichten-, Sickerwasser. Die voribergehende Absenkung bzw.
Entnahme von Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhal-
tung) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsge-
setz) dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m.
Art. 70 BayWG (Bayerischem Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung
von BauwasserhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das
zustandige LRA Forchheim zu richten. Eine permanente Grundwasserabsen-
kung, also ein dauerhafter Eingriff in das Grundwasser, ist grundsatzlich was-
serwirtschaftlich unzuléssig.

Der Eintrag grundwassergefédhrdender Stoffe in den Untergrund ist aufgrund
der gewahlten Nutzungsform weitgehend ausgeschlossen. Hinsichtlich des
Umganges mit wassergefédhrdenden Stoffen gelten die einschlagigen, rechtli-
chen Bestimmungen und Vorschriften. Bei Anwendung der Gesetze (z. B.
WHG), Verordnungen (z. B. bis 31.07.2017 bayerische Anlagenverordnung -
VAwS, ab 01.08.2017 Bundes - Anlagenverordnung - AwSV), Verwaltungs-
vorschriften, technischen Regeln und Merkblatter kann eine Geféhrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden.

Zur Steigerung der Versickerungsrate ist die Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage festgesetzt. Die festgesetzte GRZ regelt den maximal zul&ssigen
Versiegelungsgrad bzw. Grad der Uberbauung auf den jeweiligen Grundsti-
cken, was den Flachenverbrauch minimiert und dem weitestmdglichen Erhalt
der Versickerungsfahigkeit der Béden entgegenkommt. Zudem sind 6ffentliche
Grinflachen und externe Ausgleichsflachen vorgesehen, demnach vollsténdig
unversiegelte Flachen.

Festgesetzt ist, dass das im Plangebiet auf éffentlichem Grund und auf Privat-
grund anfallende Niederschlagswasser hier jeweils zur Versickerung zu brin-
gen ist (Anreicherung Grundwasser durch Steigerung der Versickerungsleis-
tung).

Der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande sowie gegen driickendes Wasser obliegt dem/der Bau-
herren/-in. Entsprechende, ggf. notwendig werdende ObjektschutzmafBnah-
men (Auswirkungen: Erhdéhte bauliche, technische Anforderungen, Kosten,
erhéhter Unterhaltungsaufwand) liegen im Zustandigkeitsbereich des/der
Bauherren/-in. Als Schutz gegen Grundwasser wird bei Bedarf eine Abdich-
tung aller erdberthrten Bauteile gegen drickendes Wasser nach DIN 18 195-
6 Abschnitt 8 oder durch WU - Beton (wasserundurchléassiger Beton) nach
DIN 1045-1 in Kombination mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-2 empfohlen. Bei
Ausfuhrung von Untergeschossen in WU - Beton nach DIN EN 1992-1-1 und
DIN EN 1992-1-1/NA sind die Anforderungen der WU - Richtlinie des Deut-
schen Ausschusses flr Stahlbeton fir die Beanspruchungsklasse 1 und den
Lastfall ,driickendes Wasser“ sinngeman zu beachten.

Sofern vorhanden und baubedingt betroffen, sind unterirdische Entwasse-
rungsanlagen (z. B. Drainagen, Drainagesammler, Entwasserungs-/ Wegsei-
tengrében) so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt (sofern notwen-
dig) und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. ab-
geleitet werden kdnnen, um Schaden an Geb&uden und Anlagen sowie an
den benachbarten Feldfluren zu vermeiden.
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2.3.5

Oberflachengewésser, Oberflichenwasser. Der Schutz baulicher Anlagen
gegen den Einfluss von potenziell ungeordnet abflieBendem Oberflachenwas-
ser obliegt dem/der Grundstlckseigentiimer/-in/Bauherren/-in. Entsprechende,
gof. notwendig werdende ObjektschutzmaBnahmen liegen im privaten Zu-
standigkeitsbereich. Jedoch stellt der Markt Eggolsheim mittels Festsetzungen
sicher, dass klnftige Wohn-/Hauptgebdude bis zu einem bestimmten Maf3
Uber das kiinftige StraBen- und damit lber das Urgelandeniveau hinausgeho-
ben werden kénnen und das Kellergeschosse gegen Uberflutung baulich zu
sichern sind. Dies dient dem vorbeugenden Hochwasserschutz.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu bertcksich-
tigen, dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flursticke, der angrenzenden offentlichen ErschlieBungsstraBen und
sonstigen privaten Grundstlicken durch innerhalb des Geltungsbereiches an-
fallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen ist. Diesbe-
zliglich gelten die Vorgaben der gemeindlichen Entwésserungssatzung.

Der Markt Eggolsheim hat gepruft, ob die im Umfeld vorhandene Kanalisation
daftr ausgelegt und dimensioniert ist, dass klnftig im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser geordnet ableiten zu kénnen. Das Kanalnetz ist ausrei-
chend dimensioniert.

Zur Entlastung des Kanalnetzes dienen die festgesetzten Dachbegrinungs-
maBnahmen sowie die Vorgabe zur Verwendung teilversickerungsfahiger Be-
lage. Diese verbessern die Wasserrlickhaltung in der Flache, kompensieren
teilweise notwendige Flachenversiegelungen und reduzieren die Flachenab-
flusswerte.

Der Markt Eggolsheim empfiehlt klnftigen Bauherren/-innen, das auf den
Dachflachen anfallende Regenwasser als Brauchwasser zu verwenden und
hat die Festsetzung getroffen, dass private Regenwassernutzungsanlagen
(Zisternen) zu errichten sind. Erganzend ist Niederschlagswasser auf den Pri-
vatgrundstiicken zur Versickerung zu bringen, sofern dies der &rtliche Bau-
grund bzw. der 6rtliche Grundwasserstand méglich macht/zulésst.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind bezogen sowohl auf
das Schutzgut Grundwasser als auch auf das Schutzgut ,Oberflachengewés-
ser/Oberflachenwasser jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu er-
warten.

Schutzgut Klima/Luft

Ziel kann und muss es sein, eine klimagerechte Planung zu erstellen, die so-
wohl dem Klimaschutz als auch den Anforderungen des Klimawandels Rech-
nung tragt.

Die fur das Schutzgut ,Boden” (s. Teil B. Kap. 2.3.3) und fir das Schutzgut
Wasser“ (s. Teil B. Kap. 2.3.4) getroffenen Minimierungs- und Vermeidungs-
maBnahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut ,Klima/Luft* aus.

Der Markt Eggolsheim hat geprift, dass die Plangebietsflachen weder inner-
halb eines Kalt- noch eines Frischluftentstehungsgebietes liegen, ebenfalls
nicht innerhalb von Kalt- und Frischluftleitbahnen o. 4. Daher kann das Plan-
gebiet diesbezlglich gegentber dem Status quo keine negativ erheblichen
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Auswirkungen fur die Gbrigen, im Umfeld befindlichen Siedlungsflachen entfal-
ten, d. h. abflussverzégernd wirken bzw. diesbeziigliche Barrierewirkungen
entwickeln. Positiv wirken sich hier auch die vergleichsweise geringen, festge-
setzten, maximal zuldssigen Gebaudehdhen aus (2 Vollgeschosse, max. Ge-
baudehdhe 9,50 m).

Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet“ und kein Industrie-/ Gewerbe-
gebiet“. Wohngebiete sind hinsichtlich ihrer Emissionen und ihres Emissions-
verhaltens nicht mit diesen Gebieten zu vergleichen. Daher verschérft das
Plangebiet die bisherige Situation innerhalb inversionsgeféhrdeter Bereiche
nicht in unzulassiger Art und Weise. Unter lufthygienischen Aspekten gilt, dass
samtliche, potenziell Luftschadstoffe emittierende Anlagen und Einrichtungen
dem Stand der Technik sowie den geltenden Gesetzen und Richtlinien ent-
sprechen missen. Auch dies dient dem Schutz der benachbarten Siedlungs-
flachen wie auch den zukinftig das neue Wohngebiet nutzenden Menschen.
Diesbezigliche Nachweisfihrungen bzw. Festlegungen sind im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu treffen.

Baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Geruch) kdnnen auBerhalb des Bau-
leitplanverfahrens durch geeignete GegenmafBnahmen minimiert werden (z. B.
Befeuchtung der Baufelder und Fahr-/Transportwege, langsames Fahren, Ab-
deckung von Transportfahrzeugen, Einsatz gerdusch-, vibrationsarmer Bauge-
rate nach dem Stand der Technik). Diese sind vergleichbar mit den Ublichen
Belastungen im Rahmen der bisherigen landwirtschaftlichen Bodenbearbei-
tung und stellen daher keine unzuldssige bzw. zusétzliche Belastung dar.
Darlber hinaus handelt es sich um temporare Auswirkungen.

Durch die festgesetzten Gehdlzpflanzungen soll die Rickstrahlung und damit
verbunden eine Temperaturerhdhung innerhalb des Gebietes minimiert wer-
den. Festgesetzt ist die Verwendung klimaresistenter, trockenstressvertragli-
cher, heimischer, frostharter Laubgehdlze. Deren Anpflanzung bietet gegen-
Uber der Verwendung von Koniferen gréBerer Vorteile (hdhere Sauerstoffpro-
duktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungseffekte, bessere Hitze-
vertraglichkeit, héhere Staubbindefahigkeit, hdhere Trockenstresstoleranz).

Festgesetzt sind DachbegrinungsmaBnahmen. Sie tragen dazu bei, Auswir-
kungen auf das Klima in Folge einer reduzierten Aufheizung von Dachflachen
und damit verbundenen Hitzeabstrahlung zu minimieren. Darlber hinaus
dbernimmt die Dachbegriinung Filterfunktion (z. B. Binden von Staub) und
entfaltet eine abkihlende Wirkung (in Folge Verdunstungskalte).

Empfehlungen hinsichtlich des Einsatzes von Anlagen zur Gewinnung regene-
rativer Energie, zur Nutzung von Geothermie sowie zur energetisch optimier-
ten Ausflhrung kiinftiger Gebaude sind erarbeitet.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen, Uberbaubaren Grundstlicks-
flache wird die mit der Uberbauung/Versiegelung einhergehende Flachenauf-
heizung minimiert/limitiert.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

-139 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim &

2.3.6

2.3.7

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Eine Beeintréachtigung der Wohn- und Lebensqualitat im bestehenden Sied-
lungsumfeld ist in Folge der zukinftigen Veranderung des bisher gewohnten
Landschafts- und Siedlungsbildes zu verneinen. Zwar verandern sich in Folge
der geplanten Siedlungsflachenerweiterung beides, jedoch ist in diesem Zu-
sammenhang die Frage prifungsrelevant, ob diese Veranderung gegenuber
dem Status quo die Anwohner/-innen in einem mehr als geringfligigen Belang
bzw. in einem schutzwirdigen oder in einem sonstigen erkennbaren Belang
betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsétzlich besteht kein Rechtsanspruch hin-
sichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. méglichen Aus-
blicks in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch dem geplan-
ten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im
Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder sind sie nach auf3en durch eine be-
sondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach in-
nen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles
0. &. einzigartig machen.

Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz. Das geplante Wohngebiet schlie3t an
vorhandene Siedlungsflachen an und rundet sie schlissig und in nachvoll-
ziehbarer Weise ab. Die geplante Siedlungsflachenerweiterung entspricht
hierbei den gemeindlichen Planungsabsichten, die im FNP/LSP zum Ausdruck
gebracht sind. Insofern kommt das Baugebiet nicht unerwartet. Eine raumliche
Zuordnung der Plangebietsflachen zu bestehenden Siedlungsflachen ist ge-
geben.

Mittels Festsetzung gewahrleistet der Markt Eggolsheim, dass sich klinftig neu
entstehende Wohn-/Hauptgebaude in den Bestand einfigen bzw. diesen fort-
setzen (Vorgaben zur Bauweise, zur max. zuldssigen Geb&udehdhe, zu den
Dachformen, zur Geschossigkeit, zur Héhenlage des Erdgeschossniveaus,
zur Fassadengestaltung usw.).

Die festgesetzten Pflanz-/Erhaltungsgebote, die festgesetzten o6ffentlichen,
Grunflachen sowie die festgesetzten MaBnahmen zur Dachbegriinung dienen
der Ausbildung einer optisch wirksamen Eingriinung und der verbesserten
Einbindung der neuen Siedlungsflache in den értlichen Landschaftsteil.

Der Markt Eggolsheim kann nicht erkennen, dass in Folge der geplanten Bau-
gebietsausweisung historische Sichtachsen, Blickbeziehungen und/oder -
bezlige aus dem Gebiet heraus bzw. in das Gebiet hinein erheblich und in un-
zumutbarer Art und Weise beeintréchtigt/verandert werden.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Baudenkmaéler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Insofern
sind negativ erhebliche Auswirkungen auf diese Schutzgiter auszuschlie3en.
Auf die die Belange der Bodendenkmalpflege betreffenden Ausfiihrungen in
Teil B. Kapitel 2.3.3 (,Schutzgut Boden®) wird hingewiesen. Diese gelten hier
analog. Die Planung ist so konzeptioniert, dass keine Uberplanung bzw. Inan-
spruchnahme von Grundstliicken bzw. Sachgltern nicht beteiligter Dritter er-
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2.4

2.41

folgt bzw. notwendig wird. Die Zuganglichkeit zu benachbarten, landwirtschaft-
lich genutzten Grundstliicken bzw. zu sonstigen Grundstiicken bleibt gegen-
Uber dem Status quo unverandert erhalten. Sonstige Sachgditer, also alle na-
tirlichen und von Menschen geschaffenen Giiter, die fiir den Einzelnen, die
Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind, un-
abhangig von ihrer kulturhistorischen, wirtschaftlichen oder anderen Bedeu-
tung, sind nicht vorhanden.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen werden
sollen

Ermittlung Eingriffsumfang

Die Eingriffsermittiung sowie die Festlegung des daraus resultierenden Aus-
gleichsbedarfs basiert auf den Empfehlungen des Bayerischen Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, die im vorliegenden Fall bertcksichtigt
und angewendet wird (Neufassung, Stand: 12/2021). Dazu wurde eine Be-
standsaufnahme der im Geltungsbereich vorhandenen Flachen und deren
entsprechenden Merkmalen und Auspragungen durchgefihrt. AnschlieBend
erfolgte eine Bewertung der Bedeutung des Schutzgutes Arten und Lebens-
raume in Anlehnung an die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwert-
liste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (Bay-
KompV). Die Bestandserfassung (Ausgangszustand), die Bewertung des
Ausgangszustandes und die Darstellung des Eingriffes sind in Anlage 1 zu
dieser Planbegriindung mit Umweltbericht dargestellt. Die Intensitat des Ein-
griffes wurde geman den Vorgaben des Leitfadens soweit mdglich aus dem
Maf der baulichen Nutzung abgeleitet. Hierzu diente die festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ 0,4). Fir die Eingriffsflachen, zu denen keine GRZ vorliegt
(z. B. Granflachen), wurde durch den Markt Eggolsheim gemafl Vorgabe des
Leitfadens ein Beeintrachtigungsfaktor in Hohe von 0,0 gewahlt. Bei geplanten
Verkehrsflachen ohne Begriinung wurde ein Beeintrachtigungsfaktor in Héhe
von 1,0 angesetzt. Die Wahl dieser Faktoren orientiert sich an gleichlautenden
Handlungsempfehlungen der BayKompV. VermeidungsmafBnahmen, die Be-
eintrachtigungen teilweise vermeiden, kdnnen Uber einen sog. ,Planungsfak-
tor” durch Abschlage von insgesamt bis zu max. 20 % vom ermittelten Aus-
gleichbedarf berticksichtigt werden. Im vorliegenden Fall erfolgt die Schaffung
kompakter Siedlungsraume, eine naturnahe Gestaltung der Wohngéarten, eine
dauerhafte Begriinung von Dachflachen, eine funktionsbezogene Beleuchtung
von AuBenanlagen mit max. 2.200 Kelvin sowie der Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens, wodurch gemal den Vorgaben des Leitfadens
ein Planungsfaktor in Form eines Abschlages in H6he von 20 % des ermittel-
ten Ausgleichsbedarfs angesetzt werden darf und wird. Die Berechnung er-
folgte auf dem nachfolgend dargelegten Rechenweg.

Ausgleichs- - Eingrif- - Wertpunkie BNTe - B8 URRR - FOS
bedarf flache Eingriffsflache GRZ faktor
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Lebensraume bedeutender Flachen auf
Flachennutzungs- und Landschaftsplanebene

. M Bewertung GRZ Ausgleichs-
Bezeichnung Fldche (7) | we) Eingriffsfaktor |  bedarf [WP]
Gréaben, naturfern 145 5 0,0 0

60 5 1,0 300
Acker/Felder 468 2 0,0 0
3.825 2 04 3.060
682 2 1,0 1.364
Intensivgriinland 2.311 3 0,4 2.773
112 3 1,0 336
Extensivgriinland, brachgefallen 4.779 7 0,4 13.381
696 7 1,0 4.872
Artenarme Saume 291 4 0,0 0
7 4 0,4 11
393 4 1,0 1572
Mesophile Geblische/Hecken 167 10 0,4 668
Privatgérten und Kleingartenanlagen, 214 5 00 0
strukturarm
173 5 1,0 865
Sonderflachen der Land- und
Eneraiewirtschaft, versiegelt s 0 00 0
Befestigte Flachen (Asphalt, Beton, o. &.) 408 0 0,0 0
Teilversiegelte Flachen (Pflaster mit breiten
Fugen, wassergebundene Flache, 295 1 1,0 295
Schotterrasen)
Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen 19 3 1,0 57
Summe 15.050 m? 29.555
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Schaffung kompakter Siedlungsraume und Eine Zersiedelung der Landschaft erfolgt nicht. Geplante Ergénzende
Vermeidung von Zersiedlung zur Sicherung Bauflachenausweisungen sind im direkten Anschluss an Vorschrift in BP auf
und Entwicklung fir das SG Arten und bestehende Bau-/ Verkehrsflachen vorgesehen. Es sind Grundlage

weder eine ungegliederte noch eine bandartige
Siedlungsstruktur zu diagnostizieren. Es erfolgt eine logische
und stédtebaulich schliissige Abrundung des bestehenden
Ortsrandes.

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Griinflachen, der Wohn- und
Nutzgérten sowie der unbebauten Bereiche der
privaten Grundstiicke, z. B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Grundstticksflache

Pro Baugrundsttick ist mindestens ein kleinkroniger,
standortgerechter, stadt-klimaresistenter Laubbaum mit
hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frost-harte zu
pflanzen.

Festsetzung in BP
auf Grundlage

§9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 a BauGB

Dauerhafte Begriinung von Flachdachern

Pult- und Flachdécher von Wohn-/Hauptgeb&uden, von
Garagen/Carports sowie sonstiger untergeordneter
Nebenanlagen sind flachendeckend mindes-tens extensiv zu
begriinen (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum -
Sprossenansaat).

Festsetzung in BP
auf Grundlage

§9 Abs. 1Nr. 20
BauGB

Beleuchtung von Fassaden und

Zulassig ist nur eine funktionsbezogene Beleuchtung im

AuBenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln |Sinne der Beleuchtung von Terrassen, Hauseingangen und  |auf Grundlage
mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Stellplatzen. Fir diese Beleuchtung gelten folgende § 9 Abs. 1 Nr. 20
Farbtemperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin  [Vorgaben: BauGB

« Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward
Light Ratio ULR = 0 %)

« Ausfilhrung mit Nachtabsenkung, warmweiBes Licht mit
geringen Blauan-teilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin

Festsetzung in BP

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des
Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Die Art der Terrassenbelage kann frei gewahlt werden. Zur
Erhaltung der Versickerungsféahigkeit sind alle sonstigen zu
befestigenden Nebenflachen (z. B. Eingangsbereiche,
FuBwege, Fahrradabstellpldtze, Pkw - Stellplatze, Gebau-
devorflachen) in teilversickerungsfahigen Bauweisen
auszufihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster,
sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-
/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen), sofern der

oOrtlich anstehende Untergrund versickerungsféhig ist.

Festsetzung in BP
auf Grundlage

§9 Abs. 1Nr. 20
BauGB

Summe (max. 20 %)

20 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

23.644 |

Tab. 6: Bestandsbewertung mit Ermittlung Ausgleichsbedarf (Quelle: H & P)
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Der in Folge der Planung zu kompensierende Ausgleichsbedarf wurde mit
23.644 WP berechnet (s. vorhergehende Tabelle). Dieser Eingriff muss um-
fangsgleich kompensiert werden.

Der Ausgleichsumfang fir die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch
Multiplikation der GréBe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunk-
ten geman der folgenden Berechnung:

Aufwertung**
. Prognosezustand
Ausgleichs- N ; __ Ausgangs-
umfang = Flache x nach Er;t;/\i/tlgklungs sustand

* bei Entwicklungszeiten > 25 Jahre , Timelag“ - Abschlag erforderlich
** bei EntsiegelungsmaBnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand Prognosezustand .
AusgleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste glel

= 8 &

2 2 o gs o - o |2 2 &

€ 2 c 25 < NE 5 % S E
§ 5 £ 5 £ ° 5|8 2
c S o T o - z 5 k=,

= |3 a as| S @ E @S oy < |G8| <5

. . Streuobstbestande im
maBig extensiv Komblex mit
1 | G211| genutztes, artenarmes 6 B441 pe 12 4.729 5 23.644
Griinland artenreichem
Extensivgriinland

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 23.644
Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 23.644
Summe Ausgleichsbedarf 23.644
Differenz 0

Tab. 7: Ermittlung Ausgleichsumfang im Bereich der Ausgleichsflachen (Quelle:
H&P)

Dazu ist auf einer externen Kompensationsflache (Teilflachen der FI.-Nr.
1602, Gmkg. Drosendorf), die derzeit als maBig extensiv genutztes Grinland
(6 WP) genutzt wird, die Entwicklung eines Streuobstbestandes im Komplex
mit artenreichem Extensivgrinland (12 WP) vorgesehen. Eine Streuobstwiese
kann sich in einem Zeitraum von 26 - 49 Jahren entwickeln (Wiederherstell-
barkeit W 4), weshalb der Markt Eggolsheim hierflr einen ,Timelag® - Ab-
schlag in Héhe von 1 WP vorgenommen hat. Dementsprechend kann nur eine
anrechenbare Aufwertbarkeit in Héhe von 5 WP zugrunde gelegt werden (12
WP -6 WP -1 WP).

Die Division des Ausgleichsbedarfes in H6he von 23.644 WP durch die vorge-
nannten 5 WP ergibt einen rechnerischen Ausgleichsflachenbedarf von
4.728,80 m? (gerundet 0,47 ha).
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2.4.2

2.5

Kompensationsflachen/KompensationsmafBnahme

Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf externen Kompen-
sationsflachen. Die geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 a
BauGB festgesetzten Kompensationsflachen Gbernehmen naturschutzrechtli-
che Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstlcksflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund
der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Samtliche Kosten im Zu-
sammenhang mit der Bereitstellung von Ausgleichsflachen (Grunderwerb,
Planung, Durchfihrung der MaBnahmen) Ubernimmt der/die Eingriffsverursa-
cher/-in. Die Kompensationsflachen sind durch den Markt Eggolsheim an das
Okoflachenkataster des LfU zu melden. Erganzend sind die Kompensations-
flachen/-maBnahmen durch den/die Grundstlckeigentimer/-in notariell im
Grundbuch durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des/
der Grundstickseigentimers/-in (Vorhabentragers/-in) zu Gunsten der Unte-
ren Naturschutzbehérde (UNB) am LRA Forchheim zu sichern. Die dingliche
Sicherung ist als beschrankte persénliche Dienstbarkeit und zusétzlich als
Reallast auszugestalten. Bei der Verpachtung der externen Ausgleichsflachen
durch den Grundstickseigentimer (Vorhabentréger) an einen/eine Dritte(n) ist
darauf zu achten, dass die hierfir getroffenen Festsetzungen in den Pachtver-
trag aufgenommen werden.

Ermittelt wurde ein Ausgleichsbedarf im Umfang von insgesamt ca. 0,47 ha (s.
Teil B. Kap. 2.4.1 ,Ermittlung Eingriffsumfang*). Dieser wird auf Teilflachen der
FI.-Nr. 1602 (Gmkg. Drosendorf, Eigentimer Markt Eggolsheim) abgeleistet.

c) Umwandlung bestehender, maBig extensiv genutzter, artenarmer Grin-
landflachen in Streuobstbestande im Komplex mit nahrstoffarmen, exten-
siv genutzten/gepflegten artenreiche Wiesenflachen inkl. aller dafir fach-
lich notwendiger MaBnahmen

d) Anpflanzung von 32 typisch frankischen, robusten/krankheitsresistenten
Obstbaumen; Mindestpflanzqualitat (MPQ): Hochstamm (H.), mit Draht-
ballen (mDb.) oder Tuchballen (mB) je nach Art, dreimal verpflanzt (3xv.),
Stammumfang (StU) 14 cm - 16 cm, Pflanzabstédnde in der Reihe ca.
13,0 m, Abstand zwischen den Reihen ca. 10,0 m, Pflanzung versetzt auf
Lucke

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Grunde fiir die getroffene Wahl

Die Alternativenprifung im Rahmen des Umweltberichtes beschrankt sich auf
solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des
BBP/GOP berlcksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die sog. plankonfor-
men Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltas-
pekten fir den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht
kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle eines ,Allgemei-
nen Wohngebietes®. Zu den anderweitigen Planungsmaéglichkeiten i. S. v. Nr.
2 d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB gehdrt auch die
Méglichkeit zur alternativen konzeptionellen Ausgestaltungen des BBP/GOP.
Insoweit hat der Umweltbericht sich etwa auch damit zu befassen, ob mit
Ruacksicht auf das Integritatsinteresse von Natur und Landschaft oder unter
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Aspekten des Immissionsschutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausge-
staltung des Planes ohne wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Plan-
zielen im Hinblick auf die negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher
ausgestaltet werden kann. Der Markt Eggolsheim muss dann die sich ihm
aufdrdngenden oder naheliegenden Alternativen in die Abwagung einstellen.
Dies gilt vor allem bei einer naheliegenden Alternatividsung, mit der die Ziele
unter geringeren Opfern an entgegenstehenden &ffentlichen und privaten Be-
langen verwirklicht werden kénnen.

Der BBP/GOP bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig betroffene Belan-
ge einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der Planbegriindung (s. Teil A.) ge-
schehen. Alternativen, die vor dem Hintergrund der gemeindlichen Zielkon-
zeption eindeutig weniger eingreifen, verdienen in der Planung den Vorrang.
Das gilt allerdings nur dann, wenn sich diese Zielkonzeption dadurch gleich
gut verwirklichen lasst. Der Markt Eggolsheim hat unter diesem Aspekt grund-
satzgemal gehandelt. Dies wird aus den vorhergehenden Ausfihrungen deut-
lich. Er hat hierbei seine grundsatzliche planerische Zielkonzeption nicht aus
den Augen verloren.

Bereits in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplanes®) hat der Markt Eggolsheim ausgeflhrt, welche
stadtebaulichen Griinde ihn zur Uberplanung der Geltungsbereichflachen ver-
anlasst haben.

Die mit dem BBP/GOP formulierten stédtebaulichen Entwicklungsinteressen
spielen hinsichtlich der Alternativenprifung eine bedeutsame Rolle. Vor die-
sem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung mit Blick auf
naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht absolut. So
ist der Markt Eggolsheim bei der fachplanungsrechtlichen Entscheidung auch
durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der 6kologisch giinstigsten
Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflichtung ergibt sich auch
nicht im Hinblick auf andere umweltschiitzende Belange. Jedoch vertritt der
Markt Eggolsheim die Auffassung, auch vor diesem Hintergrund eine ausge-
wogene Planung vorgelegt zu haben, die einen tragfahigen Kompromiss zwi-
schen allen wesentlichen Belangen und Interessen (Interessen des Natur-, Ar-
ten- und Landschaftsschutzes, Belange des Siedlungsbildes, Belange der
Wasserwirtschaft, der Denkmalpflege und des Verkehrswesen, Belange von
Freizeit und Erholung, Belange der Daseinsvorsorge/Daseinsfirsorge, Belan-
ge der Familien und Kinder) darstellt.

Zur Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeit gehért auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante“. Auf die Ausfithrungen in Teil B. Kapitel 2.1.3 (,Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung®) wird verwiesen. Eine generelle Vermeidung durch
Verzicht auf die Planung scheidet aus. Eine ,Nulllésung” stellt fir den Markt
Eggolsheim keine prifrelevante Alternative dar, da er im Rahmen der Abwa-
gung davon Uberzeugt ist, dass die Ziele/Vorteile der Planung Eingriffe/ Nach-
teile rechtfertigen. Mittels des BBP/GOP kann langfristig eine geordnete stad-
tebauliche Erweiterung/Entwicklung innerhalb der Geltungsbereichsflachen
bzw. zwischen den bestehenden Siedlungsflachen und der vorliegend geplan-
ten Erweiterung erreicht und dauerhaft sichergestellt werden. Der Verzicht auf
die Planung wirde den seitens des Marktes Eggolsheim formulierten stadte-
baulichen Planungszielen entgegenlaufen.
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2.6

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich Art und Umfang der ge-
planten Nutzung keine Alternativen mit geringerem Eingriffsumfang (z. B. ho-
herer Anteil an Griinflachen anstelle von Bau- und Verkehrsflachen). Der Fla-
chenverbrauch innerhalb des Geltungsbereiches hatte nur durch eine Redu-
zierung der max. zuldssigen GRZ verringert werden kdnnen. Jedoch halt der
Markt Eggolsheim ein derartiges Vorgehen fur unverhaltnismaBig, insbeson-
dere auch vor dem Hintergrund der getroffenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen. Es ist sein Ziel, die innerhalb des Plangebietes zur Verfu-
gung stehenden Bauflachen maximal zu nutzen. Er geht davon aus, dass die-
se Planungsentscheidung dazu beitragt, den Flachenverbrauch an anderer
Stelle zu minimieren. Auch innerhalb der festgesetzten Wohngebietsflachen
und der hier festgelegten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
keine Lésungsmdoglichkeiten, die zu einer geringeren Eingriffserheblichkeit
fihren wirden. Gleiches gilt fir die geplanten Verkehrsflachen. Bereits aus
wirtschaftlichen Griinden wurden diese auf das notwendige Minimum redu-
Ziert.

Bei der Alternativenprifung hat der Markt Eggolsheim insbesondere dem As-
pekt der BaugebietserschlieBung besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Die
gewahlte Anbindung an den drei Stellen (2x ,FrankenstraBBe®, 1x ,Rinnigstra-
Be“) stellt hierbei im Hinblick auf die Verteilung kinftiger zusatzlicher Ver-
kehrsmengen die stadtebaulich und verkehrstechnisch beste Lésung dar und
gewabhrleistet unter Berlcksichtigung der Ausgangsbedingungen die bestmdg-
liche Verteilung kunftig zusétzlicher Verkehrsmengen. Wie der Blick auf die
Planungshistorie zeigt, enthielt der Planvorentwurf vom 26.06.2020 zun&chst
nur eine Anbindung an die ,FrankenstraBe® und wurde dann im weiteren Pla-
nungsprozess um die zuséatzliche Anbindung an die ,RinnigstraBe” erganzt.

Der Markt Eggolsheim hat seinen Planungsstandpunkt umfassend und konk-
ret begrindet, dargestellt und abgewogen. Er kann nicht erkennen, wie die
unvermeidbaren, baubedingten Eingriffe durch eine andere Lésung vermieden
bzw. weiter hatten reduziert werden kénnen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Unter diesem Aspekt geht es unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG um die
Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
BBP/GOP zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach

1) § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB (Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt)

2) § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck der Natura - 2000 - Gebiete im Sinne des BNatSchG)

3) §1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt)

4) § 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachguter)

- 146 -



Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost" in Eggolsheim &

5) § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB (die Wechselwirkungen zwischen den Einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - 7 d BauGB).

Prifrelevant ist die Frage, in wie weit der BBP/GOP in eine gefahrengeneigte
Umgebung hineingeplant wird, in der schwere Unfalle oder Katastrophen auf-
treten kénnen, und so den Auswirkungen eines externen, schweren Unfalles
oder einer externen Katastrophe ausgesetzt wird. Die Auswirkungen wirken
gleichsam von auBen auf die Geltungsbereichsflachen ein. In diesen Fallen
bezeichnet der Begriff ,anfallig“ die besondere Verwundbarkeit, Verletzbarkeit
oder Schadensanfalligkeit der im Plangebiet kiinftig zuldssigen Nutzungen,
baulichen Anlagen und Einrichtungen.

Im Plangebiet ist kiinftig von einer mittleren Nutzungsdichte und in der Folge
von einer mittleren Bevdlkerungsdichte/Wohndichte o. &. auszugehen. Auf-
grund der hier kunftig etablierten Nutzungen (,Allgemeines Wohngebiet®) ist
von einem durchschnittlich - normalen MaR3 besonders schutzbedirftiger Men-
schen auszugehen (Kleinkinder, Kinder, Jugendliche, Senioren, Kranke, pfle-
gebedurftige Menschen). Vor diesem Hintergrund sind die Plangebietsflachen
gegenuber von auBen einwirkenden schweren Unfallen und Katastrophen
grundsétzlich als durchschnittlich anfallig und insofern als durchschnittlich
schutzwurdig zu bezeichnen.

Ursache flr Katastrophen (besonders schwerwiegendes schadigendes Ereig-
nis) ist im Regelfall ein Naturereignis (z. B. Hochwasser, Erdbeben, Berg-
rutsch, Lawinen, Steinschlage). Katastrophen kénnen aber auch auf mensch-
lichem Verhalten beruhen (z. B. Flugzeugabsturz, Terroranschlag). Wie sich
aus den vorhergehenden Ausfihrungen ergibt, sind die Flachen des Plange-
bietes hinsichtlich von auBen einwirkender Katastrophen grundsétzlich als an-
fallig zu bewerten (Lage in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet), je-
doch sieht der Markt Eggolsheim diesbezigliche entsprechende, vorbeugende
Festsetzungen zum Schutz der Plangebietsflachen fest.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umfeld sog. Stérfallbetriebe geman der
Seveso - llI - Richtlinie.

Das Plangebiet befindet sich nicht im direkten Umfeld/Nahbereich zu Bahnan-
lagen, Autobahnen o. &.

Bei den im Plangebiet kinftig zuldssigen baulichen Anlagen, Nutzungen und
Einrichtungen handelt es sich nicht um Einrichtungen, die besonders an-
schlag-/terrorgeféhrdet sind (wie z. B. 6ffentliche Einrichtungen, Rathauser,
diplomatische Vertretungen, Industrieanlagen, Regierungsgebdude usw.). In-
sofern ist die Anfalligkeit gegenlber Eingriffen Unbefugter als gering zu be-
zeichnen.

Auch die umgebungs- und lagebedingte Anfélligkeit der Geltungsbereichsfla-
chen ist im Gesamtuberblick als gering zu bezeichnen.

Prifrelevant ist die gleichsam ,spiegelbildliche” Frage, ob die kiinftig im Plan-
gebiet zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtung so beschaf-
fen sind, dass hier schwere Unfélle und Katastrophen nach AuBen, also auf
die Umgebung, beeintrachtigend wirken kénnen.

Mit Blick auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (,Allgemeines Wohn-

gebiet”), die GréBe und die Lage des Plangebietes im Verhaltnis zu benach-
barten schutzwirrdigen Nutzungen (Wohngebiete) ist festzustellen, dass aus-
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3.1.1

3.1.1.1

gehend von den Plangebietsflache auf die Umgebung Beeintrachtigungen in
Folge schwerer Unfalle und Katastrophen ausgeschlossen sind. Innerhalb des
Plangebietes ist nicht von der Ansiedlung gefahrenanfélliger Vorhaben und
Nutzungen auszugehen, die sich negativ erheblich auf die benachbarten Sied-
lungsflachen auswirken kénnten.

Das nach dem BBP/GOP zulassige Vorhaben ist fir schwere Unfélle bzw. Ka-
tastrophen nach Lage und Beschaffenheit nicht geeignet und insofern auch
nicht anféllig dafdr, in der Nachbarschaft Auswirkungen auf die Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und 7 i BauGB hervorzurufen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Umweltbericht

Die Bestandserfassung der o6rtlichen Verhaltnisse erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

» DFK des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bam-
berg/Zweigstelle Forchheim (zur Verflgung gestellt Uber den Markt
Eggolsheim, Stand: 05/2020)

* Bestandsbegehungen mit Erfassung der ortlichen Verhaltnisse
(30.04.2020, 06.05.2020, 26.05.2020), H & P, 96047 Bamberg)

« Uberlagerung und Auswertung georeferenzierter Luftbilder mit den Er-
gebnissen der Bestandserfassung (H & P, 96047 Bamberg)

Die anschlieBende prognostische Beurteilung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden (blicher-
weise vier Stufen unterschieden: Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Die Auswirkungen wurden unter bau-, betriebs- und anlagebedingten As-
pekten beleuchtet und bewertet.

Zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fur die Be-
urteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
wurden der Bayerische Leitfaden, die Vorgaben und Handlungsempfehlungen
der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, des
Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz sowie die Vorgaben des BauGB verwendet und berlcksichtigt.

Die Bewertung der Schutzglter ,Boden® und ,Wasser” erfolgte auf der Grund-
lage der Geologischen Karte, des FNP/LSP, des LEK, des ,Umwelt Atlas
Bayern®, des ,Bayern Atlas Plus®, eines hydraulischen Gutachtens (Uberflu-
tungsnachweis), eines Altlastengutachtens sowie auf Grundlage ortlicher Er-
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3.1.1.2

3.1.1.3

hebungen. Darlber hinausgehende Einschatzungen zum Schutzgut ,Boden*
und dessen Versickerungsféahigkeit bzw. Tragféhigkeit basieren auf allgemein
gultigen Annahmen und Erfahrungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzglter ,Klima/Luft* wurden 6értlich vor-
genommene Einschatzungen herangezogen. Vorhandene Informationen bzw.
Grundlagendaten aus dem RP, dem LEK und dem ABSP wurden abge-
schoépft. Im Hinblick auf die Thematik ,Luft/Mensch® wurden der FNP/LSP, die
einschlagigen Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzung zugrunde ge-
legt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch/Larm“ bzw. ,Mensch/Erholung®
liegen die einschlagigen Regelwerke, die Angaben des FNP/LSP und des
LEK, ortlichen Bestandsaufnahmen sowie die schalltechnischen Untersu-
chungen zugrunde.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurde mit Hilfe des FNP/LSP, des LEK und
des RP in Kombination mit den értlichen Bestandsaufnahmen und einer Luft-
bildauswertung eingeschatzt, bewertet und beurteilt.

Die Ausfiihrungen zum Schutzgut ,Flora/Fauna“ basieren auf der durchgefihr-
ten artenschutzrechtlichen Bestandserfassung (H & P), der Auswertung des
FNP/LSP, des LEK, des ABSP, der Ubersichtkarte der natirlichen Vegetati-
onsgebiete von Bayern (M 1 :500.000, SEIBERT sowie LfU), dem Bayeri-
schen Fachinformationssystems Naturschutz (FIS - Natur - Online), den Arten-
informationsseiten des LfU, der amtlichen Biotopkartierung sowie einer Luft-
bildauswertung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz®, der amtli-
chen Biotopkartierung, des RP, des FNP/LSP, des ABSP sowie von Ortsbe-
gehungen wurde das Vorliegen von Schutzgebieten und amtlich kartierten
bzw. gesetzlich geschitzten Biotopen abgefragt und gepruft.

Das Schutzgut ,Kultur® wurde nach einer értlichen Bestandsaufnahme sowie
nach Prifung vorhandener Datengrundlagen des BL{D (,Bayerische Denkmal
Atlas“ bzw. ,Bayern Atlas Plus®), des LEK sowie auf Basis der 6rtlichen Be-
standsaufnahmen beurteilt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)/ Relevanzabschatzung

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden
Untersuchung stutzen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums far Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-
4021.1-2-3 eingefuhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung
(saP)“ mit Stand 08/2018. Hierfir wurden die in Teil B. Kapitel 3.1.1.1 (,Um-
weltbericht®) aufgelisteten Daten/Informationen/Unterlagen berlcksichtigt.

Schalltechnische Untersuchungen
Far die schalltechnischen Berechnungen wurde das Programm SoundPLAN

der SoundPLAN GmbH, Backnang in der Version 9.0 verwendet. Die vorlie-
gende schalltechnische Untersuchung stellt die zu erwartenden Verkehrs- und
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3.1.1.4

3.2

3.2.1

Gewerbeldarmimmissionen dar. Die Ergebnisse wurden anhand der DIN
18 005-1 und dem zugehdrigen Beiblatt 1 sowie erganzend fur den Verkehrs-
larm der 16. BImSchV bewertet.

Hydraulisches Gutachten (Uberflutungsnachweis)

Fir das Untersuchungsgebiet liegt bereits ein gekoppeltes Uberflutungsmodell
(MIKE FLOOD) bestehend aus einem 1D - hydraulischen Wasserspiegella-
genmodell (MIKE HYDRO River, MIKE 11) und einem 2D - hydraulischen Mo-
dell (MIKE 21) vor (DHI WASY GmbH 31.03.2020). Dieses Modell wurde in
die aktuelle Softwareversion (MIKE+) Ubertragen und um neue Vermessungs-
daten der ,Brettig“, des ,Retschgrabens® und des ,Rinniggrabens® erweitert.
Dabei wurde das 2D - Modell fir das Gesamtgebiet des Marktes Eggolsheim
verwendet und fir das Aussagegebiet um das Plangebiet an der Regnitz auf-
gebaut. Das 1D - Modell beschréankt sich auf das Aussagegebiet und beinhal-
tet die ,Brettig“, den ,Retschgraben® und den ,Rinniggraben®.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Licken oder fehlende Kenntnisse)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung fehlen konkrete Angaben (Langfristanaly-
se) zu den im Plangebiet vorhandenen niedrigsten, mittleren und hdchsten
Grundwasserstanden. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Genaue Kennt-
nisse zu den lokalen klimatischen Verhéltnissen sind nicht bekannt. Besonde-
re Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbe-
richt bestanden nicht.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Allgemeine Hinweise

Gemaf Punkt 3 b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2 aund 4 ¢
BauGB besteht eine Uberwachungspflicht fiir die erheblichen Auswirkungen
bei der Durchfihrung des BBP/GOP auf die Umwelt. Gegenstand des Monito-
rings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des Planes
ergeben. Primarer Anwendungsbereich des durch die Umweltprifungs-
Richtlinie (UP - RL) vorgegebenen Monitorings ist es, die notwendigerweise
mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen, prognosti-
schen Folgeabschatzungen bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kon-
trolle zu halten. Dabei geht es nicht um ein umfassendes Uberwachungssys-
tem far die Umweltfolgen aller Planungen. Vielmehr hat sich der Bundesge-
setzgeber bewusst dafir entschieden, die Ausgestaltung des Monitorings
nach Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren den Kommunen, in diesem Fall dem
Markt Eggolsheim, entsprechend den Bedirfnissen und Erfordernissen des
jeweiligen Umweltberichtes und des kommunalen Planungskonzeptes zu
Uberlassen.
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3.2.2

Herleitung der Uberwachung

Das Uberwachungskonzept konzentriert sich auf die prognostizierten erhebli-
chen Umweltauswirkungen. In der Praxis soll fur die im Umweltbericht darge-
legten und als erheblich erkannten Umweltauswirkungen geklart werden, ob -
und wenn ja, wie - diese Uberwacht werden sollen.

Grundlegend fiir die Planung der Uberwachung ist die Beantwortung der Fra-
gen, was im Einzelfall zu Gberwachen ist, wer berwacht sowie wann und wie
Uberwacht werden soll. Hierzu wird auf die tabellarische Ubersicht in Anlage 3
zur Planbegrindung mit Umweltbericht verwiesen. Bei der Uberwachung kann
auf interne Organisationsstrukturen der Kommunalverwaltung zurtickgegriffen
werden. Sofern ohnehin noch nicht bereits geschehen, empfiehlt es sich ge-
gebenenfalls, dass zukinftig die Uberwachung bei einer Stelle in der Verwal-
tung zentral koordiniert wird. Die eigentliche Durchfiihrung der Uberwachung
erfolgt dann unter Ausnutzung bestehender behdérdlicher Uberwachungsstruk-
turen in Arbeitsteilung bei den jeweils fachlich kompetenten bzw. zustandigen
kommunalen Dienststellen sowie unter Einbeziehung Ubergeordneter Fach-
stellen (z. B. LRA, WWA, AELF, Regierung). Ergédnzend kann der Markt
Eggolsheim die Kooperation z. B. mit Umweltverbanden und/oder mit ehren-
amtlich Interessierten suchen.

Planung der Uberwachung — Was?

» Festlegung des Umfangs der Oberwachung nach
den Erfordernissen des Einzelfalls
- Anknlpfungspunkt Unmweltprifung’
Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3)

- Keine Uberwachung ins Blaue

= Prognoseunsicherheiten und Risiken (z.B.
Sensibilitst des betroffenen Schutzguts)
- Aufwand und Ertrag
+  Oberwachung der Umweltauswirkungen, nicht des
Planvellzugs
* Unerhebliche Umweltauswirkungen bleiben
unberiicksichtigt

* Nicht durch den Plan veranlasste

Umweltauswirkungen bleiben unberiicksichiigt

Abb. 9: Schematischer Uberblick (iber den schrittweisen Ablauf auf dem Weg zum
Uberwachungskonzept fiir das Monitoring (Quelle: Deutsches Institut fiir Urbanistik)

Grundsatzlich besteht auch die Méglichkeit, die Durchfiihrung von Uberwa-
chungsmaBnahmen auf einen Vorhabentréger zu tbertragen oder deren Kos-
ten in Folgekostenvereinbarungen einzubeziehen (z. B. im Rahmen stédte-
baulicher Vertrage).

Im Rahmen des Monitorings geht es nicht um die Befriedigung eines fachlich
motivierten, naturwissenschaftlichen Erkenntnisinteresses, sondern darum,
Anhaltspunkte flir erhebliche Abweichungen von den im Umweltbericht prog-
nostizierten Umweltauswirkungen zu erfassen, d. h. der Markt Eggolsheim soll
auch ohne aufwandige, eigene Ermittlungen von Umweltdaten seiner Uberwa-
chungspflicht nachkommen kdnnen.
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3.2.3

3.3

Beschreibung der Uberwachung

Auf die Ausfihrungen in Anlage 3 zu dieser Planbegrindung mit separatem
Umweltbericht wird verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet gehért zum Hauptort Eggolsheim. Die Geltungsbereichsfla-
chen liegen 6stlich des ,Main - Donau - Kanales®, dstlich der St 2244, zwi-
schen der ICE - Strecke im Westen, der BAB A 73 im Osten und nérdlich der
KreisstraBe Kr FO 4. Das Plangebiet befindet sich hier in dstlicher Verldnge-
rung der ,RinnigstraBe®, 6stlich der ,FrankenstraBe“ und nordéstlich der
.BahnhofstraBe”. Beabsichtigt ist im Wesentlichen die planungsrechtliche Si-
cherung von Flachen zur anschlieBenden baulichen Entwicklung eines ,All-
gemeinen Wohngebietes® inkl. der dazugehdrigen straBenmafigen Erschlie-
Bung. Der BBP/GOP umfasst eine Geltungsbereichsflache von ca. 1,53 ha,
die aktuell nahezu ausschlieBlich landwirtschaftlich (Ackerflachen) genutzt
werden, Die Plangebietsflachen sind mit Ausnahme der teilflachig im Gel-
tungsbereich liegenden, bestehenden StraBen und Wirtschaftswege unversie-
gelt und nahezu gehdlzfrei.

Von der Planung sind - mit Ausnahme punktuell zu beseitigender Gehdlzbe-
sténde - ausschlieBBlich Flachen geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit be-
troffen. Betroffenheiten amtlich kartierter Biotope, sonstiger gesetzlich ge-
schitzter Biotope sowie von Schutzgebieten liegen nicht vor.

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf wurde mit einer Flache von
insgesamt ca. 0,47 ha berechnet. Hierfir sind externe, auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegende Kompensationsflachen festgesetzt. Das Plangebiet
liegt innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes (HQ100) des ,Rin-
niggraben“ und muss kinftig hochwasserfrei gelegt werden. Dadurch wird sich
ein Retentionsraumverlust im Umfang von ca. 4.400 m3 ergeben. Hierflr ist
gleichfalls eine Kompensationsflache festgesetzt, in der der ermittelte Volu-
menverlust zeitlich und funktional gleichwertig ersetzt wird.

Die nachfolgende Tabelle 8 fasst die Ergebnisse bau-, anlage- und betriebs-
bedingter Auswirkungen (bezogen auf die Schutzguter) in Form einer Kurz-
Ubersicht zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte | betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/Larm geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Mensch/Erholung | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Flora/Fauna geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Boden geringe Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Grundwasser geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Oberflachenwasser | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Klima/Luft geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Landschafts-/Sied- | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
lungsbild

Kultur-/Sachgtiter | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering

Tab. 8: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgditer
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3.4

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.2 (Darstel-
lung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes be-
ricksichtigt wurden®) sowie in Teil B. Kapitel 3.1 (,Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
(z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse) wird hingewiesen. Wei-
terhin wurden folgende Quellen herangezogen:

BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE: Bayerischer Denkmal-
Atlas

https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern. Landkreis Bamberg. 08/2006. Minchen
https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/absp/data ba.zip

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Bayerisches Fachinformationssys-
tem Naturschutz - FIN-WEB (Online - Viewer)

http:/fisnat.bayern.de/finweb

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Umwelt Atlas Bayern
www.umweltatlas.bayern.de/startseite/

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Vogelschlag an Glasflachen.
09/2019. Augsburg

https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 106 vogelschlag an glasflaechen vermeiden.pdf

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Ein Leitfaden. Stand 12/2021, Minchen

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).
Lesefassung Stand 01.06.2023

https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Bayern Atlas Plus

https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/seiten/bayernatlas-plus info

ERNST, ZINKHAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER: BauGB. Kom-
mentar (Loseblattsammlung, 6 Bande), Stand 08/2023 (151. Erganzungs-
lieferung), Verlag C. H. Beck, Mlnchen

FICKERT, FIESELER: Baunutzungsverordnung. Kommentar unter beson-
derer Berlicksichtigung des deutschen und gemeinschaftlichen Umwelt-
schutzes. 12. Grundlegend Uberarbeitete und erganzte Auflage, 04/2014,
W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart

FICKERT, FIESELER: Der Umweltschutz im Stadtebau. Ein Handbuch fir
Gemeinden zur Bauleitplanung und Zulassigkeit von Vorhaben. 1. Aufla-
ge, 07/2002, vhw Verlag - Dienstleistungs GmbH, Bonn
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« GIERKE, SCHMIDT - EICHSTAEDT: Die Abwagung in der Bauleitpla-
nung. Gestaltungsspielrdume - Grenzen - Direktiven. Verlag W. Kohl-
hammer, 1. Auflage 2019, Stuttgart

- JADE, DIRNBERGER: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Context Kommentar. 9. Auflage, 02/2018, Boorberg Verlag,
Stuttgart, Minchen, Hannover, Berlin, Weimar, Dresden

 KUSCHNERUS: Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichung fir die
kommunale Planung. 4. Auflage, 12/2010, vhw Verlag - Dienstleistungs
GmbH, Bonn

+ REGIERUNG VON OBERFRANKEN: Landschaftsentwicklungskonzept
Region Oberfranken - West (LEK 4) (Stand: 2005)

https://www.oberfranken-west.de/custom/lek4/index.htm

+ REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERFRANKEN-WEST: Regio-
nalplan Region Oberfranken - West (4) (Stand: 06/2023), 96052 Bamberg

http://www.oberfranken-west.de/Regionalplan/Karten

 RIXNER, BIEDERMANN, STEGER: Systematischer Praxiskommentar
BauGB/BauNVO. 2. Auflage, 06/2014, Bundesanzeiger Verlage GmbH,
Kéln

« STORM, BUNGE: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprufung. Band 1 -
Band 5, Stand der Lieferung: 04/2023. Erich Schmidt Verlag, Berlin

« STUER: Der Bebauungsplan. Stadtebaurecht in der Praxis. 5. Auflage,
08/2015, C.H. Beck oHG, Miinchen

+ STUER: Der Bebauungsplan. Stadtebaurecht in der Praxis. 5. Auflage,
08/2015, C.H. Beck oHG, Miinchen

C. ANLAGEN
Anlage 1: Bestands-, Bewertungs-, Eingriffsplan
Anlage 2: Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen

Anlage 3: Ubersichtstabelle Monitoring
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