Ortssanierungsprogramm
fur das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Eggolsheim*

im Rahmen der Stadtebauforderung zur Unterstitzung privater BaumaBnahmen

§1

§ 2

§3

§3.1.

(1)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms umfasst das férmlich festge-
legte Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Eggolsheim”. Die raumliche Abgrenzung ist beiliegen-
dem Lageplan zu entnehmen.

Iweck der Forderung

Iweck der Férderung ist die Erhaltung des historischen Ortskerns von Eggolsheim und
dessen angrenzender Bebauung sowie die Verbesserung des duBeren und inneren Zu-
standes von privaten Wohn-, Geschdfts- und Verwaltungsgebduden, auch unter den
Aspekten der Barrierefreineit und der Energieeinsparung. Die Férderung soll dazu beitra-
gen, die allgemeinen Wohn- und Lebensverhdlinisse zu verbessern.

Die stddtebauliche Entwicklung soll durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Ge-
staltungsmaBnahmen unter BerUcksichtigung des Ortsbildes und denkmalpflegerischer
Gesichtspunkte unterstUtzt werden.

Fordergrundsatz und Fordergegenstande

Im Rahmen des Ortssanierungsprogramms kdnnen grundsétzlich nur MaBnahmen gefér-
dert werden, die den Gestaltungsrichtlinien und dem Gestaltungsleitfaden des Marktes
Eggolsheim entsprechen.

Die folgenden drei Programmteile A bis C unterscheiden sich durch Férderziel, MaBnah-
menumfang und Férderhdhe.

Programmteil A:

Kleinere, sanierungserganzende bzw. ortsbildverbessernde MaBnahmen

FUr kleinere bauliche EinzelmaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung ortsbildprégender
Elemente wie z.B. &ffentlich einsehbare Dachbereiche und Fassaden, Fenster, TUren,
Vorgdarten und Einfriedungen.

Hinweis:

§3.2.

(2)

Markt

Stand:

- Sehr einfache Beantfragung und Handhabung
- Zur Kompensation der Mehrkosten im Ensemblebereich geeignet
- Nicht fir MaBnahmen in Gebdude- und Hofinnenbereichen, Haustechnik usw.

Programmiteil B:

MaBnahmen zur Ertichtigung und Gestaltung bestehender Haupt- und Nebengebdude
im inneren und GuBeren Bereich sowie Freiflachen

MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung leerstehender oder vom Leerstand bedroh-
ter Gebdude im inneren und duBeren Bereich der Kostengruppen 300 und 400 nach
DIN 276.

MaBnahmen an Fassaden einschlieBlich Fenstern und Turen, Ddchern und Dachauf-
bauten, Einfahrten, Einfriedungen und Treppen, jeweils mit ortsbildprégendem Charak-
ter.
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(3)  Neugestaltung oder Anlage von Vor- und Hofrdumen der Kostengruppe 500 nach
DIN 276 zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, z.B. durch Entsiegelung von FIG-
chen oder ortstypische Begrinung.

Wesentlich fUr das Ortsbild ist die Begrinung der vorgelagerten Freifldchen, der unbe-
bauten Freifldchen sowie die funktionsgerechte Befestigung der HofrGume.

(4)  Aufwdandige Neuordnungen, insbesondere zur Schaffung von Freiflachen. Die Férderfa-
higkeit erfordert die Zustimmung der Regierung von Oberfranken.

(5)  Baunebenkosten ké&nnen bis zu einer Hohe von 18 v.H. der férderfdhigen Baukosten
gem. Ziffer (1) bis (3) zur Férderung anerkannt werden. Bei ausreichend begrindeten,
umfangreichen Modernisierungen ist ein Zuschlag von bis zu 5% maglich.

Hinweis:

- Unkomplizierte Beanfragung im Rahmen der notwendigen Planungen méglich

- GréBere MaBnahmen zur Gebd&udeertichtigung und -modernisierung im Innen- und
AuBenbereich sind férderféhig.

- Hoéherer Férdersatz

§ 3.3. Programmiteil C:

Sanierungsvorbereitende MaBBnahmen, z.B. Modernisierungsgutachten,
Machbarkeitsstudien

(6) Forderfahig sind Planungskosten zur Ermittlung von Grundlagen und architektonischen
Entwicklungs- und Nutzungsmaoglichkeiten. AbklGrung von konstruktiven und rechtlichen
Vorgaben, z.B. Brandschutz, BayBO, Denkmalschutz, diesbezUgliche Voranfragen bei
Behdrden und Dienststellen.

Davon unberGhrt besteht die Mdglichkeit, dass von der Kommune eine solche Studie
bzw. Untersuchung beauftragt wird, wenn diese von stddtebaulich hoher Bedeutung ist.

Hinweis:

- Sehr gute Entscheidungsgrundlage bei Neunutzung von Leerstédnden, Umnutzung
von Nebengebduden und Scheunen sowie gréBeren Bauvorhaben im Bestand.

Voraussetzungen fir alle Programmteile A bis C:

(7)

(8)

(9)

§4

§4.1.

(1)

Markt

Stand:

Die Substanz der baulichen Anlagen, fir die eine Férderung beantragt wird, muss noch
so weit erhaltenswert sein, dass eine MaBnahme nach Ziffer (1) oder (2) gerechtfertigt
ist.

Die anfallenden Kosten dUrfen maximal den 1,5-fachen Betrag eines vergleichbaren
Neubaus betragen.

Eine Férderung nach dem Kommunalen Férderprogramm kann ausgeschlossen wer-
den, wenn fUr das Objekt wegen baulicher Mangel und Missstéinde eine Gesamtmo-
dernisierung erforderlich ist.

FUr die Inanspruchnahme von Férdermitteln fir MaBnahmen nach (2) ist Voraussetzung,
dass die Modernisierung die ganzheitliche Gestaltung der Fassade einschlieBlich Fens-
ter, Tren und des Daches beinhaltet. Die Umsetzung muss den Festsetzungen der Ge-
staltungsrichtlinien der Marktgemeinde Eggolsheim entsprechen. Der Ausbau barriere-
freier Wohnungen ist winschenswert.

Nicht férderfahig sind in allen Programmteilen MaBnahmen, die ausschlieBlich dem ord-
nungsgemdaBen Bauunterhalt dienen.

Art und Umfang der Forderung
Die H6he der Forderungen wird, wie folgt, festgesetzt:

Forderungen fir Programmteil A

Kleinere, sanierungsergdnzende bzw. ortsbildverbessernde MaBnahmen

Die Hohe der Férderung fur anerkannte kleinere MaBnahmen in 6ffentlich einsehbaren
Bereichen kann pauschal bis zu 25 v.H. der anrechenbaren Kosten, jedoch maximal
20.000 € betragen (je Grundsticks- oder Wirtschaftseinheit).
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§4.2.

§4.3.

()

§5
(1)

§7
(1)

§8
(1)

(2)

Forderungen fur Programmteil B

MaBnahmen zur Ertichtigung und Gestaltung bestehender Gebdude im inneren

und duBeren Bereich

Die Hohe der Férderung kann pauschal bis zu 30 v.H. der anrechenbaren Kosten nach
§ 3.2., Ziffer (2) je anerkannter MaBnahme, jedoch maximal 60.000 € betragen.

Die Hohe der Férderung kann pauschal bis zu 30 v.H. der anrechenbaren Kosten nach
§ 3.2., Ziffer (3) je anerkannter MaBnahme (Grundsticks- oder wirtschaftliche Einheit),
jedoch maximal 10.000 € betragen.

Bei aufwendigen Neuordnungen, insbesondere gemeinschaftlich genutzter Freifldchen
oder Hofrdume, kbnnen bis zu 50 v.H. der anrechenbaren Kosten nach § 3.2., Ziffer (4)
als forderféhig anerkannt werden. Die Forderfahigkeit erfordert die Zustimmung der Re-
gierung von Oberfranken.

Forderungen fir Programmteil C

Sanierungsvorbereitende MaBnahmen, z.B. Modernisierungsgutachten, Machbarkeits-
studien

Die Hohe der Férderung kann pauschal 50 v.H. der anrechenbaren Kosten des Moder-
nisierungsgutachtens/der Machbarkeitsstudie betragen. Der Forderhdchstbetrag liegt

bei 5.000 €. Art und Umfang der Studie orientieren sich an den Leistungsphasen 1 und 2
der HOALL

Grundsatze der Forderung

Die zuwendungsfahigen Kosten mussen mindestens 5.000,00 € brutto bzw. die ermittelte
Zuschusshohe muss mindestens 1.500,00 € betragen.

Der Zuschuss wird nur einmal bis zur Héchstgrenze gewdhrt, auch wenn die Sanierung
eines Objektes in mehreren Bau- und Jahresabschnitten erfolgt.

Die Zuschusse werden im Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel gewdahrt, ein Rechts-
anspruch auf Bewilligung besteht nicht.

In der Stadtebauférderung gilt gemaB 7.3 der Stadtebauférderrichtlinien (StBauFR 2007)
der Grundsatz der subsididren Férderung. In diesem Sinne ist die Forderung durch an-
dere Fachprogramme vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger kdnnen alle Grundstuckseigentimer bzw. Erbbauberechtigte
im Sanierungsgebiet, als natUrliche oder juristische Personen des privaten oder offentli-
chen Rechts, mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland und des Freistaates Bay-
ern, sein.

Zustandigkeit - Bewertung und Entscheidung

Zustandig fur die Bewertung und Entscheidung hinsichtlich einer grundsdatzlichen Forder-
fahigkeit bzw. Forderung ist der Markt Eggolsheim. Dessen Entscheidung basiert auf den
Ergebnissen und Vorschldgen der stGdtebaulichen Beratung und weiterer Fachstellen.
Bewilligungsstelle ist der Markt Eggolsheim.

Verfahren

Der EigentUmer beantragt bei der Gemeindeverwaltung eine kostenlose Beratung fur
geplante BaumaBnahmen.

Das von der Gemeinde beauftragte stddtebauliche Sanierungsberatungsburo erstellt
ein Beratungsprotokoll und spricht darin Empfehlungen aus.

Die Méglichkeit zur Forderung wird durch die Gemeinde mit der Regierung von Ober-
franken vorabgestimmt.
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(3)

(4)

()
(6)

(7)

§9
(1)

(2)

Bei festgestellter Férdermoglichkeit wird der EigentUmer aufgefordert, gemans Bera-
tungsprotokoll Angebote fir die geplanten Arbeiten einzuholen (mindestens drei Ange-
bote pro Gewerk) bzw. Planer einzuschalten.
Dem Antrag sind vom Antragsteller beizufUgen:
FUr alle Programmteile:

e Protokoll der Sanierungsberatung mit Fotodokumentation Ist-Zustand

e Beschreibung der geplanten MaBnahmen

e Kostenaufstellung mif jeweils 3 Angeboten der jeweiligen Gewerke

e AusfUhrungsskizzen bzw. AusfUhrungsdetails z.B. laut Beratungsprotokoll

* Angaben zu beabsichtigtem Baubeginn und Abschluss der MaBnahme

* Denkmalrechtliche Erlaubnis bei Objekten im Ensemblebereich oder Einzel-

denkmdlern (fUr Programmteile A und B)

Zusatzlich fUr Programmteil B und C:
e Kostenschéatzung nach DIN 276
e Plansatz 1:100 oder 1:200 (Ansichten, Grundrisse, Schnitt) zum Bestand sowie zu
den vorgesehenen SanierungsmaBnamen
Zusatzlich fOr Programmteil B
e Finanzierungsplan unter Angabe weiterer Zuschussgeber und deren Bewilligun-
gen.
Nach Abschluss der MaBnahmen (alle Programmteile):
e Erstellung eines Abnahmeprotokolls durch das von der Gemeinde beauftragte
Sanierungsberatungsbiro

Nach Vorliegen aller Angebote/Kostenschdtzung schlieBt die Gemeinde mit dem An-
tragsteller einen Sanierungsvertrag fir die geplante MaBnahme.

Baurechtliche Genehmigungen und/oder eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wer-
den durch dieses Verfahren nicht ersetzt.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist Uber die Untere Denkmalschutzbe-
horde in die Beratungen und Planungen fachlich einzubinden.

DurchfGhrung der MaBnahme

Der MaBnahmenbeginn ist erst nach Abschluss des unter §8 (5) genannten Vertrages
oder nach Erteilung eines vorzeitigen MaBnahmenbeginns moglich.

MaBnahmen, die bereits begonnen wurden, bevor die Zustimmung zum Beginn erteilt
wurde oder eine Bewilligung vorlag, kbnnen nicht geférdert werden.

Falls das Anwesen ein Einzeldenkmal ist oder im Ensemblebereich gemdaB Denkmal-
schutzgesetz steht, ist zusatzlich die Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehdrde zu be-
anfragen und einzuholen.

FUr genehmigungspflichtige bauliche Anderungen gemaB der Bayerischen Bauord-
nung ist ein Bauantrag einzureichen.

Die MaBnahme ist innerhalb von drei Jahren ab Genehmigung durchzufUhren, Ausnah-
men bedUrfen einer besonderen Genehmigung.

§ 10 Fordervolumen - Daver des Programms

(1)

Das jahrliche Férdervolumen wird durch Beschluss des Marktgemeinderates mit Aufstel-
lung des jeweiligen Haushaltsplans festgelegt.

§ 11 Auszahlung

(1)

FUr die Auszahlung des vereinbarten Zuschusses stellt der Bauherr einen Antrag, dem
eine aussagekraftige Fotodokumentation (vorher/nachher) und sdmtliche Rechnungen
im Original beigelegt werden. Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen erfolgt die
Auszahlung der vereinbarten Zuschusse.
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(2)  Ergibt der Kostennachweis, dass die tats@ichlichen entstandenen férderféhigen Kosten
geringer sind als die in der Sanierungsvereinbarung veranschlagten Betrdge, so werden
die ZuschUsse entsprechend anteilig gekirzt. Bei einer Kostenmehrung ist eine Erhbhung
des bewilligten Zuschusses nicht méglich.

§ 12 Pflichten - VerstoBe - Fordervoraussetzungen

(1) Die durch ZuschUsse gedeckten Instandsetzungs- und Modernisierungskosten durfen
nicht auf die Miete umgelegt werden.

(2) Die gewdhrte Zuwendung unterliegt einer Bindungsfrist von 15 Jahren ab Fertigstellung.
Bei VerduBerung des GrundstUcks ist die Bindungsfrist auf den Rechtsnachfolger zu
Ubertragen.

(3)  Als Férdervoraussetzung gilt die Einhaltung der Gestaltungsrichtlinien sowie des Gestal-
tungsleitfadens des Marktes Eggolsheim fUr das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Eggols-
heim*. DarUber hinaus gelten die Stadtebauférderrichtlinien (StBauFR 2020) sowie die
Allgemeinen Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektforderung (AnBest-P).

(4)  Der Bewiligungsbescheid kann bei einem Versto3 gegen diese Richtlinien oder gegen
Auflagen und Bedingungen des Bewilligungsbescheids und bei einer zweckfremden
Verwendung der bewilligten Mittel jederzeit widerrufen werden. Die ausgezahlten Zu-
schusse sind dann in voller Hohe einschl. 6 % Zinsen p.a. zurick zu zahlen.

§ 13 Inkraftireten
Das Foérderprogramm tritt am 12.12.2020 in Kraft.

Eggolsheim, 11.12.2020
gez.

Claus Schwarzmann
1. BUrgermeister
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