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I1.

VERBINULILHE FESTSETTZUNUWEN

DES BEBAUUNGSPLANES

HI.

1§ 5 Abs. 2 N1, §9 Abs.t Nr.1BauGB; §§ 1bis 1 BauNvO)

8 4 BauNvo) .

- . BauNvo)

MASS DER BAUL|CHEN %:.czm

($5Abs2Nr. 1,89 Abs 1Nr, 3 BauGB; § 16 BaukvO)~

Lalt der Vollgeschesse, {2) -
m,.,ammm.;:é u. Dachgeschofy

mu:mT 2_2.iu._aau,n?.x:?u:nrzmmon:_ :
Dachgeschoflausbau miglich : :

Firstrichitung )
GeschoPHichenzahl - GFZ

Baumassenzahi . BMZ . —_ — ,
Grunditichenzahi GRZ \ . .

{

BAULINIEN - BAUGRENZEN -
19 Abs, 1Nr. 2 BauGB: §§ 22 v, 23 BauNVO}

Uttene Bauweise, Einzelhauser u. covvn_:mc.umw. zulassig

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN. (§ Abs. 1Nr. 1 und Abs, 6 BauGB) X

Straflenverkehrsflichen

mz.uan:._nmani._:cu::.mn .

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
{55 Abs. 2Nr. b undAbs. &; § 9 >cm.. . z?_N.. 1% und Ahs. 6 BauGB}

FUHRUNG .ommx_mm_mnmmw VERSORGUNGS ANLAGEN
UND_HAUPTABWASSERLEITUNG

185 Abs. 2Nr. b und Abs. &, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs 6 BauGB }
Abwasserizilungen geplant .

Abwasserleiturigen enu..&..n..:_

.

GRUNFLACHEN

{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9Abs, 1Nr. 15 u,Abs. 6 BauGB ) : S )

Planzgebal tir Biure wnd Buschgunen: e == - = .
1 jo den Gaindsi s rbaziehung : Standortgerohle heimische Bume y, Sy fuchier

- ) Hick en unler Enbez QQ.E Alnusg n...:ﬂ.s.,l..: - Schwarz-Cele ) .

Q-&Pﬂwg- c.. 9m_g§l u:ﬂﬂm”g—eﬁag_a Béume Carpius betulus Halnbuche

gepl zw. erhalten’ werden, .

¢ Populus sp, Papgel

B / Bcngpon g (OXY, e e T Lo

o m::o:u._.:m europaeus  Gewshnl, P{aflenhiitchen

Blume / Buschguppen mou-.m&a @ @ M“"““u_.a.““.._..-.u..: agy ”” ".”_”” Echle Brambeare .
+Baume / Buschyugpen Enlemung o s The-vieie

T O

Salix tragilis agg
Salix tefandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Yiburnum oputus

Arlengr.Bruth-Weide
+ Handel-Waide
Korb-Weide o T
Sthwarrer Holunder
Gewihnl. Schneeball

Garage (§ 9 Abs. 1Nr. & ) E_ )

Leltungsrecht (9 Abs. INr. 21 BauGB)

. \ Lo e df
Freizuhaltende SichtMdchen an Straflenkreuzungen und .
Einmiindungen { § 9 Abs. 1Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)
Umzaunungen und Bepflanzungen max. 0.80 m ii. 0K Strafle
Geltungsbereich {§9 Abs, 1Nr. 10 u. Abs. 6 Bau6B ) ) [ [l fesad
Abgrenzungen unterschiediicher Nutzungen ! ! :
1§ ¥ Abs. & _§16 Abs, S BauNVvO) ' —t—o—o-

Umgrenzung der Fliche mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

1§5AbS. 2Nr. 7u. Abs. & § 9 Abs.1Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB )

HINWEISE -

Bestand von Wohngebiuden

Nebengebiduden

Flurgrenzen bestehende

aufzuhebende

1B
l

neu vorgeschlagene

Hihenlinie mit Héhenangabe Giber NN )

Die Planunterlage und die Hohendarstellung im BP beruht auf .
Vergroflerung aus dem Mafistab 1:5000 in den Mafistab

1:1000. sie kann daher nur Richtlinie fur die tatsichlichen
Verhdltnisse sein. Die genauen Mafle und Hohenverhiltnisse . )
sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle 2u ermitteln.

ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

- BAUGESTALTUNG: -

Bauliche Antagen im Sinne des § 23 Abs. S der BauNVQ sind
auflerhalb der Uberbaubaren Flichen nichl 2uldssig. Die Ein-"
haltung der Abstandsflichen muf} nach Art.- 6 Bay BO
gewihleistet sein. - . . .

Fir alle Hauptgebiude sind mu:ﬁEmm:nﬂas einer Dachnei-
gung von - 45-53° testgesetzt."

Die Dicher sind mit Belondachsteinen oder ?iua_ﬁmnnm.:.
in den Farben, dunkelbraun ader rot einzudecken, . -

Kniestack - bis 0,50 m - tugelassen. Liegende Dachltichenfenster
diirfen €ine Gréfe von 1.2 ym nicht iberschreiten,

Die Daukiirper mlissen durch natiirliche Materialien und
Farben geprigt sein. Naturholz, Putz, Sichtmaverwerk,
Sichtbelon sind in gedeckten Farbén zu gestalten.

GARAGEN:

Garagen m
sind diese
2uldssig.

lssen sich dem Hauptgblude unterordnen und
m anzugleichen . Ats Dachtorm ist nur Satteldach

Garagen 3us Wellbtech o3, sind unzuldssig. Bei m.uiaa .u:_.
der Grenze ist der Besitzer berechtigt die Errichtung tnd
den Unterhalt. der Grenzmauer vom Nachbargrundstiick aus’

vorzunehmen. Wird nur ejne Garage gebaut, ist diese-an der
Grenze 2u. errichten, o

Garagen auf dar ,.msc.rnimnrme..n__nm miissen einheittich
gestaltel werden; Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kette

im Bereich a.nm, Stauraumes an’ der Grenze vor den Garagen
i} nicht uc_n.umma. : ' . .

Garagen sind nur innerhalb ._n...m_.nn.awcwu..nw .maczmﬂm%u:mn__n:

bzw, aut den im Plan festgesetzten Flichen 2utdssig,
Slellplitze: Je Wonsipheit sind auf dem Grundstiick 1,5 Steilplitzey .
a_iz_?:«iwgmmp..guw.:ﬁﬂmaﬁ Amahly » '
Die Fiiche zvischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfliche
dart nicht eingefriedet werden. Der Stauraum mufl mind,
5.00m betragen, . . .

EINFRIEDUNG:

Die Einfriedung der Grundstiicke darf die Hohe von 1,00 m i.
OK. Strafle - einschl. Sockethihe, max, 0.30m - nicht {ber-

.uEen?m:.::naﬁ. Strafle sind Holzziune und Naturhecken
wugelassen, [ . ,

EnHang der Strafle sind Einfriedungen im Verlaut der mit’
wnnexun gekennzeichnéten Linian zuldssig, oder im Abstand
"von050 m von der Fahrbahnkante. An der Fahrbahnseile wird

nur senhrechier Holzlattenzaun rugelassen

An d¢n Riickseiten der n..::au.cnr.

Maschendrahtziune zugelassen,

grenzen sind ansonsten

AUDENANLAGEN:

Die .an_msan:w:.nz.a.m.. Auflenantagen sind an die H
angrenzender Wege bzw. die Hihe de
anzugleichen.

Ghen
s Nachbargrundstiicks

Die Auttiitlung libér 0.5m Gher dem vorh, natlirlichen Gelinde
ist unzutdssig. Stitamavern an den seitlichen und riickwirtigen

Grunstiicksgrenzen sind bis 100 m Hghe im natlirt, Gal. witissig,

Hangseitig ist FOK. max. 0.3¢m dbar natlirlichem Gel
2ulissig. Oie Traufhbhe dact Talseitig eine max, H
5.50m nicht iiberschreiten,

inde
dhe von

Die nach Maflgabe des Strapenprojektes erfordertichen
Boschungen aut den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art.2 BayStr. WG 2u dulden. Die Boschungen verbleiben
im Besitz des jeweiligan Grundstiickseigentiimears,

TMMIS SIONEN-

Landwir}schaltiiche mn:.:.;nm:_a.:. durch die varhandenen land-
wirtschattlithen Betriebe konnen nitht ausgeschlossen'werden.

-BOSCHUNGEN UND STiITZMAUERN:

Falls' beim Straflénausbay Bischungen und Stiitzmauvern
ertorderlich werden, sind diese von den Antiegern aul thren
Grundstiicken 7y dulden. Das gleiche gitt fiir die Betonriicken-

stiitzen von Randeinfassungen. Entschidigungsanspriiche
ergeben sich hieraus nicht. :

EINGRUNUNG:

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicks fiichen sind durch.
einheimische und standortgerechte Einzelbdume und ’
Buschgruppen zu gliedern,

Entang der Abgrenzung des Baugebieles isl -ein Pftanzget.ot
mit- standortgerechiem Strauchwerk sowie Biumen und
Baumgruppen der patentielt natiirlichen Vegetationen als
Sichtschutz bzw. Ubergang 2ur freien Landschaft auf eine

Breite vonZ50. m féstgesetal, Vorhandene Biume und Striucher
.n.:._auz..z.mn:a:xnzN:n..zm:ﬁ._. .



