MARKT EGGOLSHEIM

D -

]
=

—
= 4

Ve GERR R D

VL

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANES
,Bammersdorf, Im Ghaag II*, Bereich Spielplatz

BEGRUNDUNG 23. September 2021

A)  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
B) FLACHENNUTZUNGSPLAN

C) LAGE, GRORE UND BESCHAFFUNG DES BAUGEBIETS

D) PLANERISCHES KONZEPT
E) IMMISSIONEN

F) MULLABFUHR
G) DENKMALSCHUTZ

H) ALTLASTEN/BODENSCHUTZ
)] NATURSCHUTZ

J)  KOSTEN

INGENIEURBURO SAUER+HARRER GmbH

Hochstadter str. 2a, 91330 Eggolsheim .
Tel.: 09545/35 98 05 0 INGENIEURBURO
Fax: 09545/35 98 05 99

e-mail: info@sauer-harrer.de




Markt Eggolsheim — 1. Anderung Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Bammersdorf, Im Ghaag II*




Markt Eggolsheim — 1. Anderung Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Bammersdorf, Im Ghaag II* 1

Ziel und Zweck der Planung

Der Marktgemeinderat von Eggolsheim hat am 17.12.2019 beschlossen, den rechts-
kraftigen Bebauungsplan "Im Gaag " in der Gemarkung Bammersdorf gem. 82 Abs. 1
und 88 8 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

Der bestehende Bebauungsplan ist seit dem 06.05.199 4 rechtskraftig.

Durch die ,1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Bammersdorf , Im
Ghaag Il, Bereich Spielplatz soll die aktuell als Spielplatzflache genutztes Grund-
stiick zukinftig als Baugrundstiick ausgewiesen werden.

Die Gemeinde plant parallel einen den heutigen Ansprichen gerechten Spielplatz in
nachster Nahe zum Baugebiet neu zu schaffen.

Die Anderung umfasst mit ca. 1000 m2 und somit einen vergleichsweise geringen Be-
reich des 3,5 ha grof3en rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Die Art der baulichen Nutzung soll gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
als Flache von Gemeinschaftsbedarfsflache ( Spielplatz ) in die Flache fir Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemal? 84 BauNVO umgeandert werden. Dies entspricht der
Eigenart des Gebietes und der naheren Umgebung.

Da die Voraussetzungen des 8 13b BauGB - Einbeziehung von Auf3enbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren - zutreffen, ist die Planaufstellung entsprechend
den dortigen Vorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a
BauGB sowie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gegeben. Die Zielset-
zung des Bebauungsplanes ist im Sinne des §la Abs. 2 BauGB und dient der Nach-
verdichtung.

GemaR 813 Abs. 1 BauGB handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden
Bebauungsplans. Fiur das weitere Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 1
Nr. 1 und 2 und Abs. 2 bis 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Mit der Planaufstellung bzw. Plananderung wurde das Planungsbiro Sauer+Harrer
GmbH aus Eggolsheim am 17.12.2019 beauftragt. Eine Griinordnungsplanung wird
in die Bebauungsplananderung integriert. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe zum Vorhandensein umweltbezo-
gener Information und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Vorhaben erméglicht werden, die der Pflicht der Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen. Naturschutzrechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht berthrt.
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Flachennutzungsplan

Der Markt Eggolsheim besitzt einen rechtskraftig geénderten Flachennutzungsplan
(FNP) mit integriertem Landschaftsplan von 16.02.2001, in dem die Planflache als
Wohnbauflache festsetzt ist.

r o

Auszug aus FNP v. 2061

Lage, Grol3e und Beschaffenheit des Gebietes

Das Baugebiet liegt an der Ortsstraf3e "Hochrain".

Das zu andernde Grundstiick ist integriert in die vorhandene Wohnbebauung.

Das Grundstick FI.Nr. 575/1 mit einer Flache von ca. 810 m2 ist aktuell noch im Be-
bauungsplan "Im Ghaag II" als Gemeinschaftsflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden und Westen an den
bebauten Ortsbereich, im Suden und Osten an die freie Flur bzw. an den Feldweg
FLNr. 574, Gemarkung Bammersdorf an.

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Bammersdorf liegen im Geltungsbereich der
gewiinschten 1. Anderung:

Flurnummern ganz: 575/1, 575/2, 625/1.

Flurnummern teilweise: 579/5, 580, 633.
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Planerisches Konzept

Fur das Baugrundstiick gibt es konkrete Bauanfragen fur die Bebauung mit einem
Einfamilienhaus. Dies Entspricht den planerischen Vorgaben der restlichen Baupar-
zellen im Baugebiet. Nutzungskonflikte mit angrenzenden Nutzungen sind nicht vor-
handen.

Wesentliche geplante Anderung zum bestehenden Be  bauungsplan
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es entsteht ein Baugrundstiicke mit geplanten Grundstiicksgréf3e von ca. 810 m2,
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Gegensatz zum bestehenden Bebauungsplan
von 0,2 mit neu 0,3 festgesetzt, damit das Grundstlcke verninftig bebaut werden
kann. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird aus gleichem Grund von 0,4 auf 0,6 er-
hoéht..

Es ist nur noch ein Vollgeschol? zulassig, wobei das Dachgeschoss als Nicht-
Vollgeschol3 ausgebaut werden kann.

Eine Doppelhausbebauung wird nicht mehr zugelassen.

In Abstimmung mit der Bauverwaltung des Marktes Eggolsheim wurden geanderte
textliche Festsetzungen wie z.B. Dachfarbe Anthrazit, Kniestock 0,80cm etc. in die
Plandnderung aufgenommen.

Fur das geplante Gebiet gelten Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen. Diese werden von den Anderungen nicht beriihrt und sind dem
rechtskraftigen Bebauungsplan zu entnehmen.

Baustruktur und Erschlie3ung

Die Schmutz- und die Oberflachenentwasserung des Anderungsgebietes werden an
den bestehenden Mischwasserkanal des Baugebietes angeschlossen.

Das Oberflachenwasser, das auf den einzelnen Grundstiicken anfallt, soll auf dkolo-
gisch sinnvolle Art und Weise in Zisternen gesammelt und dem Verbrauch auf dem
Anwesen zugefuhrt werden.

Der Markt Eggolsheim ist an die Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Was-
serversorgung der Eggolsheimer Gruppe angeschlossen. Eine gesicherte Trink- und
Loschwasserversorgung ist somit gewahrleistet.

Die Grundstiicke werden Uber die vorhandene OrtsstralRe "Hochrain" bzw. der Stich-
stralRe im Norden erschlossen.

Der Markt Eggolsheim wird durch die Bayernwerk AG mit Strom versorgt und ist
durch die Deutsche Telekom AG an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.
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E)

F)

G)

Bauliche Gestaltung

Die vorgeschlagene Bauweise mit den Festsetzungen der Gebauderichtungen (First-
richtungen) orientiert sich am Stra3enverlauf, den Grundstiicksgegebenheiten und
der beabsichtigten Ausrichtung der Gebaude nach Siden.

Die Garagenstandorte sind dem Verlauf der ErschlieBungswege(StichstralRe) ent-
sprechend angeordnet und im Nordosten vorgesehen. Die maximal zulassigen trauf-
seitigen Wandhthen wurden im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan "Im
Ghaag 11" von 5,50 m auf 4,25 m begrenzt.

Zur Eingliederung der neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild werden im
rechtskraftigen Bebauungsplan "Im Ghaag II" Gestaltungsvorschriften festgesetzt.
Diese werden von den Anderungen nicht bertihrt.

Gewasser
Hierzu sind keine bauleitplanerischen Vorgaben durch die Anderung erforderlich.

Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Landkreis Forchheim anfallenden Abfélle obliegt dem Land-
kreis Forchheim. Fir die Erfassung der Wertstoffe steht auf dem Gebiet der Markt-
gemeinde ein Wertstoffhof zur Verfligung.

Immissionen

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben bestehen. Auf die
landwirtschaftlichen Geruchs- und Larmeinfliisse durch die Angrenzung an landwirt-
schaftliche Flachen und in der Nahe befindliche Betriebe wird hiermit hingewiesen.

Miullabfuhr

Die Millbehélter sind an durchgangig befahrbaren Stral3en (bzw. mit Wendeanlage
gemal RAST 3-achsige Millfahrzeuge) bereitzustellen. Separat ausgewiesene Stell-
platze sind hier nachzuweisen. Die Stichstral3en werden von der Millabfuhr nicht be-
fahren.

Denkmalschutz

Im Bayerischen Denkmalatlas sind keine Bodendenkmaéler in der Nahe des Ande-
rungsbereiches eingetragen.

Vorsorglich wird auf den Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG hingewiesen.
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der

unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen.
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Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Funde gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses tell,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten / Bodenschutz

Fur Altlastverdachtsflachen, Bodenbearbeitung, Bodeniiberbauung sowie Bodenent-
sorgung und Verwertung sind die allgemein anerkannten Regelwerke, Vorschriften
und der Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastung, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der
ARGEBAU zu bertcksichtigen und anzuwenden.

Ein schonender Umgang mit belebtem Oberboden und kulturfahigen Unterboden ist
gemalR § 22 BauGB verpflichtend und der Boden ist in Verbindung mit § 12
BBodSchV fachgerecht zu verwerten. Auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-
ter wird verwiesen:

http://mww.Ifu.bayern.de/abfall/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:

https://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralischeabfaelle/fagbodenaushub/index.htm

Naturschutz

Biotopflachen sind im Umgriff der Bebauungsplananderung nicht kartiert. Besonders
geschiitzte Arten sind wurden nach értlicher Uberprifung nicht vorgefunden, da die
Flache aktuell als Spielplatzanlage genutzt und vorn der Gemeinde regelmafig ge-
pflegt wurde. Der vorhandene Bewuchs wurde aufgenommen und durch die Land-
schaftsarchitektin bewertet. Festlegungen und Empfehlungen zur Grinordnungspla-
nung wurden im Bebauungsplan (1. Anderung vom 30.03.2021) integriert.
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Die éhdgultige Festsetzungen siehe Bebauungs- und Griinordnungsplan v. 23.09.2021

J) Kosten

Zusatzliche Kosten fir die 6ffentliche ErschlieRung fallen nicht an. Die fur die Ge-
wahrleistung der Abwasserbeseitigung und der Wasserversorgung auf den betroffe-
nen Grundstticken erforderlichen Anlagen sind vom Eigentimer der betroffenen
Grundsticke zu tragen.

Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise des besteh  enden rechtskraftigen
(06.05.1994) Bebauungsplanes "Im Ghaag II" bleiben  bestehen und sind diesem zu
entnehmen. Dieser kann beim Markt Eggolsheim zu den Geschéftszeiten im Bauamt
eingesehen oder angefordert werden.

Eggolsheim, den 23.09.2021
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