B <mmw_Z.D_:_mIm FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

MARKT

"HAGER BICHEL”

n

FESTSETZUNGEN (NACH DIN 18003)
_DER BAULICHEN NUTZUNG
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; 1§1 Abs. 1 bis § 11 Abs. 2 der BauNVO)

EGGOLSHEIM

I

(§4  BauNv0) Algereines Wohngebiet z
4
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
155 Abs 2 N 1 und §9 Abs 1 Nr 1 >
Buchstabe a des BauGB sowie §16 und §17 BauNVO) A
21 Zahl der Vollgeschesse, (2) Hﬁ
Erdgeschof} u Dachgeschof} H.._v U
Satteldzch, Kniestock bis 50 cm
Dachgeschoflausbau. moglich I11.
Firstrichtung _—e
2.2 Grundttichenzahl GRZ - 04
23 Geschoplichenzahl  GFZ _ 06
2.4 Baumassenzahl BMZ —_——
3. BAULINIEN - BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe b BauGB und § 22 u. § 23 BauNVv0) A
BN Offene Bauweise, Einzelhauser und oonnm_:mcmm_. 2uldssig >®>
33 Baulinie —_— i —
3L Baugrenze — —— e
6. VERKLHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
6.1 Straflenverkehrstidchen ; :
63 m:.m_.,m:cma_.u.;c:au:_._.;
1. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
1§5 Abs. 2 Nr. & u. §9 Abs. 1 Nr.S und 7 BauGB)-
8. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN .
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ' ’
1§5 Abs. 2 Nr. & u. §9 Abs. 1 Ne. 6 BauGB) ———
Abwasserleitungen geplant —_0 = = O—
Abwas .mlnznzoms bestehend —Q—— 0~
UNELA Standartoerechte, heinisclie B3ume u. Straucher
9. GRUNFLACHEN : >_=....m o_cﬂaﬂu mn...(u:-m-_n
§5 Abs.2 Nr S und § 9 Abs. 1 Nr.8 BauGB) il osinra .
Prunus padus Traubenkirsche i
Pflanzyebot tir Biume und Buschgruppen Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Aufjeden Baugrundstiick missen, unter m_a:cmm_nmwcnm der m””_“_.&a_.a w._:»e:.: Gewihnl, Ptatfenhiitchen
20 erhaltenden Obstbaume, 3-& standortgerechte Baume Prunus spinosa Schiehe
gepflanzt baw erhalten werden. @ @ Rubus fruticosus agg. ~ Artengr. Echte Brombeere
. Salix alb: Silber-Weid
Baume / Buschgruppen geplant m“_..“ ”EM: .”“.._.n._rz“.. ¢
B tehend ‘| Salix tragilis agg. >_.~M=a__,.<w_.~.“_n=-£oao
Baume / Buschgruppen bestehen Salix triandra Mandel-Weide
e ’ Salix viminalis x.i.-zn_%: ,
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Baume / Buschgruppen Entfernung <we=3§.e N_E _ Gevihnl. Schneeball
0. . Flachen tur iuuum_utq.mm~7u”+
Schutzgebret fur Grundwassergewinnung
13. SONSTIGE_DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
§9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe e u. Nr. 12 BauGB)
131 Garage m
oy oo ..-leungsrecht 159 Abs. 1 Nr.2 BauGB) [ T
135 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen >-0-0-0—
(§ 16 Abs. & BauNV0)
136 Geltungsbereich . sl aasl .
(§9 Abs. 5 BauGB) . . B
13.7 Freizuhaltende Sichtftichen an Straflenkreuzungen und
Einmiindungen
Umzaunungen und Bepflanzungen max. 0.80 mii. OK. Strafe
16.2 Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen AN
Festsetzungen (§5 Abs.5 u. §9 Abs. 4 BauGB!
15.6 Umgrenzungen der Fléchen fiir besondere Antagen und Vorkehrungen S
2um Schutz vor schidlichen Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- 4
mmissiensschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1Nr.26 u. Abs.6 BauGB) SR
Die schall technische Untersuchung vom 23031993 ist Bestandteil des .
Bebauungsplanes
Die Festsetzungen beziehen sich auf die beiden ersten Gebaudereihen (hin 2ur FO .=_. .
Gebiuga- bzw, Wohnungsgrundrilk: Riume dere Nutzung weniger (drmempfindlich ist,
wie Kiichen, Bader und Treppenhéuser sollen zur FO 11 hin orientiert werden, Ruhe-
bediirttige Riume wie Wohn- und Schlatzimmer sollen auf der verkehrsabgewandten . ]
Gebiudeseite angeordnet werden. '
n Aufenthalt sriumen sind Schallschutzfenster der Klasse 3, auf den der Strafle zuge-
wandten Seite einzubauen.
20, Griinantage (6f tentlich]
201 Spielplatz a

HINWEISE .

Bestand von Wohngebauden
Nebengebauden
Flurgrenzen bestehende

autzuhebende

ney vorgeschlagene
Hohenlinie mit Hohenangabe uber NN

Die Planunterlage und die Hohendarstellung wn BP beruht aut
Vergroflerung aus dem Mafistab 1 5000 in den Mafistab
1-1000, sie kann daher nur Richtlinie fur die tatsachlichen
<A2.:M:=_uum sein Die genauen Mafle und Hohenverhaltnisse
sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu ermitteln

ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGESTALTUNG:

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs 5 der BauNVO sind
auBerhalb der Uberbaubaren Flichen nicht zuldssig Die Ein-
haltung der Abstandsflichen muf} nach Art 6 BayBO
gewdhleistet sein.

Fiir alle Hauptgebiude sind Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 40-50°  festgesetzt.

Die Dicher sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln
inder Farbe naturrot einzudecken

x._.:nugn_m - bis ..o.wo m - zugelassen. Liegende Dachflachenfenster
diirfen eine Grofle von 1,5qm nicht uberschreiten

Die mucrm%m_. miissen durch natiirliche Materialien und
Farben geprigt sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk,
Sichtbeton sind “z gedeckten Farben zu gestalten

GARAGEN:

Garagen missen sich dem Hauptgbaude unterordnen und
sind diesem anzugleichen Als Dachtorm ist nur Satteldach
zuldssig. :

Garagen aus Wellblech 0.d. sind unzuldssig. Bei Bauten aut
der Grenze ist der Besitzer berechtigt die Errichtung und
den Unterhalt der Grenzmauer vom Nachbargrundsthick aus
vorzunehmen. Wird nur eine Garage gebaut, ist diese an der
Grenze zu errichten.

Garagen auf der Grundstiicksgrenze missen einheitlich
gestaltet werden. Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kette
im Bereich des Stauraumes an der Grenze vor den Garagen
ist nicht zulissig.

fivaragen sind nur innerhals der uberbaubaren Grundstuchstlachen
bzw. auf den im Plan testgesetzten Flichen 2uldssig
M._.m:.mv;ﬁm” JeWohneinheit sind auf dem Grundstuck 15 Stellplatze zu
arrichten. mind. jedach 2 (Aufrundung bei ungerader Anzahl)
Die Fliche zwischen Garage und dtfentlicher Verkehrstlachs
dart nicht eingefriedet werden. Der Stauraum muf} mind.
5.00m betragen.

EINFRIEDUNG:

Die Einfriedung der Grundstiicke dart die Hohe von 100m u OK Strafle -
einschl, Sockelhohe max. 0,30m - nicht ubersteigen
Entang der Strafle sind Einfriedungen im Abstand non 2 50m 2ulassig

An der Fahrbahnseite wird nur senkrechter Holzlattenzaun zugelassen
An den Ruckseiten der Grundstucksgrenzen sind ansonsten Maschen-
drahtzaune zugelassen

IMMISSIONEN. -
Landwirtschatthche Geruchseinflusse durch die vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe konnen nicht ausgeschlossen werden

Die Gelindehohen sind an die Hohen angrenzender Wege bz die Hohe
des Nachbargrundstuckes anzugleichen.

Die Auffiiung uber 05m iber dem vorh natirlichen Gelande 1st unzu-
{3ssig Stutzmauern an den seittichen und ruckwarhigen Grundstucks-
‘grenzen sind bis max. 100m Hohe im natur! Gelande zulassig
Hangseihg st FOK max 0 30m uber naturl Gelande zulassig Die Trauf-
hohe dart talseitig ene max, Hohe von 650m nicht uberschreiten

Die nach Mdf}gabe des Straflenprojektes ertorderhchen Boschungen aut
den anhegenden Grundstucken sind nach Art.2BayStr WG v dulden Die*
Boschungen verbleben im Besitz des jeweligen Grundstucksegentumers

WA75EH WIRTSCHAF TLICHE BESCHRANKUNGEN U AUFLAGEN

1L O O e e

En Grof)'ell des Bebauungsplanes ertaPt die weitere Schutzzone der Grund-
wasserer sihliefiung der Eggolshemer Gruppe

Her ist es serboten, Erdaufschliisse oder Bohrungen zur Gewinnung von
Grundwasser eur Gartenbewdsserung oder zum Betrieb von Warme -
pumpen nieder zubringen

Ber der Lagerung sasserget shrdender Stofte <ind die Uberwachungsfristen
aut 25 Jahre verkurzt,

In einem Abstand 6.*, 5 Jahren sind regeimafig Oruckproben an den Ab-
wasserlertungen durchzufuhren.

BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN: .
Falls beim Strafenausbau Boschungen und Stutzmauern
erforderlich werden, sind diese von den Antiegern auf Ihren
Grundsticken zu dulden. Das gleiche gilt fur die Betonrucken-
stiitzen von Randeinfassungen. Entschidigungsanspriche
ergeben sich hieraus nicht.

EINGRUNUNG:
Die nicht ccm_.cucwmqmzﬁ_.c:au_c;m:%:o: sind durch

einheimische und standortgerechte Einzelbaume und
Buschgruppen 2u gliedern.

Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Ptlanzgeb)t
mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Baumen und
Baumgruppen der potentiell natiirlichen Vegetationen u..w
Sichtschutz bzw. Ubergang zur treien Landschaft aut eine
Breite von 150 m festgesetzt. Vorhandene Biume und Straucher
sind nach moglichkeit zu erhalten. Eine Auswahl standortgerechter hei-
mischer Baume und Straucher ist unter Punkt 9 festgesetzt.



