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1. GRUNDLAGEN

1.1. Anlass der Untersuchung

Der Markt Eggolsheim mit seinen ca. 6.500 Einwohnern besteht
aus dem Hauptort Eggolsheim und 12 weiteren Ortsteilen. Er liegt
im Landkreis Forchheim, Regierungsbezirk Oberfranken.
Obwohl geographisch ndher am Ortsteil Neuses an der Regnitz
gelegen gehdren die sogenannte Bahnhofsiedlung, das Bahn-
hofsareal und das Lindner-Areal fldchenrechtlich zu Eggolsheim.
Der Verlauf der sogenannten ,Sachsen-Franken-Magistrale*,
der Bahnstrecke Dresden-NUrnberg, durchquert diesen Bereich
und trennt dabei das Gebd&ude der ehemaligen Lindner-Werke
von den restlichen Flachen ab. Durch den S-Bahn und ICE-Aus-
bau der Bahnstrecke entfallt die Querungsmoglichkeit fur den
motorisierten Verkehr.

Neben der Sanierung und der vorgesehenen langfristigen
Neunutzung des Gebdudekomplexes ,Lindner" sollen weitere
Entwicklungspotentiale und MaBnahmen erértert werden, die
zur Stérkung des Standortes und des Umfeldes beitfragen kdn-
nen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen, mit deren DurchfGhrung
das Stadfplanungsbiro Meyer-Schwalb-HeckelsmUller GbR aus
Altdorf b. Nbg. am 11.07.2017 beauftragt wurde, sind dabei ein
Teil einer Zustandserfassung der Gemeinde, die auf mehreren
Ebenen statt findet oder bereits durchgefuhrt wurde.

FUr den Bereich Lindner/Bahnhof wurden u.a. die Verdnde-
rungen im Zuge des Ausbaus der Bahntrasse NUrnberg-Bam-
berg, die Planungen zur Ortsmitte Neuses sowie die Ergebnisse
des marktgemeindeweit durchgefiUhrten Vitaltitats-Check 2.0
mit betfrachtet.

Daruber hinaus soll die Relevanz und der Einfluss der im Bau be-
findlichen MaBahmen aber auch weiterer moéglicher MaBnah-
men fUr den Hauptort Eggolsheim aufgezeigt werden.
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1.2 Abgrenzung und Merkmale

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich westlich und 6stlich der
Bahnlinie NUrnberg-Bamberg auf einer Fldche von ca. 6,12 ha.
Im westlichen Teil bilden das denkmalgeschitzte Industriege-
gebdude Lindner mit umgebender Freifldche und das Bahn-
hofsareal mit Haupt- und Nebengebduden die beiden Schwer-
punkte. Auf der Ostseite schlieBt das Untersuchungsgebiet
einige an der BahnhofstraBe und der FrankenstraBe gelegene
private GrundstUcke mit ein. GegenUber des Lindner-Gebdudes
befinden sich aber gréBtenteils noch unbebaute Flursticke (z.B.
die Schottwiesen). Einige FIdchen davon wurden bereits Uber-
plant und werden in Zukunft als Wendefldche mit Park+Ride-
Parkplatzen an der dort endenden BahnhofstraBe genutzt. For-
men einer mdglichen weiteren Siedlungsabrundung sollen Gber-
pruft werden.

Der Bahnhof Eggolsheim und die sogenannte Bahnhofsiedlung
gehoéren zur Gemarkung Eggolsheim und somit nicht nur recht-
lich sondern auchinhaltlich und gegebenenfalls férdertechnisch
an den Hauptort Eggolsheim angebunden.

Im Ortsteil Neuses an der Regnitz werden MaBnahmen durch
das Amt fUr Landliche Entwicklung Oberfranken durchgefuhrt.
Die Handlungsbereiche Uberschneiden sich nicht, die Ziele und
Projekte sind inhaltlich koordiniert und ergdnzen sich gegensei-

fig.

Rahmendaten

Markt Eggolsheim, Gesamtfl&che: ca. 48,91 gkm
Kernort Eggolsheim(Ensemblegebiet): ca. 17,01 ha
Untersuchungsgebiet VU Lindner/Bahnhof

Eggolsheim: ca. 6,12 ha
Bewohner Markt Eggolsheim

gesamt (31.12.2015) : 6.487 EW
Bewohner Ort Eggolsheim: ca. 2.324 EW
Zahl der begangenen und einzeln

erfassten FlurstGcke: 35

Bebaut oder versiegelt: 29

Bebaut (Haupt- oder Nebengebdude): 24

davon allgemein sanierungsrelevant:
(mindestens Hauptgebdude, Neben-
gebdude, Fassade oder Freiflédche) 7



1.3 Vorgehensweise bei der Untersuchung

Die DurchfUhrung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde
im Amtsblatt des Marktes Eggolsheim Nr. 14/17 am 14.07.2017
bekannt gemacht.

Erhebungen und Begehungen

Das Untersuchungsgebiet wurde am 20.07.2017 begangen, das
Lindner-Gebdude konnte an diesem Tag auch Innen besich-
figt werden. Eine weitere Ortsbegehung mit Erhebung wurde am
15.08.2018 durchgefihrt. Dabei wurde auch das angrenzende
Umfeld (Bahnhofsiedlung, Siedlungsbereich Neuses) besichtigt.

Die Zust&nde und sanierungsrelevanten Tatbestédnde wurden er-
hoben und gelistet.

Parallel zur Begehung wurde von den FlurstUcken eine Fotodo-
kumentation erstellt. Die Aufnahmen kdnnen zur schnellen Ein-
sichthnahme vom Schreibtisch aus dienen und bilden in einigen
Jahren die Grundlage, um die Verdnderungen im Ortsbild able-
sen zu kénnen.

Auf flurstGcksbezogenen Datenblattern sind die Erhebungser-
gebnisse vermerkt. Die Einschdtzung des Untersuchungsgebiets
basiert auf der Auswertung dieser Datenblatter.

Ergénzend wurde mit Hilfe der Gemeindeverwaltung relevantes
Datenmaterial (Strukturdaten, bestehende Planungen, efc.) zu-
sammengetragen und gesichtet. FUr das Untersuchungsgebiet
relevante Ziele oder MaBnahmen wurden aus bestehenden Un-
tersuchungen (z.B. ILEK Regnitz-Aisch, VC 2.0 etc.) exzerpiert und
eingearbeitet.

FUr Karten- bzw. Plandarstellungen wurde auf die vom Markt Eg-
golsheim erhaltene digitale Kartengrundlage zurickgegriffen.

Die beschriebenen Schritte, Ergebnisse und Zielvorstellungen
flossen in den Rahmenplan ein.
Der vorliegende Bericht gibt diese Ergebnisse wieder.
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2. BESTANDSAUFNAHME

Blick vom Lindner-Geb&ude nach Osten mit Bahnhofssiedlung und
Feldfluren

Blick vom Lindner-Gebd&ude nach Siden mit der Neubausiedlung
Schottwiesen

Blick vom Lindner-Geb&ude nach Westen mit Freifldche Lindner
und Silo des ehemaligen Futtermittelwerkes Sitzmann

Blick vom Lindner-Gebd&ude nach SUden mit Freifléche im Bahn-
hofsgeb&uden und Gleiskorper

10

2.1 Lage und Siedlungsstruktur

Der Markt Eggolsheim liegt im Landkreis Forch-
heim, Regierungsberzirk Oberfranken im Vorland
der Nérdlichen Frankenalb. Die Regnitz bildet
als Nord-Sud-Achse das RUckgrat der offenen
Flusstallandschaft. Das Regnitzbecken verfUgt
Uber ein mildes, kontinental gepragtes Klima.

Das Untersuchungsgebiet mit Lindner-Areal
und Bahnhof liegt auf Eggolsheimer Ortsgebiet,
obwohl die Gebd&ude sich bereits westlich der
Bahnlinie befinden, die nur ungefdhr die Gren-
ze der beiden Orte markiert.

Bahnhof und Lindner-Areal liegen auf einer
H&he von ca. 250m U. NN. und grenzen direkt
an den Siedlungsraum des zweitgroBten Orts-
teils Neuses an der Regnitz mit ca. 720 Einwoh-
nern.

Wahrend der Siedlungskern von Neuses sich
ca. 280m von der Bahnstrecke entfernt befin-
det, wurde die Industrieansiedlung Lindner aus
logistischen Grinden direkt auf der Westseite
der Bahntrasse in BahnhofsnGhe angesiedelt.
Wegen der damit verbundenen steigenden
Wohnungsnachfrage entstanden nach und
nach auf beiden Seiten Siedlungskerne mit be-
gleitender kleiner Nahversorgungsstruktur (z.B.
Kiosk, Gaststatte, Metzgerei). Auf Grund der
noch geringen individuellen Mobilitdt Anfang
der 1950er Jahre, bot die unmittelbare Ndhe
von Wohnen und Arbeiten groBe Vorteile.

Das Untersuchungsgebiet grenzt im Westen an
diese Siedlungsteile auf Neuseser Grund und
beinhaltet &stlich lediglich Teile des Siedlungs-
rands der Bahnhofsiedlung, die sich im Wesent-
lichen um die FrankenstraBe und die Rinnigstra-
Be entwickelte.



Auch durch die fehlende Dy-
namik und Expansion der Fir-
ma Lindner gegen Ende der
1960er Jahre und deren spda-
teren Niedergang, kam es
nicht zu weiteren Siedlungs-
vergroBerungen. Selbst die
bestehenden Siedlungsareale
wurden nie vollstandig be-
baut.

Eine Starkung des Standortes
durch neue gewerbliche Nut-
zungen kdénnte mittel- und
langfristig positive Impulse er-
zeugen und z.B. auch zur wei-
teren Bebauung des beste-
henden, nordwestlich an das
Untersuchungsgebiet angren-
zenden Baugebiets in Neuses
oder zur FUllung von BaulU-
cken in der Bahnhofsiedlung
beitragen.

Die Siedlungsbereiche selbst
sind nicht Gegenstand der Un-
tersuchung, sie sind aber mit-
telbar von den momentan lau-
fenden Infrastrukturprojekten
und baulichen Anderungen
und der weiteren Entwicklung
des Untersuchungsgebiets be-
froffen.

N

N\

Standortes des Lindner-Gebdudes

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Positionsbl&tter 1817-1841)

. 3 SR\ Ry A W\
Landkarte mit Bahnstrecke zwischen

Standortes des Lindner-Gebdudes

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Positionsblé&tter 1817-1841)

Verkehrswege um Eggolsheim

— Rhein-Main-Donau-Kanal

Xy Historischer Ludwig-Main-Kanal
— Bahnlinie NUrnberg-Bamberg-Berlin
_—— Bundesautobahn

— StaatsstraBe

Wichtige KreisstraBen

Grafik: M-S-H, Bild: GoogleMaps
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et A Sy
ABD.). ﬂndll Aﬂ a{&nlﬁuw“ Kanal bei Hirschaid in den 1930¢r Jehren
Dobument eines 30 michs gedacksen, lange verschawndenen ldylls
(Phaover: Musewn Alve Scile Hirschaid).

Ludwig-Main-Kanal, Situation bei Hirschaid,
um 1920
Quelle: www.schleuse?4.de

Schleuse 94 heuhger fe||we|se Rekonstru
ierter Zustand
Quelle: www.schleuse?4.de, W. Patzke

Siehe dazu auch Hinweise des Bayerischen
Landesamts fUr Denkmalpflege unter Punkt
5.1.2

Hier stichwortartig zusammengefasst:

Bodendenkmalpflegerische Belange

bei Bautatigkeiten im Untersuchungsbe-
reich der VU wird auf Grund der hohen
Denkmaldichte mit dem Auffinden von Bo-
dendenkmalen gerechnet, v.a auf bislang
unbebauten Fidchen wie FI.Nr. 1903 bis
1914 sowie 1839/1 1840/1 und 1860 Gmkg.
Eggolsheim. Weitere Planungsschritte
sollten dies berUcksichtigen.
Bodeneingriffe sind auf ein Mindestmal3

zu reduzieren. Mégliche Verldngerungen
der Umsetfzungzeit Zeit fUr qualifizierte
ErsatzmaBnahmen wie Uberdeckung oder
Ausgrabung sind im Vorfeld zu berdcksich-
figen.

2.2 Historischer Hintergrund und Denkmail-
schutz

Allgemeiner geschichtlicher Hintergrund

Eggolsheim wurde 914 erstmals schriftlich erwé&hnt. Allerdings war
das Eggolsheimer Gemeindegebiet schon lange vor der ersten
schriftichen Nennung des Ortes ein beliebter Siedlungsplatz. Im
Bereich der Gemeinde gibt es insgesamt 79 erfasste vor- und
frohgeschichtliche sowie mittelalterliche arch&ologische Fund-
platze. Eine groBe Denkmaldichte ist vor allem im Regnitztal,
auch im Bereich der Kiesgruben, festzustellen.

Schon fur die mittlere Steinzeit (ca. 8.800 — 5.550 v.Chr.) lassen
sich Spuren menschlicher Besiedelung nachweisen.

Auch zur Urnenfelderzeit (ca. 1.300-800 v. Chr.), der Hallstatt-
(800-450 v. Chr.) und Laténezeit (ca. 500 v. Chr.) wurde das
Gemeindegebiet von Eggolsheim besiedelt. Vorgeschichtliche
Grabhugel westlich der BahnhofstraBe zwischen Eggolsheim
und Neuses belegen einen Bestafttungsplatz, ebenso wie Brand-
gréber der R6mischen Kaiserzeit (1-375 n.Chr.)

Reiche Funde verweisen auch auf das Bestehen einer merowin-
gerzeitlichen Siedlung mit Graben und Webhaus im fruhen Mit-
telalter (7. Jhdt.) direkt sudlich des heutigen Ortes Neuses an der
Regnitz.

Verkehrstechnisch waren Eggolsheim und Neuses schon zu allen
Zeiten exzellent angebunden: auf der Schoftterterrasse 6stlich
der Regnitz verlief bereits in vorgeschichtlicher Zeit eine AltstraBe
als Uberregionaler Fernverkehrsweg von der OstseekUste Uber
das Salzkammergut bis Norditalien.

Seit vorgeschichtlicher Zeit erfUllte auch die Regnitz wichtige
Verkehrsfunktionen, die im 19. Jahrhundert durch den Bau des
Ludwig-Donau-Main-Kanals zur Anbindung an die sUddeut-
schen Wirtschaftsrdume und im 20. Jahrhundert durch den
Rhein-Main-Donau-Kanal ausgebaut wurden.

Ein wieder deutlich sichtbares Zeugnis fUr den Verlauf des Lud-
wig-Donau-Main-Kanals bildet die neu sanierte Schleuse 94, gut
sichtbar an der StaatsstraBe 2244 gelegen.

Der historische Dorfkern von Neuses wird, wie in Eggolsheim, vom
Eggerbach gepragt. Der Bach wird von zwei StraBen gesdumt,
daran schlieBen sich in geordneter Form giebelstindige Wohn-
hduser mit Nebengebduden auf langgestreckten Grundsticken
an. Meist bildeten Scheunen den baulichen Abschluss. Die da-
ran anschlieBenden Obstgdrten bereiteten den Ubergang in die
freie Landschaft vor.



Im Unterschied zum Ort Eggolsheim sind direkt entlang des Eg-
gerbachs in der Ortsmitte Bachgdarten vorhanden. Der Charak-
ter ist damit doérflicher, die Ortsmitte wirkt wesentlicher griner.

Einen groBen Einfluss auf das sp&tere Wachstum des Ortes hatte
die Erdéffnung der Eisenbahnlinie von NUrnberg nach Bamberg
im Jahr 1844,

Aber erst zwischen den Weltkriegen und vor allem danach ent-
wickelten sich v.a. durch den Ausbau des Porzellanwerks Lind-
ner, im Bereich der Bahnlinie neue Siedlungsbereiche.

Mit den Flichtlingsbewegungen nach dem 2. Weltkrieg erga-
ben sich fur Eggolsheim und Neuses stark wachsendende Bevdl-
kerungszahlen und somit die ersten bedeutenden Siedlungser-
weiterungen rund um die Altorte.

In Neuses erfolgte eine massive Siedlungserweiterung im ndrd-
lichen und nordéstlichen Bereich. Der 200 m &stlich des Ortskerns
von Neuses errichtete Bahnhof und das bereits 1938 eingerich-
tete Zweigwerk der Firma Lindner zog Arbeiter und somit auch
neue Bewohner an, die sich in der N&he der Arbeitsstatte nie-
derlieBen. Auf der Ostseite der Bahnlinie entstand, parallel zu
den Siedlungserweiterungen in Neuses, die sogenannte Bahn-
hofssiedlung.

»Zum Bahnhof gehorte ein Verladegebdude fUr StGckgut. In der
KunigundenstraBe 7 wurde eine S&ge mit Dampf betrieben. Eine
eigene Bahnanlage ermoéglichte , Kleintransporte* vom Bahnhof
zur Sage. Die BahnhofstraBe (EisenbahnstraBe?) weist stattliche
Anwesen auf, unter anderem das ,Sitzmann-Gebdude® mit In-
dustriebau (einst Standort fGr HOhnerfutterfabrikation).*

(Quelle: DEB Neuses a.d.Regnitz)

Mit dem Bau der BAB 73, NUrnberg-Bamberg und deren Erweite-
rung und LUckenschluss nach Thirigen als Folge der deutschen
Wiedervereinigung, gewann die Nord-SUd-Achse verkehrstech-
nisch wieder eine Uberregionale Bedeutung. Neueste Gewer-
beansiedlungen besonders aus dem Speditionssektor zeugen
davon.

Der Ausbau des Medizintechnikbereichs auf der Achse Erlan-
gen-Forchheim zum ,,Medical Valley" bringt in jingster Zeit auch
fUr Eggolsheim weitere Bevdlkerungszuwdchse, die noch wei-
tere Gewerbeansiedlungen nach sich ziehen kénnen.
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AuBer dem Einzeldenkmal Lindner-Gebdude befinden sich im
Untersuchungsgebiet keine weiteren Denkmdaler.

Im erweiterten Umfeld, d.h. im Siedlungsbereich von Neuses und
der Bahnhofsiedlung sind Bau- und Bodendenkmdler vorhan-
den. Vier Gebdude sind im historischen Ortskern von Neuses Ein-
zeldenkmdler, darunter die katholische Filialkirche Beatae Mari-
ae Virginis. Des weiteren gibt es einige weitere Kleindenkmadler
(z.B. Stelen und Kreuze sowie technische Bauten wie Bricken,
Schleusen und Mauern, die als Einzeldenkmdler ausgewiesen
sind. Im Radius von ca. 500 m rund um das Lindner-Gebdude
sind im sUdlichen und &stlichen Bereich vier Bodendenkmdler
gelistet, die Siedlungsspuren aus der Urnenfelderzeit und jOn-
geren Epochen aufweisen.



2.3 Lindner-Areal - Geschichte und Situation

Luftbild von Eggolsheim mit Lindner-Areal
und Siedlungen im Hintergrund
Quelle: Markt Eggolsheim, undatiert

Das Lindner-Gebdude ist ein Einzeldenkmal in die Denkmalliste
eingetragen (D-4-74-123-157) und mit folgender Beschreibung

7
W ////4
£R
M\

2
A\

S
7

—
=

versehen: ,Firma Lindner, Elekfrotechnische Fabrik, langge- I
streckter dreigeschossiger Fabrikbau, verschiedene Baukuben
mit flach geneigten Walmddchern, Fassaden verputzt, Eisenbe- 2535.2” Firma Lindner
’ronkons’rruk’rion, 1948 www.wilheimwagenfeldleuchten.de
Die Entstehung des Gebdudes und die Geschichte der Firma

Lindner sind stark mit zwei Personen verknUpft. Auf der einen Sei-

te mit dem EigentUmer und Betreiber des auf technische Kera-

mik spezialisierten Betriebs Kurt Lindner (1877-1966) und mit dem

Bauhaus-Schuiler und Pionier des deutschen Industriedesigns

Wilhlem Wagenfeld (1900-1990), von dessen Entwirfen for

Leuchten und Leuchtmittel zahlreiche bei Lindner produziert

wurden. Sie fallen heute noch durch die einfache Formenspra-

che, den hohen Gebrauchswert und ihre zeitlose Form auf. Eini-

ge davon werden bis in die Gegenwart immer wieder aufgelegt

und nachproduziert. Die Zusammenarbeit mit der Firma Lindner

erfolgte Uber eine lange Zeit von 1955 bis Anfang der 1970er

Jahre. Die ,,Wagenfeldlampe*, ein Designklassiker aus der Bau-

haus-Zeit, entstand dagegen bereits 1924 und steht nicht in Zu-

sammenhang mit Eggolsheim und der Firma Lindner.

Uber das Portal ,wagenfeldleuchten.de" kann die Vielzahl der

EntwUrfe, die von Lindner produziert wurden, eingesehen wer-

den. Es handelt sich um 70 Leuchtentypen und 3 Leuchtmittel.

Auf dieser Seite ist auch ein geschichtlicher Abriss der Firma Lind-

ner hinterlegt, der hier wiedergegeben werden soll:
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Von Wilhelm Wagenfeld fUr Lindner entwor-
fene Lampen. WV 359, WV 346, WV 368
Quelle:
www.wilhelmwagenfeldleuchten.de

1901 Ubernahm Kurt Lindner (*10. 3. 1877 in GroBenhain,
Sachsen; t 6. 4. 1966 in Eggolsheim, Bayern) die Leitung einer
in Konkurs gegangenen Fabrik fUr elektrische Keramik (Siche-
rungen, Fassungen, Schalter usw.) in Jecha bei Sondershau
sen/Thuringen.

Ab 1902 wurde die nun Lindner & Co. genannte Firma zur
Spezialfabrik fUr elektrotechnische Erzeugnisse.

1913 Grindung der Firma Brunnquell & Co., hier wurden
Rosetten, LUsterklemmen, Porzellanleuchter, Armaturen,
Pendelaufzige fUr Leuchten, Abzweigringe und -dosen
produziert.

1925 1100 Mitarbeiter.

1938 wird die Bamberger Niederlassung gegrindet.

1946 Demontage durch die Sowjetunion.

1948 Betrieb wird Volkseigentum. Kurt Lindner (*27. 11. 1906
in Sondershausen; 1 17. 11. 1987 in Bamberg) Ubersiedelt
nach Eggolsheim bei Bamberg, das dort bereits bestehende
Werk wird erweitert.

Ab 1955 beginnt Wilhelm Wagenfeld fUr Lindner Decken-,
Wand-, Eck- und Spiegelleuchten zu entwerfen.

Der Betrieb hat ca. 250 Mitarbeiter. Das Familienunter-
nehmen wird von den Brddern Dr. Kurt Lindner und

Dr. Joachim Lindner geleitet.

1957 Decken-, Wand-, Eck- und Kellerleuchten. Die groBe
Gartenleuchte (WV 361)

Die Lindnerfassungen werden jetzt auch in sechs verschie
denen Farben hergestellt.

1958 Spiegelleuchten.

1959 Aussenwandleuchten (WV 371, 372), Deckenleuchten
(WV 373, 374), Deco-Leuchten, Deco-GlUhbirnen. (WV 375,
376)

1960 Spiegelleuchte (WV 380)

1961 Ausseneckleuchten (WV 382), Wandleuchten (WV 383,
384, 389, 390, 391, 392, 393), Eckleuchten (WV 385, 386),
Spiegelleuchten (WV 387, 388)

1962 Leuchten fUr Aussen- und Innennutzung: Wand- oder
Deckenleuchten (WV 394, 395), Wandleuchten (WV 396, 397)
1963 Aussenwandleuchte (WV 398), Wand- oder Haus-
nummernleuchten (WV 399, 400), Spiegelleuchten

(WV 401, 402)

1964/65 Wandleuchten (WV 404, 405)

1970 Systralleuchtenserie (WV 405 bis 413)



In den 70er Jahren spezialisiert sich die Firma Lindner auf

Sicherungskeramik.

- 1997 Zusammschluss mit Gould Shawmut

- 1999 Ferraz UGbernimmt die Gould Circuit Protection Group.
Lindner wird Teil des Unternehmens.

(Quelle: hitp://www.wagenfeldleuchten.de/lindner.htm )

Nach mehreren Eigentumstbergdngen wurden die Rechte, For-
men und Produktionsmaschinen im April 2011 an die THPG (Tho-
mas Hoof Produktgesellschaft) verkauft.

Diese lasst die Produkte an einem europdischen Produktions-
standort weiter herstellen. (Quelle: https://www.produktgesell-
schaft.de/de/leuchten/lindner-licht-zweckleuchten.html)

Lindnergebdude, ehemalige Produktions-
r&ume und historisches Treppenhaus

Visualisierung der einstigen Bedeutung

Die Vielzahl der von Wagenfeld entworfenen Lampentypen, die
die Firma Lindner produzierte, zeigt wie erfolgreich die Produkte
in den 1950er und 60er Jahren waren. Auch heute noch sind sie
noch oft in dlteren Hausern vorhanden. Speziell der Entwuf WV
368 kann als Prototyp einer Kellerlampe gelten.

Die Wirkung, die die Firma Lindner durch die Massenproduktion
der Entwurfe von Wagenfeld auf den Zeitgeist und die Entwick-
lung des Leuchtendesigns allgemein hatte, ist heute nicht mehr
préasent.

Im Originalgebdude z.B. im historischen Treppenhaus, kénnte
daher die groBe Chance genutzt werden, zumindest an einigen
offentlich wirksamen Stellen die historische Bedeutung der Fo-
brikanlage vor Augen zu fUhren und den Charakter des Gebdu-
des der frGhen 1950 Jahre stilgetreu zu inszenieren.

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim 17
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg ~ -2017-



Stationsgebdude mit Anbaustellwerk, 2014
Quelle: www.bahnrelikte.net

2.4 Bahnhof Eggolsheim - Geschichte und
Situation

Nach der ersten Eisenbahnstrecke von Nirnberg nach FUrth
wurde 1841 ein Staatsvertrag zum Bau der ,,Ludwig-SUd-Nord-
Bahn geschlossen. Diese sollte, ganz Bayern durchquerend, von
Lindau bis Hof verlaufen und dort den Anschluss an die Strecke
nach Leipzig finden.

Der Bahnhof in Eggolsheim wurde am 1. September 1844 eroff-
net, 1848 konnte die Strecke zwischen NuUrnberg und Hof dem
Betrieb Ubergeben werden, erst 1854 wurde die Gesamistrecke
fertiggestellt.

Die heute vorhandenen Gebdude stammen aus den 1930er
Jahren und stehen nicht unter Denkmalschutz.

,Das Stationsgebdude nebst Abortgebdude stammt aus dem
Jahr 1932, wahrend der GUterschuppen noch aus den Anfangs-
jahren der Strecke stammen durfte. Das holzerne Anbaustell-
werk ging 1938 in Betrieb. Die Bedienung des Bahnubergangs
der BahnhofstraBe und der Signale erfolgt nach wie vor per
Hand." (Quelle:http://bahnrelikte.net/bst/bst.php2id=26)

Streckenausbau Verkehrsprojekt Deutsche Einheit VDE 8

»Im Rahmen des Verkehrsprojekt Deutsche Einheit VDE 8 erfolgt
im Moment der viergleisige Ausbau zwischen FUrth und Bam-
berg. Dabei sollen viele der Unterwegshalte komplett an die zu-
kUnftige S-Bahnstrecke (VzG 5919) verlegt werden.*

(Quelle: http://bahnrelikte.net/strecken/5900.php)

Laut der Broschure der DB ProjekBau GmbH ,,Ausbaustrecke
NUrnberg-Ebensfeld Bauabschnitt Forchheim* sind u.a. folgende
AusbaumaBnahmen geplant:

»Im gesamten Streckenabschnitt wird die Oberbauform auf Be-
tonschwellengleis im Schoftterbett vorgesehen. Die Strecke wird
mit modernster Technik ausgerUstet, unter anderem werden die
Oberleitungsanlagen komplett erneuert.

Im Bereich von Forchheim wird auch die parallel der Strecke ver-
laufenden Bahnenergieleitung erneuert.

Die Trasse wird komplett auf elektronische Stellwerkstechnik
(ESTW) umgerUstet. Stellwerksgebdude sind in Kersbach und Eg-
golsheim vorgesehen. Die Stellwerke in Forchheim und Eggols-
heim gehen auBer Betrieb."



Ubergang in das Eigentum des Marktes Eggolsheim

Die Stationsgebdude und das Bahnhofsareal wurden 2012 von
der Marktgemeinde Eggolsheim fUr ca. 35.000 Euro ersteigert.
Damit erhielt die Gemeinde die Planungshoheit im Umfeld des
Lindnergebdudes.

Auswirkungen des Ausbaus

Der Ausbau der Bahnstrecke und die damit verbundenen MaB-
nahmen haben groBe Auswirkungen auf das Untersuchungsge-
biet und die umliegenden Siedlungsteile. Es ist die wohl gravie-
rendste Verdnderung des Landschafts- und Wohnumfeldes seit
dem Bestehen der Bahnlinie.

e Durch den kreuzungsfreien Ausbau der Bahnstrecke entfallt
der vorhandene BahnUbergang fUr den motorisierten
Verkehr
- Die direkte Verbindung zwischen den Siedlungsbereichen
Neuses und Bahnhofsiedlung mit dem Pkw ist nicht mehr
modglich

- Trotz der UnterfGhrung fur FuBg&nger und Radfahrer ent-
steht auch durch den Larmschutzwall mehr als nur eine

Sichtbarriere, fUr die betfroffenen Personen verschwindet
die ,,andere Seite" aus der Wahrnehmung

- Die bis jetzt zufGhrenden StraBen (BahnhofstraBe / Eisen
bahnstraBe) werden zu Sackgassen. Wendeschleifen und
Parkplatze entstehen an den Endbereichen.

- Derlandliche Charakter weicht einer urbanen und
eindeutig technisch gepragten Situation

- Das Bahnhofsgebdude verliert nach Stillegung des

manuellen Stellwerks komplett seine Funktion Stationsgeb&ude mit Anbausteliwerk, 2017
. nordlich gelegenes Nebengebdude und
- Durchgangsverkehr und Warteschlangen bei ge- Lageraebauds °

schlossener Schranke entfallen, es ist mit einer ge-
wissen Verkehrsberuhgigung zu rechnen, die sich
vor allem in der EisenbahnstraBe positiv auswirken kann
- Die Parkplatzsituation wird sich auf der Ostseite durch
den P+R Parkplatz verbessern
- Die Parksituation auf der Westseite (Neuses) wird besser
geregelt und geordnet, durch eine weitere Ausweisung
von Parkraum im Bereich der FIi&chen um die noch be-
stehenden Bahnhofsgebd&uden kdonnte eine weitere
Verbesserung der Parksituation und eine allgemeine Auf-
wertung des Ortes erreicht werden
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Siehe dazu auch Hinweise des Allgemeinen
Deutschen Fahrrad-Clubs e.V., Kreisver-
band Forchheim unter 5.1.3

Hier stichwortartig zusammengefasst:
Besondere Bedeutung fUr Radverkehr,
Bahnhof mit wichtiger Funktion, daher vor
Lindergebdude und Bahnhof groBe Anzahl
von Fahrradbastellplétzen mit Méglichkeit
zur Erweiterung vorsehen, méglichst hohe
Verkehrsberuhgigung der Eisenbahn- und
BahnhofstraBe
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- Die Verlegung des Haltepunktes in sGdlicher Richtung
kann fUr die Anrainer in der Bahnhofsiedlung eine
weitere Absenkung der Larmemissionsbelastung be-
deuten

Weiterer Umgang mit dem Bahnhofsareal:

Allgemein

Errichtung eines P+R Infopunkts zur Gemeindeprdsen-
tation, Bahnhofumfeld als Visitenkarte der Gemeinde, z.B.
Hinweis auf Schleuse 94, einheitliche Radtouren- und Gast-
stattenempfehlungen

Neueinrichtung von UGberdachten Fahrradstellpldtzen

Mit Erhalt und Sanierung des Bahnhofsstationsgebdudes

Bauen im Bestand sichert eine hochwertige Nutzung

des Areals (z.B. BUronutzung)

Wichtiger Teil der Wiedererkennbarkeit und Identitat

des Ortes und ein StUck Eisenbahngeschichte bleiben erhal-
ten (Ludwig-Sud-Nord-Bahn)

Sanierung und Umnutzung der Lagergebdude

eventuell Ergdnzungsbauten dazwischen

Ohne Erhalt der Gebdaude des Bahnhofsareals

Umwandlung des Areals in einen ,,Pocketpark”, ein Klein-
erholungsbereich fur Anwohner und Reisende sowie Schiler
und Bedienstete des Lindner-Areals

Im nérdlichen Bereich Aufbau von vermietbaren Uber-
dachten Stellplatzen

Mégliche MaBnahmen:

Modernisierungsgutachten fur Bahnhofsareal

Profung der oben aufgeflhrten Entwicklungsideen

evil. Gewerbe-Konferenz mit den Nutfzern in der Nachbar-
schaft, Listung von Ideen und Einschdtzung der Nachfrage
Raume fUr Cluster Bildung- und Zukunftstechnologien rund
um das Lindner-Areal

Schaffung eines Kleinstparks zur Naherholung fur die an-
grenzenden Nutzer und Bewohner



2.5 Wohnumfeld, offentlicher Raum und
private Freiflachen

Das Wohnumfeld im Untersuchungsgebiet wird durch fUnf grund-
satzlich unterscheidbare Freifldéchenarten gepragt:

- Freifldchen Lindner-Areal

- Freiflachen Bahnhofsareal

- Offentliche Fiichen BahnhofstraBe Ostseite

- Ackerflachen Schottwiesen Ostseite

- Freifldchen auf privaten GrundstUcken

Da aktuell bis auf die Freifldchen auf privaten Grundsticken
alle Freiflachenarten entweder bereits verdndert werden, Pla-
nungen dazu laufen oder Uberlegungen anstehen, werden sich
Aussehen und Qualitét des Wohnumfelds deutlich wandeln.

Freiflachen Lindner-Areal

Nutzbare Freifldchen sind im West- und Sudbereich vorhanden,
wdahrend das Gebdude nérdlich nahe an die Eisenbahn bzw.
BahnhofstraBe und im Osten an die Bahntrasse angrenzt.

Diese Fldchen wurden wdhrend der Zeit der gewerblichen Nut-
zung durch Lindner als Lager- und Verkehrsfldéchen genutzt und
waren auch noch nach der Nutzung als Ubergangsstandort fir
die Georg-Hartmann-Realschule komplett asphaltiert oder be-
foniert.

Aktuell wurden sie im Zuge der abschlieBenden Gebdudesanie-
rung Uberplant, neu strukturiert und dienen zukUnftig, ab Herbst
2017, als Erholungsfldche und Parkplatz fur die Nutzer des Ge-
bd&udekomplexes.

(Siehe dazu Planunterlagen unter Punkt 3.1)

Freiflachen Bahnhofsareal / UnterfUhrung

Die Freifldchen des Bahnhofsareals befinden sich rund um das
Stationsgebdude und ziehen sich beginnend von der Bahnhof-
straBe entlang der Bahntrasse. Darauf befinden sich noch ein
Schuppen und ein Lagergebdude. Die Freifldéchen und alle Ge-
bdude sind in schlechtem Zustand und sind momentan nicht
nutzbar bzw. zumindest mindergenutzt.

Die gegenUber der KunigundenstraBe befindliche Parkplatzfla-
che ist eine provisorische Einrichtung bis an dieser Stelle, zusam-
men mit der SchlieBung des Bahnubergangs eine Wendeschlei-
fe entsteht.

Insgesamt ist die Situation auf dem Bahnhofsareal ungeordnet,
beeintrachtigt optisch negativ das Lindnergebdude, die Kuni-
gundenstraBe und deren Umfeld.

Lindner-Areal, Situation im Juni 2015, mit
Schulnutzung und komplett versiegelten
Freifldchen

Lindner-Areal und Umfeld, Situation im Au-
gust 2017: Neugestaltungsarbeiten der Frei-
fldchen, Aufbau der Wendeschleife Bahn-
hof- / EisenbahnstraBe
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Altes Buswartehduschen bei der Bahnhof-
siedlung, August 2017

Bauarbeiten fUr UnterfGhrung und Wende-
schleife bei der Bahnhofsiedlung, August
2017

Siehe zum Thema UnterfUhrung auch Hin-

weise des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-

Clubs e.V.,, Kreisverband Forchheim unter
5.1.3

Spielplatz Bahnhofsiedlung, FINr. 1839/1
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Eine Uberplanung ist dringend notwendig, um Gestaltqualitéat
und Nutzbarkeit des Bereichs wieder herstellen zu kédnnen. Die
Schaffung einer begrinten und freundlichen Situation vor der
neu entstehenden UnterfUhrung wird dabei als Uberaus wich-
tig erachtet, damit der ehemalige Ubergang weiterhin seine
Aufgabe als ,,Verbindungspunkt* zwischen den Siedlungsteilen
wahrnehmen kann und nicht zu einem ,,Tunnel* oder gar Angst-
raum wird.

Offentliche Fldchen BahnhofstraBe Ostseite

Im Bereich BahnhofstraBe/RinnigstraBe besteht bis dato eine
Aufweitung des StraBenraumes mit einem innenliegenden Grin-
bereich samt Bushduschen. Es ist der einzige ,,6ffentliche Raum*
der Bahnhofsiedlung und bildet bis heute deren zentralen ,,Ein-
gang" Uber die Franken- und RinnigstraBe.

Uber die Jahre hat es diese Funktion unter anderem durch den
Wegfall der Ladengeschdafte und die verlorengegangene Ge-
staltqualitat eingebUBt.

Neue UnterfUhrung / P+R-Fldchen

Mit der Neuorganisation des gesamten Bahnhofsumfelds durch
den S-Bahnbau wird sich auch fUr diesen Bereich eine vdllig
neue Ausgangslage ergeben.

Die BahnhofstraBe wird faktisch zur Sackgasse fir den motorisier-
ten Verkehr und es entsteht eine véllig verdnderte Situation der
StraBen-"Verbindung". Die neu entstehende UnterfUhrung kann
nur noch von FuBgdngern und Radfahrern benutzt werden.
Geplant und in Bau ist eine verlagerte Wendeschleife mit daran
angeschlossenen P+R Parkpl&tzen auf den sudlich gelegenen
FlurstOcken FInrn. 1911- 1914,

Das bedeutet, dass auch dieser Bereich ein viel urbaneres Ge-
prage bekommen wird und deutlich in den gewerblichen Cha-
rakter des Lindner-Areals einbezogen werden wird.

Umso mehr sollte auch hier darauf geachtet werden, dass spie-
gelbildlich zur Ostseite, im Bereich der geplanten FuBgé&nger-
und Radfahrer-UnterfOhrung eine weitgehend begrinte, helle
und gut beleuchtete Situation hergestellt wird.

Spielplatz / Spielflache

Auf der FINr. 1839/1 befindet sich im westlichen Teil der Franken-
straBe eine Grunfldche mit Kinderspielplatz. Im Zusammenhang
mit der Neugestaltung der Gesamtsituation sollte dieser gestal-
terisch aufgewertet werden.



Ackerflachen Schottwiesen Ostseite

Dieser Bereich des Untersuchungsgebiets (FlurstGcke 19207-1909)
und darUber hinaus die weiteren Fldchen bis zum Eggerbach ist
nicht bebaut und bis dato bewirtschaftete Ackerfléche.

Ostlich zur BahnhofstraBe hin haben sich straBenbegleitend oft-

mals schon mit Wohn- und Nebengebduden bebaute Bereiche :
gedrangt. Sielplo’rz Bohnhofsiedlug, FINF. 1839/1
Zur Siedlungsabrundung und auf Grund der hohen Nachfrage

nach gewerblich nutzbaren Arealen zieht die Gemeinde die Be-

bauung dieser Flichen in Betracht.

Dabei kdnnte auch die Schaffung eines weiteren Gebdude-

komplexes als Pendant zum Lindner-Areal in Erwégung gezo-

gen werden.

Freiflachen auf privaten Grundstucken

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 14 mit Haupt- oder Ne-
bengebduden bebaute private FlurstGcke mit Freifldchen. Diese
sind Uberwiegend wie die Gebdude in einem gufen und ge-
pflegten Zustand. Sie werden zumeist als Garten-, Spiel- und Er-
holungsfl&éche genutzt. Es besteht hier kein Handlungsbedarf.
FUr die Ausprégung und weitere Entwicklung des Untersuchungs-
gebiets spielen sie auch eine untergeordnete Rolle.

Fazit:

Das Untersuchungsgebiet wird durch drei ganz unterschiedliche

Freifldchenarten gepragt.

- die groBen Frei- und Parkplatzfldchen um den Lindner-,
Bahnhofsbereich und neu entstehend an der BahnhofstraBe

- die groBen Ackerflachen im SUGd-Osten

- die privaten Grun- und Freifldchen

Durch den Ausbau der Bahnstrecke verandern sich die Verkehrs-

flachen und -strdme komplett. Damit einher geht:

- Verdnderung des Ortscharakters des Untersuchungsgebiets,
das Gebiet wird urbaner

- Aufwertung und Nutzungsintensivierung der betroffenen
Flachen

- Neugestaltung des Eingangs zur Bahnhofssiedlung

- Struktur der Bahnhofsiedlung selbst bleibt unberuhrt

- Verlegung des Haltepunkts tragt zur Verminderung der
La&rmemission auf Héhe der FrankenstraBe bei

Von einer in Zukunft weiteren intensivierten Nutzung der &stlich
der Bahntrasse gelegenen Freifldchen ist auszugehen.
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Anzahl Flurstiicke
bebaut / versiegelt / unbebaut

¥ Flurstiicke versiegelt ™ Flurstiicke bebaut

¥ Flurstiicke nicht bebaut

Flurstiicke ohne Gebdude
Anzahl

StraBenflachen

¥ Garten / Bauplatz, nicht bebaut
Spielplatz

W Ackerflichen

® ehem. Ackerflichen, Gberplant, BaumaRnahme lauft

Zustand von Gebdude, Wohnumfeld und Freiflachen

Die Erhebungen vor Ort wurden Uber Begehungen durchge-
fOhrt. Dabei wurden Sachverhalte und Zustinde von AuBen
aufgenommen und bewertet und in Datenblatter Gberfragen.

Die Erhebungen fUhrten zu folgenden Ergebnissen:

- Im Untersuchungsgebiet wurden 35 FlurstUcke gefrennt
betrachtet. Es wurden 17 bebaute Flurnummern, 12 versie-
gelte Flurnummern (z.B. StraBen) und 6 unbebaute Flur-
nummern (z.B. Acker) betrachtet

Durch die Umstrukturierung des Bahnhofumfeldes auf der Ost-
seite der Bahn, geht die Zahl der offenen Ackerfldchen auf 4
(groBe) FlurstUcke zurGck. Im Untersuchungsgebiet liegt zentral
ein unbebautes Flurstick, Finr. 1860.

Zustand und Bewertung

Wie die unten stehenden Grafiken zeigen, ist der Gesamtzu-
stand des Untersuchungsgebiet Gberwiegend gut. Die Defizi-
te konzentrieren sich im Wesentlichen auf den Bahnhof, das
Bahnhofumfeld, den Ortseingang zur Bahnhofsiedlung und den
Gebdudekomplex RinnigstraBe 3 sowie das Mehrfamilienwohn-
haus RinnigstraBe 14.
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Auswertung der Erhebungsbdgen:

Art und Zahl der FlurstUcke, Zust&nde von Haupt- und Nebengebduden, Fassaden und Freiflédchen, (Grafik: M-S-H)
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Von 24 bebauten Grundsticken wurden nur 7 in irgend einer Durchschniffiiche Wohneinheiten je 138

Anwesen

Form als sanierungsrelevant eingestuft (mindestens ein Bauteil Wohneinheiten insgesamt 22

der vier Aspekte Fassade, Freifldche, Hauptgebdude, Neben- Anwesen insgesamt 16

gebdude ist sanierungsrelevant).

Auswertung der Erhebungsbdgen:
Wohneinheiten je Anwesen

Bis auf wenige Ausnahmen sind die Sch&den oder Defizite 6st- (Grafik: M-S-H)

lich der Bahnlinie nur m@Big und haben noch keine langfristig
negativen Auswirkungen auf das Umfeld.

Wohneinheiten:

Bebaute Grundstiicke Bewohnt / Leerstand (vermutet)

Sanierungsrelevanz

5%

y

95%

¥ Nicht sanierungsrelevante bebaute Flurstiicke

W Sanierungsrelevante bebaute Flurstiicke, t (min.
Haupt- oder Nebengebaude, Fassade oder

Freifliche) ® Wohneinheiten Leerstand (vermutet)

Wohneinheiten bewohnt

Gewerbeeinheiten
Genutzt / Leerstand (vermutet)

[

W Gewerbeeinheiten leerstehend

Gewerbeeinheiten genutzt

Die meisten privaten GrundstUcke und Gebdude im Untersu- Auswertung der Erhebungsbégen:
Bebaute Grundsticke, Leersténde bei

chungsgebiet und im weiteren Umfeld in der Bahnhofssiedlung ~ wohn- und Gewerbeeinheiten
(Grafik: M-S-H)

wirken gepflegt und turnusmdaBig in Stand gesetzt. Es Uberwie-
gen freistehende Einfamilienhduser.

Einschatzung Bahnhofsiedlung

Die Siedlung scheint in sich stabil, aber nicht erstarrt. Erfreulich-
erweise sind in kleinem Umfang immer wieder Bautdtigkeiten im
Gange. Daraus ergibt sich auch der beobachtete sehr geringe
Leerstand bei den Wohneinheiten fUr den im Untersuchungsge-
biet vor allem der Bereich der Bahnhofsiedlung verantwortlich
ist.

Der Anteil der leerstehenden Gewerbeeinheiten (Bahnhof und
Ladengeschdaft Rinnigstr 3) ist mit 2 Einheiten sehr gering. Die
Mindernutzung der Gewerbebauten, ebenfalls Rinnigstrale 3,
kann aber in Zukunft noch zu Problemen fGhren.

Fazit

Nach Umsetzung der Umbau- und Neustrukturierungsmai-
nahmen im &stlichen Untersuchungsbereich, sind daher auch
im weiteren Umfeld der Bahnhofssiedlung keine weiteren stad-
tebaulich relevanten Sanierungstatbestdnde zu erwarten.
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2.6 Okonomische und 6kologische
Bedeutung, Vernetzung

Die beiden zentralen Bereiche im Untersuchungsgebiet, der
Bahnhof und das Lindner-Areal, sind die historisch bedeutsamen
Keimzellen fUr die wirtschaftliche Entwicklung von Eggolsheim.
»Zum Bahnhof gehorte ein Verladegebdude fUr StGckgut. In der
KunigundenstraBe 7 wurde eine S&ge mit Dampf betrieben. Eine
eigene Bahnanlage ermdglichte ,Kleintransporte” vom Bahn-
hof zur Sage. ... GegenUber dem Bahnhofsgebdude finden sich
Reste des ehemaligen Betonwerks." (Quelle: Denkmalpflege-
rischer Erhebungsbogen, Dr. Thomas BUttner, Andrea Lorenz).
Mit dem zuerst errichteten Zweigwerk der Lindner-Werke und ab
1948 mit der Errichtung des Haupftsitzes in Eggolsheim erreichte
die Industriealisierung Eggolsheim. In der Folge des Zuzugs vieler
Arbeitskrafte entstanden auf ehemaligen Ackerfluren rund um
Neuses und Eggolsheim neue Siedlungen. Die Arbeitsstrukturen
und Betriebe sind meist nicht mehr dieselben, aber die Bewoh-
ner der Hauser sind geblieben.

Nach dem Niedergang der Firma Lindner und dem starken An-
stieg des privaten Individualverkehrs verlor der Standort seine
einstige Bedeutung.

Durch die Situation, dass mittlerweile die meisten alternativen
Gewerbestandorte erschlossen und belegt sind, bietet sich die
Moglichkeit diesen historischen Gewerbestandort und dessen
Umfeld neu zu definieren und zu beleben.

In Zukunft werden hier keine Produkte mehr hergestellt, sondern
es soll ,,Wissen produziert werden. Und einmal mehr stellt die
Bahnverbindung mit der S-Bahn-Taktung die wichtigen infro-
strukfurellen Voraussetzungen dafUr zur VerfGgung.

Die vielfdltigen Aspekte der Revitalisierung des Umfeldes Lindner
und Bahnhof Eggolsheim wurden bereits in Stellungnahmen des
BUros Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR vom Dezember 2015
und November 2016 beleuchtet.

Durch die Revitaltisierung und Weiterentwicklung des Standortes
Lindner/Bahnhof Eggolsheim kdnnen folgende Faktoren entwi-
ckelt oder gestarkt werden:

Okonomische Aspekte
- Beseitigung eines sehr groBen Gewerbeleerstands
- Erhalt und Neunutzung eines Industriedenkmals
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Siehe zum Thema Anbindung/Vernetzung

auch Hinweise des Allgemeinen Deutschen

Fahrrad-Clubs e.V., Kreisverband Forch-
heim unter 5.1.3

Hier stichwortartig zusammengefasst:
Schaffung eines Radroutennetzes (beste-
hend aus Radwegen und verkehrsarmen
StraBen), Verbindung Ortskern - Bahnhof

ist wichtig, Schul- und Arbeitswegfunktion,

noérdlich der $t2264 Vorschlag zur Anlage
eines FahrradstraBe durchgdngig unter
UnterfUhrung hinweg und bis $t2244 fort-
gesetzt.
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Einfluss und Ausstrahlung des Gewerbestandortes auf an-
grenzende Ortsteile (Neuses, Eggolsheim etc.) und Uber die
Gesamtgemeinde hinausgehend (Aischgrund-Achse,
Eggerbach-Achse) auf Arbeitsplatz, Wohnstandort und
weitere Gewebestruktur

Ansiedlung ,,verwandter" Branchen wahrscheinlich
Clusterung weiterer verwandter Gewerbesparten
(E-Mobilitat, Schulen, Schulungen), um den Standort Lindner
tr&gt zur Profilierung des Standortes bei

Okologische Aspekte

Standort erhdalt durch S-Bahnanschluss einen sehr groBBen
Einzugsbereich

Entwicklung als Schulstandort hat keine unmittelbar negao-
tive Auswirkung auf Verkehrsbelastung und vorhandene
Ortsstruktur am Standort

Die starke Nachfrage nach Gewerbeimmobilien kann durch
Revitalisierung bereits bestehender Areale kompensiert
werden. GringUrtel Eggolsheim bleibt erhalten

Betriebe aus dem Bereich Klimaschutz, E-Mobilitat, intelli-
gente Energieversorgung haben langfristiges Wachstums-
potential und beeinflussen auch das Image der Gemeinde
positiv

Projektkooperationen vor Ort sind mdglich

(z.B. Schule - Pflegeeinrichtungen, Naturstrom AG - Netzaus
bau Stromtankstellen, etc.)

Vernetzung

Kombination der Entwicklungsziele Eggolsheim / Neuses
Die Bedeutung der Kommune in der regionalen Bildungs-
landschaft wird deutlich gestarkt

Projekte der Jugendbildung (Fachschulen) und Jugend-
pflege (Faulenzer) ergdnzen sich gegenseitig.

Die geplante Erweiterung des Pflegeangebots im Ort
Eggolsheim passt zur Einrichtung der Berufsfachschule fur
Altenpflege der SeniVita Schulen im Lindner-Gebdude.
Weitere Synergien kbnnen daraus entstehen.
Verbesserung der Anbindung des Ortes Eggolsheim durch
hohere Attraktivitat des S-Bahn-Anschlusses und durch ver-
besserte Erreichbarkeit durch Ausbau des FuB- und
Radweges

Die Hauptentwicklungsziele des Ortes Eggolsheim werden durch
MaBnahmen im Bereich Lindner/Bahnhof geférdert und unter-
stOtzt.



9102 JSGWSAON “BAN "Gl HOP}Y ‘BUNUDIAIPIS — GO IS|INUISINOSH-COMUDS-ISASI
uabunBuipagsbunzinN  SIMLY

Bunyesuansbunsseunep ayosualieg ueleq @ \ 1Zjnjsiepun pun pepiQleq Bunyur.yosul3 suyo
& @ > usplem Wieysiobh3 seLp sep slezsBunpomuaidnoH =
ZUDAS[SY JOYDSISLNG} iU YoND WIBys|oBB3 HO Wi pun [oaly-ieupur]
wileq USUOHDISSPDT ‘USIBOIOUYDS}SSSAIYDS U SCIemMaD) anau
Y2INP INPINASOLU| uayosiabious uayosyizadsspo Jop BUNIossaqion e
opjeloideblod ‘(oo ‘epieloidsbunnaleg pun -UYOp SAIOUIS}HD
‘SIXOI4 PUN 9|NYDS) IogHuUSp JobBRI| J9|DIZOS JOBISSPSUDSHO SIMOS
SUNWWOY/HO PuUN UaynissBunpligsny uayosmz apaloidsuolpiodooy  «
[ouBBWISBUN|[S}SUIB||Y “IOPDIHOPUDIS sl BUNZINN 8YosINyos aBsBUDT
Biyesusbab yois uszupbie
(1ozusin4) ©Bsydpusbnr pun (usiNYosyor4) BunpjigpusBnr Jny opelold
Jauyomag anau ‘azjp|dsjiegly anau ‘usbunzinN apsjiemis yoinp
HY puUn Bunr 0} wisysiofB3 seOPUDISUYOM SOP BUNIDIS o
wieys|oBB3 UOA YolelagpupistO
puN -SHO Wi UaINPiNsgolo uajzinuab yoligiomab uaioliom auiey
UONDIGUSAUSYDRIH UsISjiom auyo wieysioBB3 0 [0aloacioma uig
19Z)nNN uablsuybup| Jop addniBiaiz aip igallyosie jRHoNbNDAsSNY SYOH e
SIOWINUSPNDBUISNPU| SSUIS BUNZINUISKSM PUN HOUT o
Bunyoyospmag pun JoHoNDSHOUUSINY JiL
plundpu3 Jeibiyniaq pun Jaja}pisab S| [0aly-lsupur
1S9SNSN Ul UOHDN}IS USYDIINDOSIPRIS Jop BUNIDIS o
USWIYDUZDW SYDIINDQ S1ofiom
U2INP SIYSHIS A USHSISLOJOWYDIU sop Bunyipis ‘wisysiobB3-joyuyog
HIUYOSQOUSIDIS USP INJ HOUIBUDISSIUDNIDA Jop BUNISSSOQIOA o
SpoJeUUl Yoo
IyaxieAsBupByoINg UOA [PiBam y2inp BunBiyniagsiysion e

o>

Ubergeordnete Aspekte der Revitolisiérung
der Industriebrache ,Lindner", Nov. 2016

(Grafik: M-S-H)

¥

y/;_:r‘. ,

s

SHOPUDJS S3pP sNDGsny uaAyoyonb sap apjaya
i

enS Jobss ,
a9 m...an:_mm

jaaIuds om :

% S .
e, E P%de % o ¢ /

4 mtoucu_m:so% sap. BanIDIS mw»..o..:o:c / Y P B S8SN8Nov,

N \ ’ ) P i /

5, \ ¥
se?éoSvou |\

S
a:m,/i

agens Uty ey,
sjpunbunio coSonhoE: sop4pyiz : £

= %

aueigawyN] =

wiaysjob63 pO uap 1Ny ad2upyssbunpOIMuz pun sindwi| -, |P3IY-IBUpPUIT” pIRjwIN

ayonIgaLIsNpU| Jauie BuniaisioiAey (S0 JYsW) — ,|0aly-isupur* :wieysiobB3 (oW

29

-2017-

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg



3. BESTEHENDE PLANUNGEN UND VORGABEN

8\ e
Lindner-Areal, Situation im Juli 2017, in der
Umbau und Sanierungsphase:
Freifldchenneugestaltung, Beispiel Schu-
lungsraum  Beispiel BUroraum, Dachge-
schoss

30

3.1 Lindner-Areal, Sanierung von Gebdude
und Freiflachen

Das Inferesse am Standort ging nach mehreren Eigentumsuber-
gdngen Uber die Jahre zusehends verloren. Nach dem Uber-
gang derRechte an die THPG (Thomas Hoof Produktgesellschaft)
2011, wurden auch die Formen und Produkfionsmaschinen vom
Standort Eggolsheim entfernt und der schleichende Niedergang
hatte seinen Endpunkt mit dem Leerstand erreicht

Nach der Ersteigerung des Lindner-Gebdudes und der umge-
benden Grundsticke durch die Marktgemeinde im Jahr 2012
wurde der Baukomplex fUr ca. 1,6 Mio. Euro so weit saniert und
ertUchtigt, dass er wieder gewerblich vermietet werden konnte.
Als idealer Zwischennutzer war u.a. die Forchheimer Georg-Hart-
mann-Realschule von 2014 bis 2016 Mieter eines Teilbereichs der
Fldchen. Die gute Eignung des Standorts auch fUr eine Bildungs-
einrichtung konnte dadurch erwiesen werden, der Markt Eggols-
heim konnte vertiefte Erfahrungen sammeln.

Im sUdlichen Bereich wurden die vorhandenen Fidchen (Schott-
wiesen) in Parzellen fUr Einfamilienh&user aufgeteilt und bis dato
Uberwiegend bebaut.

Trotz der ErtUchtigung des Gebdudes im Inneren blieb auf dem

Areal und im Umfeld der Eindruck der improvisierten Nutzung er-

halten. DafGr waren eine Vielzahl von Faktoren verantwortlich.

Besonders der ungestaltete und komplett asphaltierte Hofbe-

reich bereitete mehrfach Probleme:

- keine geordnete Parksituation moglich

- keine Grunflachen vorhanden

- keine Aufenthaltsfldchen vorhanden

- Ubergang zum Wohngebiet abrupt und ungeordnet

- Weitere Parkméglichkeiten boten sich erst auf einer
Brachfléche im Bahnhofsvorbereich dadurch Konkurrenz-
sifuation mit P+R Parkplatznutzern und Anwohnern

Das eindeutige Ziel war durch eine Komplettsanierung eine dau-
erhafte Aufwertung des Standorts und des Umfeldes zu errei-
chen und somit die Chancen auf langfristige Mietvertrdge deut-
lich zu erhdhen.
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Plan zur Revitalisierung der Industriebrache
(Planung Adler & Olesch, Nirnberg, Quelle:
Markt Eggolsheim)

Sanierungsarbeiten bei Lindner-Gebdude
und Freifldchenareal, August 2017
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Quelle: http://www.nordbayern.de/region/
forchheim/darum-geht-senivita-nach-eg-
golsheim-1.5496261

Siehe dazu auch Hinweise des Allgemeinen
Deutschen Fahrrad-Clubs e.V., Kreisver-
band Forchheim unter 5.1.3

Hier stichwortartig zusammengefasst:
Besondere Bedeutung fUr Radverkehr,
Bahnhof mit wichtiger Funktion, daher vor
Lindergebd&ude und Bahnhof groBe Anzahl
von Fahrradbastellpl&tzen mit Mdglichkeit
zur Erweiterung vorsehen, méglichst hohe
Verkehrsberuhgigung der Eisenbahn- und
BahnhofstraBe
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Nachdem die mdglichen Mieter Diakonie und Caritas nicht zu-
sagfen, kam mit der SeniVita Unternehmensgruppe ein 20-Jah-
res Vertrag zustande, die ihren bisherigen Schulstandort mit einer
Fachoberschule und Altenpflegeschule in Ebermannstadt zum
Schuljahr 2017/2018 aus unternehmerischen Grinden nach Eg-
golsheim verlegte.

Parallel konnten mit der Natfurstrom AG und der SAM Coating
weiterer Ankermieter gefunden werden, die groBe Bereiche des
Gebdudekomplexes nutzen.

Ein Teilbereich des Dachgeschosses ist noch nicht vermietet und
wird lediglich technisch saniert.

Auf den Freifldchen sind folgende Nutzungen vorgesehen:

- Aufenthaltsbereiche mit teilweiser Uberdachung und Pergola
- Parkplatzfldchen

- Fahrgasse mit Anlieferungszone

- Grunflachen mit FuBwegen und Baumbestand

- Cafeteria-Gebdude mit AuBenbereich

Starken

- Industrieleerstand wird (dauerhaft) beseitigt

- Die Neugestaltung der AuBenanlagen ist fUr die Nutzer und
Mieter ein wichtiger Standort- und Qualitatsfaktor

- Die Neugestaltung hat positive Ausstrahlung und wertet
das Umfeld auf

- Die Gesamtwahrnehmung der Siedlungsbereiche Bahnhof-
siedlung und besonders Neuses wird deutlich verbessert

- Stérkung des Schulstandortes Eggolsheim

- Der Ubergang zur direkt angrenzenden Wohnsiedlung
Schottwiesen ist jetzt gestalterisch geklart

- Davuerhafte kommunale Einnahmequelle

Schwdchen

- GroBe Freifldchenbereiche mussten wegen einem am
Standort produzierenden Mieter aus logistischen Grinden
versiegelt werden.

- Bei der Neugestaltung der Innenbereiche flossen historische
Komponenten des Standortes und dessen Geschichte nicht
ein. Der Aspekt, dass hier Produkte eines der Pioniere des
Industriedesigns, Wilhelm Wagenfeld, gefertigt wurden, die
den Geschmack und das Erscheinungsbild der Nachkriegs
generation gepragt haben, ist nirgends erfahrbar oder nach
vollziehbar

- Eine direkte FuBwegeverbindung zum historischen Ortskern
und zum Gewerbegebiet ,,WeinhUtten* ist nicht vorhanden



Chancen

- InitialzOndung fur Neugestaltungen im Umfeld

- Aftraktivitat des Standorts und der Wohnfldchen im Umfeld
steigt

- Mogliche Erweiterungsfldchen im Umfeld (auf Gemeinde-
gebiet Neuses und Eggolsheim) sind vorhanden.

- Eine Clusterbildung aus verwandten oder sich ergédnzenden
Bereichen ist wunschenswert (Gesundheits- oder Energie-
branche)

- Ein vertiefter historischer Bezug zu Gebdude und
Produkten kann noch integriert werden (Lampen z.B. im
historischen Treppenhaus, Infotafeln)

Risiken
- Durch insgesamt sehr gute Rahmenbedingungen nur
geringe Risiken vorhanden

Fazit

Die Revitalisierung des Lindner-Gebdudes und der Freiflachen ist
insgesamt ein sehr gelungenes und beispielhaftes Projekt fUr die
Neunutzung eines Industriedenkmals. Die Nutzungen passen ins
Gebdude und sind fUr die Lage passend. Die Neunutzung kann
das gewachsene Umfeld positiv beeinflussen.

Im Zuge dieser MaBnahme sollten weitere mindergenutzte oder
leerstehende Areale in direkfem Umfeld in Neuses (z.B. Kunigun-
denstraBel /FINr. 525 und EisenbahnstraBe 18 / FINr. 522) schwer-
punktmdaBig in Entwicklungs- oder SanierungsmaBnahmen ein-
gebunden werden.

Bei der Entwicklung eines weiteren Gewerbegebiets auf der
Ostseite der Bahnlinie muss unbedingt die stadtebauliche Domi-
nanz des Lindnergebdudes und die bestehende Nutzerzusam-
mensetzung beachtet werden.

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim
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3.2 Ausbaustrecke Nurnberg-Ebensfeld und
Bahnhofsareal

Im Untersuchungsgebiet Lindner/Bahnhof Eggolsheim befin-
det sich die Fernbahnstrecke NUrnberg-Berlin. Im Zuge des Ver-
kehrsprojekts Deutsche Einheit (VDE) Nr. 8 gehdrt der Bereich
Eggolsheim zur Ausbaustrecke NUrnberg-Ebensfeld, VDE 8.1. Im
Bauabschnitt Forchheim-Eggolsheim wird die bestehende zwei-
gleisige Strecke auf vier Gleise erweitert, so dass auf zwei Gleisen
in Zukunft Geschwindigkeiten bis 230 km/h méglich sein werden.
Diese BaumaBnahme beinhaltet des weiteren:
- Der Haltepunkt Eggolsheim wird nach SGden auf Hohe

des Lindner-Areals verlagert. Er erhdlt Mittelbahnsteige,

an denen die S-Bahnen halten. Der historische Bahnhof-

standort geht auBer Betrieb

Bereich Schottwiesen: Verbesserung des
Larmschutzes bei Erhdhung der Wandhdhe
von 3 auf 4m

(Quelle: IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bayreuth, Bericht 16.9020-b01, 20.12.2016)

- Das manuelle Stellwerk wird auBer Betrieb genommen
und digital gesteuert (Stellwerk im Bahnhof funktionslos)

- Entsprechend dem Larmschutzgutachten entstehen
Larmschutzwdnde enflang der Siedlungsbereiche

- Der beschrankte BahnUbergang wurde entfernt, es ent-
steht eine UnterfUhrung fUr FuBgdnger und Radler

- Es entsteht ein Bahnhof Eggolsheim-SUd, an dem die
Strecke um zwei Uberholgleise erweitert wird.

Diese enormen Bau- und UmstrukturierungsmaBnahmen haben
groBe Auswirkungen auf das verkehrliche, stddtebauliche und

soziale GefUge, aus denen sich Chancen und Risiken ergeben.

Chancen

Bereich Bahnhofsiedlung: Verbesserung des
Larmschutzes bei Erhdhung der Wandhdhe
von 3 auf 4m

(Quelle: IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bayreuth, Bericht 16.9020-b01, 20.12.2016)
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- Die baulich und gestalterisch vernachlassigte Situation

auf dem Bahnhofsgeldnde kann bereinigt und neuen
Nutzungen zugefUhrt werden

Durch den kreuzungsfreien Ausbau der Bahnstrecke ent-
fallt der vornandene Bahnubergang fur den motorisierten
Verkehr

Die bis jetzt zufGhrenden StraBen (BahnhofstraBe / Eisen-
bahnstraBe) werden zu Sackgassen. Wendeschleifen und
Parkplatze entstehen an den Endbereichen

Der Durchgangsverkehr und die Warteschlangen bei ge-
schlossener Schranke entfallen. Es ist mit einer gewissen
Verkehrsberuhgigung zu rechnen, die sich vor allem in der
EisenbahnstraBe positiv auswirken kann.

Die Parkplatzsituation kann sich auf beiden Seiten

durch die P+R Parkpldtze verbessern



Visualisierung der neuen Situation am Bahnhof Eggolsheim mit nach Stden verlegtem Haltepunkt und der UnterfUhrung fUr FuBgdnger-

und Radfahrer
Quelle: Broschire der DB ProjektBau GmbH, GroBprojekt VDE 8
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- Durch eine Erweiterung der Parkierungsfléchen
kénnte Parkdruck aus den AnwohnerstraBen genommen
werden

- Die Parksituation auf der Westseite (Neuses) kann besser
geregelt und geordnet werden. Es kann eine allgemeine
Aufwertung des Ortes erreicht werden

- Durch den neuen Larmschutzwall kdnnen die Larm-
emissionen in den direkt angrenzenden Siedlungsbereichen
abgesenkt werden

- Die Verlegung des Haltepunktes in sidlicher Richtung
kann fUr die Anrainer in der Bahnhofsiedlung eine
weitere Absenkung der Larmemissionsbelastung bedeuten

- Der neu gestaltete Haltepunkt ernéht die Nutzungsqualitat
und die ,,Erfahrung des Ankommens" in Eggolsheim, Image-
verbesserung

Risiken

- Derlandlich gepragte Charakter weicht einer urbanen und
eindeutig technischer gepragten Situation

- Durch den Larmschutzwall entsteht eine Sichtbarriere
zwischen den Siedlungsbereichen. FUr die betroffenen
Anwohner ist die ,,andere Seite" nicht mehr wahrnehmbar.
Diese ,,Sichtschranke" kann die neue Verbindung fur
FuBgdnger und Radfahrer alleine nicht kompensieren

- Die UnterfUhrung kann einen Angstraum darstellen

- Die direkte PKW-Verbindung zwischen den Siedlungsbe-
reichen Neuses und Bahnhofsiedlung ist nicht mehr
gegeben.

Fazit:

FUr die Siedlungsbereiche Bahnhofsiedlung und Neuses handelt
es sich um die tiefgreifendsten Verdnderungen seit dem Bau der
Bahnstrecke und des Lindner-Gebdudekomplexes.

Es gilt nach der Umsetzung der Ubergeordneten Planungen
durch die Bahn die Identitdt und Attraktivitét der Siedlung wie-
der herzustellen bzw. zu verbessern

Die Vorbereiche der UnterfGhrungen mussen attraktiv und hoch-
wertig gestaltet werden.

Nach dem Verlust des Vorplatzes zur Siedlung (Umfeld Bush&us-
chen) sollte die Eingangssituation zur Bahnhofsiedlung dringend
neu gestaltet werden.



3.3 Ortsentwicklung und Dorferneuerung in Neuses

Dorferneuverung

In Zusammenarbeit der Marktgemeinde Eg-
golsheim mit dem Amft fur Landliche Entwick-
lung, Bamberg konnte fir den Ortsteil Neuses
an der Regnitz ein Dorferneuerungsprozess ge-
startet werden.

Seit Oktober 2014 wurden in vier Arbeitskreisen
und mit Begleitung durch die Landschafts- und
Stadtplanerin Sonja Pelz-Lindner Ideen und
konkrete Pldne zur Neugestaltung des gesam-
ten Siedlungsbereichs, in erster Linie aber fur
den historischen Ortskern entwickelt.

Es besteht die Besonderheit, dass das Lind-
ner- Areal, der Bahnhof Eggolsheim und die
sogenannte Bahnhofsiedlung zur Gemarkung
Eggolsheim gehdéren und somit nicht nur recht-
lich sondern auch inhaltlich an den Hauptort
Eggolsheim angebunden sind. Fordertechnisch
ist dieser Bereich somit auch an die Stadteb-
aufdérderung angedockt. Die Ziele und Projekte
sind inhaltlich koordiniert und ergdnzen sich ge-
genseitig, die beiden Handlungsbereiche Uber-
schneiden sich aber nicht.

Die Plane zur Ortsentwicklung Neuses sehen
neben der Platzgestaltung vor allem auch eine
bessere Erlebbarkeit des Eggerbaches vor.

Im weiteren Umgriff wurde in den Vorplanungen
auch im Bereich des Bahnhofs und des Lindner-
Areals eine deutlich intensivere Durchgrinung
und verbesserte WegefUhrung vorgeschlagen.
Diese Begriunung wird auf dem Lindnerareal
im Rahmen der Freiraumneugestaltung bereits
umgesetzt.

Bei weiteren Planungen sollte auch das Bahn-
hofsareal und der Bereich vor der UnterfUh-
rung intensiv durchgrint werden, um vor dem
Durchgang eine mdéglichst freundliche und
einladende Atmosphdre zu schaffen und somit
auch die Akzeptanz zu erhdhen.

Ideenspiel lL s
Offnung des ||
Eggerbachs

Neuses, historisches Ortszentrum, Gestaltungsvorschlag
(Sonja Pelz-Lindner, Landschaftsarchitektin, Bamberg)

euerung Neuses, Abgrenzung der Einzel-
maBnahmen, Planausschnitt (Sonja Pelz-Lindner, Landschaftsarchi-
tektin, Bamberg, Ingenieurbiro Sauer+Harrer, Eggolsheim

» 5
s ){ Legende
o ¥ .
r/.-g;/'-"" \ of NI Gedsode
b % Gl TR .7 R Ottentsches Gedlude
B D Denkmal
B siate
P Parmbgichieit
o8 Bl Gehwes Radweg
P @ mem
W eoprinens

H Vorbereltungsphase

Doderneverung
Neuses o.d.R,
L e —

" B | St Ees ~.\‘\' S
Neuses, Vorbereitungsphase Dorferneuerung, ,So kdnnte Neuses
aussehen”, Ausschnitt Bereich Lindner

(Sonja Pelz-Lindner, Landschaftsarchitektin, Bamberg)

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim 37

Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg

-2017-



»
P

N\ e
NN

|

) 4 o

Denkmalpflegerischer Erhebungsbogén, Neuses a.d. Regnitz, Denk-
malpflegerische Interessen, Ausschnitt

(Quelle: BUro fur Heimatkunde & Kulturlandschaftspflege, Mor-
schen)
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Baudenkmal, Streichungs-
vorschlag (Herabstufung)
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Neuses a.d. Regnitz

' Denkmalpflegerische
Interessen (DI-Karte)

Auftraggeber:
Amt fur Landliche Entwicklung,
- 96047 Bamberg

Neuses a.d.Regnitz

Auftragnehmer:

BUro far Heimatkunde & Kulturland-
schaftspflege, 34326 Morschen
Bearbeiter:

Andrea Lorenz & Dr. Thomas BUttner
Stand: 18.05.2015

Denkmalpflege
Der Denkmalpflegerische Erhebungsbogen
weist vor allem im historsichen Ortskern von
Neuses denkmalpflegerische Interessen und
Schwerpunkte aus. Im Umfeld des Einzeldenk-
mals Lindner sind die Gebd&ude Eisenbahnstra-
Be 11, 14 und 20 sowie die Gebdude auf dem
GrundstUck KunigundenstraBe 1 als ,,ortsstruk-
turprédgend" ausgewiesen (siehe umseitig, ein-
gekreister Planbereich).

Gleichzeitig weisen besonders diese Areale
groBe Nutzungsdefizite auf und beeinfrdch-
tigen das Ortsbild und das Umfeld Lindner
durch ihren schlechten oder vernachlassigten
Gesamtzustand. Mittelfristig sollfen die Grund-
stUcke neu geordnet werden.

Fldchen aus der Flurnummer 522 kdnnten zur
Erweiterung des Lindnerareals dienen. Fir die
Flurnummer 525 ist eine Nachverdichtung an-
zustreben.



3.4 Gewerbeflachen sidlich der Bahnhofsiedlung

Die Marktgemeinde Eggolsheim beabsichtigt
auf Grund der groBen Nachfrage nach Gewer-
befldchen im sUdostlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes ein Baugebiet mit Gewerbe-
und Wohnparzellen auszuweisen. Dazu wurden
durch das BUro Wittmann Valier und Partner
GbR, Bamberg, bereits Entwurfsvarianten aus-
gearbeitet, denen ein Immissionsberechnung
zu Grunde liegt.

Durch die hohe Ger&uschimmission der Bahn-
strecke, auf der zukUnftig auch Zige mit Ge-
schwindigkeiten bis zu 230 km/h fahren dirfen,
ergibt sich trotz Larmschutzwall ein relativ brei-
ter Streifen entlang des Bahndamms, auf dem
die zuldssigen Pegelwerte selbst fir Gewerbe-
nufzungen zu hoch sind und der somit unbe-
baut bleiben muUsste.

Die drei im Umgriff gleichen Varianten unter-
scheiden sich nur geringfUgig in der Aufteilung
und Andordnung der Fldchen sowie damit ver-
bunden durch unterschiedliche ErschlieBungs-
wege.

Das Konzept 1A verfolgt dabei eine klare Li-
nie in der Aufteilung und Abgrenzung der Ge-
werbe- und Wohnfldchen und erscheint den
Berichtsverfassern als stédtebaulich versténd-
lichste Losung.

Der gewachsene Charakter der Wohnsiedlung
(ruhig, beschaulich, in sich abgeschlossen) wir-
de durch dieses Vorhaben stark verandert.

Die im Plan moglichen Gebdudedimensionen
entsprechen beinahe den GréBenverhdltnissen
des Lindnerkomplexes (v.a. beim Konzept 1A).
Aus Grunden der MaBstablichkeit und Orientie-
rung sollten alle neuen Gebdude sich in ihrer
Ausdehnung und vor allem ihrer Hohe deutlich
dem Lindner-Gebdude unterordnen.
Ackerfldchen mit hoher natUrlicher Ertragsfa-
higkeit sind durch dieses Vorhaben betroffen.
In jeden Fall ist auf mdglichst geringe Fidchen-
versiegelung zu achten.

LAGEPLAN MIT IMMISSIONSBERECHNUNG

‘

— s
EE 4’ ——

Lageplan mit Immissionsberechnung aus dem Bebauungsplan Er-
weiterung Bahnhofsiedlung (Quelle: Buro Wittmann Valier und Part-
ner GbR, Bamberg)

Siehe dazu auch Hinweise des Bayerischen Landesamts fUr Denk-
malpflege unter Punkt 5.1.2

Hier stichwortartig zusammengefasst:

Bodendenkmalpflegerische Belange

Bei Bautdtigkeiten im Untersuchungsbereich der VU wird auf Grund
der hohen Denkmaldichte mit dem Auffinden von Bodendenkma-
len gerechnet, v.a auf bislang unbebauten FiGchen wie FI.Nr. 1903
bis 1914 sowie 1839/1 1840/1 und 1860 Gmkg. Eggolsheim. Weitere
Planungsschritte sollten dies bericksichtigen.

Bodeneingriffe sind auf ein MindestmasB zu reduzieren. Mdgliche
Verldngerungen der Umsetzungzeit Zeit fUr qualifizierte ErsatzmaB-
nahmen wie Uberdeckung oder Ausgrabung sind im Vorfeld zu
berUcksichtigen.

Siehe zum Thema auch Hinweise des Landesamtes fir Umwelt-
schutz, Augsburg aus der Beteiligung der Trédger Offentlicher Belan-
ge unter Kapitel 5.1.1
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Starken

- Abrundung des Siedlungsbereichs Bahnhof-
siedlung

- Integrierter Standort, Gewerbefl&dchen
In der NGhe von bereits bestehenden Ge-
werbeansiedlungen

Chancen

- Mdégliche Erweiterungsfldchen fir be-
stehende Gewerbebetriebe im Umfeld und
im Gemeindegebiet

- Moglichkeit fur ein Gewerbecluster der
Energietechnik oder Gesundheitsbranche

Schwdchen

- Anrainer (EigentUmer und Bewohner) erfah-
ren eine komplette Umgestaltung ihres bis-
her gewohnten Wohnumfeldes (besonders
betroffen HsNrn. Bahnhofstr. 39 bis 51a)

- Direktes Angrenzen von den Gewerbe-
fléchen an die (bestehenden) Wohngrund-
stUcke

- Weiterer Verlust von Ackerfldchen

Risiken
- Identitats- und Wohnqualitatsverlust
bei Bewohnern der bestehenden Gebdude
- Wertverlust der bestehenden Gebdude
- MaBstablichkeit durch zu groBe Kubaturen
in Gefahr

Vorgeschlagene MaBnahmen

- BUrgerbeteiligung und -einbeziehung im
Vorfeld der Ausweisung

- Beschrdnkung der max. Bauhdéhen

- Aufstellung von weiteren gestalterischen
Mindestkriterien im Rahmen der Bauge-
bietsausweisung (z.B. Sichtachsen, Be-
grunungen und Mindestabstdnde zu beste-
hender Bebauung)

- Gewerbegebietskonferenz zusammen mit
den Interessenten



3.5 \Vitalitatscheck 2.0, Ortsteil Neuses

FOr das gesamte Gemeindegebiet Eggolsheim wurde im Rah-
men der L&ndlichen Entwicklung in Bayern vom BUro ifuplan/
MUnchen ein VitalitGtscheck 2.0 erstellt, der auch fir den Orts-
teil Neuses vorliegt. Dieser weist fur den direkt an das Untersu-
chungsgebiet angrenzenden Ortsbereich von Neuses neben
Eggolsheim durch die gute Grundversorgung und die regelma-
Bige OV-Anbindung das beste Versorgungspotential aus.
Herausstechend sind die zahlreichen klassischen Baulicken (51
Stk., Mrz. 2016), die zusammen mit den leerstehenden oder min-
dergenutzten Hofstellen das zweithdchste Innenentwicklungs-
potential in der Marktgemeinde ergeben.

Durch die allgemeine gestalterische Aufwertung des Stanortes
und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen im Umfeld Lindner/
Bahnhof ergibt sich die berechtigte Annahme, dass auch die
Attraktivitat als Wohnstandort steigt und sich somit die teilweise
voll erschlossenen Baulicken besonders im norddstlichen Sied-
lungsbereich von Neuses bald schlieBen werden (siehe Karte
unten).

ENTWICKLUNGSPOTENTIALE — ORTSTEIL NEUSES A.D.REGNITZ

AY
-\" N -
- )

- Neuseé .e\w\“\d\.\uﬂe

N

Poa01 18022016 um 1713
Gomadkungien): Neses . Pgritz (2615) Eggolheim (2616)
Projekt: RA_Egoolsheim_FAM; Layoct: STANDARD DIN A3 QUERFORVAT

- - Baultcke Klassich
. Geringflgig bebautes Grundstiick
. Wohngebaude leerstehend
. Wohngebaude mit Leerstandsrisiko
- Gewerbebrache

Gewerbebrache mit Restnutzung

Hofstelle leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung
Hofstelle ohne Nachfolger
Infrastruktureinrichtung leerstehend

Konversionsflache

am Ortsrand

EELCDERE

VitaltitGscheck 2.0, Entwicklungspotentiale
Neuses (VC2.0: Buro ifuplan/Minchen, Aus-
wertung: BUro Planwerk/NUrnberg)
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4. RAHMENPLANUNG

4.1 Starken-Schwachen Analyse




SCHWACHEN / Weaknesses

e Leerstand Bahnhofsareal

e Gestaltungsdefizite beim Bahnhofsareal

e EisenbahnstraBe mit erhdhtem Verkehrsaufkommen

* Gestaltungsbedarfim Umfeld der UnterfUhrungseingdnge

e Verlust der Sichtbeziehungen Bahnhofssiedlung - Neuses

* Orfseingang Bahnhofsiedlung ist ungestaltet

* Neuvordnungsbedarf auf den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Arealen
FInr. 525 und 522 in Neuses

RISIKEN / Threats

e Weiterer Fldchenverbrauch und Versiegelung bei weiteren Gewerbeansiedlungen

e Starke Verdnderung des gewachsenen Ortseingangs durch gednderte VerkehrfUhrung,
neue Bahninfrastruktur und mogliche Gewerbeareale

e Potentielle Mindernutzung oder drohender Leerstand Areal RinnigstraBe 3 (Ortsbild!)

*  Abkopplung der Bahnhofsiedlung von Neuses ohne direkte Verbindungsmoglichkeit mit
PKW

e UnterfGhrung als Angstraum, Vandalismusrisiko

* Verlust der historischen Bauten und Bezige an der geschichtlich bedeutenden Bahn-
strecke der Ludwig-Sud-Nord-Bahn (Bahnhofsgebdude)
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4.2 Leitbild und Entwicklung

Um eine positive Entwicklung und eine ausreichende Bewoh-
nerzufriedenheit fUr den Untersuchungsbereich und die direkt
angrenzenden Siedlungsbereiche erreichen zu kbnnen, mussen
die vorhandenen Leerstdnde und BaulUcken beseifigt und die
durch die UmstrukturierungsmaBnahmen der Bahn hervorgeru-
fenen Defizite aktiv angegangen und abgearbeitet werden.

Allen weiteren Planungen und Umsetzungen sollen folgende
Leitbilder vorangesetzt werden:

Leitbilder der Ortsentwicklung
Umfeld Lindner / Bahnhof Eggolsheim

- Inwertsetzung und Sanierung bestehender bebauter
Bereiche - Nutzungsintensivierung

- FUllung von BaulUcken in Bestandssiedlungen

- Kombination von Wohnen und Arbeiten ermoglichen

- Standortentwicklung im Hinblick auf neue Arbeitsplatze
- Ansiedlung einheimischer Betriebe vorrangig

- Clusterbildung, Ansiedlung von sich ergdnzenden Sparten
vorrangig (z.B. alternative Energieen oder Bildungsbereich)

- Wohnwertsteigerung durch Immissionssenkung

- Ortscharakter - Platzgestaltung und stadtebauliche Merk-
punkfe umsetzen

- Ortsabrundung - definiert und geplant
- BuUrgerbeteiligung und Einbeziehung der Nachbarschaft

- Kommune als Impulsgeber und steuernder Akteur



4.2.1 Entwicklungsmoglichkeiten Bahnhof Eggolsheim
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4.2.2 Entwicklungsmoglichkeiten Lindner-Areal
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4.2.3 Entwicklungsmoglichkeiten Umfeld Bahnhofsiedlung
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4.3 MaBnahmenplan und Sanierungskosten
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4.4 Empfehlungen zur formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet

Beurteilung der Entwicklungsbedurftigkeit

Durch die Stillegung des Betriebs Lindner und die fortlaufenden Umstrukturierungs- und Moderni-
sierungsmaBnahmen der Deutschen Bahn waren in dem zum Ort Eggolsheim gehérenden Unter-
suchungsgebiet groBe Defizite entstanden.

Diese konnten durch die groBen Anstrengungen der Marktgemeinde auf dem Lindner-Areal stra-
tegisch und planerisch in den Griff bekommen werden.

Durch die komplefte Neuorganisation der Bahnstrecke (Digitalisierung, kreuzungsfreier Ausbau,
S-Bahn-Betrieb etc.) wurden dem Bahnhofareal die letzten bahntechnisch notwendigen Funkti-
onen genommen und das gesamte Areal konnte vom Markt Eggolsheim erworben werden.
Diese UmstrukturierungsmaBnahmen haben Gber die Erneuerung der gesamten Bahn-Infrastruk-
fur massive Auswirkungen auf das bebaute und bewohnte Umfeld, d.h. auf die Wohnsituation,
Wohnqualitét, Verkehrs- und ErschlieBungssituation.

Das betrifft den Bahnhof mit dem Bahnhofsumfeld, die neue UnterfUhrung mit ihren Vorbereichen,
die beidseitigen Wendeschleifen und in hohem MaBe den Ortseingangsbereich der Bahnhofsied-
lung. In diesen Bereichen sind stddtebauliche Missstdnde vorhanden, sie haben hohen Hand-
lungsbedarf und werden als sanierungsrelevant eingestuft.

Die feststellbaren Defizite bzw. Missst&nde beeinflussen diesen Ortsbereich von Eggolsheim nega-
tiv und haben auch Auswirkungen auf den Kernort sowie speziell den Ortsteil Neuses. Sie tangieren
Entwicklungsziele der Gesamfgemeinde in negativer Weise.

Die festgestellten stddtebauliche Misssténde bzw. Defizite sowie die bevorstehenden Entwick-
lungsaufgaben rechtfertigen die Aufnahme eines Teilbereichs des Untersuchungsgebiets in ein
Stadtebauférderungsprogramm.

Beurteilung der Entwicklungsfahigkeit

Der Marktgemeinderat und die Gemeindeverwaltung bemuUhen sich intensiv im eigenen Wir-
kungsbereich aktiv voranzugehen. Diese BemUhungen werden besonders durch die bereits sich
in Planung oder in Umsetzung befindlichen Projekte in diesem Bereich eindrucksvoll dokumentiert.

Um das nahtlose WeiterfUhren des Entwicklungsprozesses gewdhrleisten zu kénnen, soll ein ausge-
wiesener Bereich um die Areale ,Lindner* und ,, Bahnhof Eggolsheim* sowie ,,Ortseingang Bahn-
hofsiedlung" in die Férderung mit einbezogen werden.

Die Kommune Ubernimmt bei der Entwicklung und DurchfGhrung dieser Vorzeige- oder Leucht-
turmprojekte eine wichtige Vorbildfunktion gegenUber Privateigentimern und Gewerbetrei-
benden. Diese sollen dadurch in Zukunft zu weiteren Sanierungs- und NeugestaltungsmaBnahmen
motiviert werden, um im Ort das hohe MaB an Lebens- und Wohnqualitét aufrecht erhalten und
weiterentwickeln zu kédnnen.
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4.5 Rahmenplan VU
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5.1 Hinweise der Trager Offentlicher
Belange (TOB) und der Beteiligung der
Offentlichkeit

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange fir die VU Lind-
ner/Bahnhof Eggolsheim erfolgte zusammen mit der Beteiligung
im Rahmen des ISEK Eggolsheim im Zeitraum vom 11.10. bis
10.11.2017.

Nachfolgend werden nur Hinweise aufgefUhrt, die sich speziell
auf die vorliegende VU beziehen. Die Gesamtheit der RUckmel-
dungen kann zusammengefasst unter Punkt 5.1.6 oder im kom-
pletten Abdruck im Anhang des ISEK Eggolsheim eingesehen
werden.

5.1.1 Hinweis des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz,
Augsburg, Auszug

Stellungnahme zu betroffenen FlGdchen innerhalb des Untersu-
chungsgebietes der VU

_4-

Dies wird durch die Stid-Erstreckung des Vorranggebiets ST 6 abgebildet. Die hochwertigen
Spezialtone werden in Pautzfeld, Gemeinde Hallerndorf weiterverarbeitet. Die Endprodukte fin-
den vielfaltigen Einsatz z.B. im Hochbau (sehr gute Warmedammung u. Schalldampfungs-
Eigenschaften). Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Dr.
Georg Bittner (Referat 105, 09281 1800-4751) oder Herrn Dr. Elmar Linhardt (Referat 105,
09281 1800-4756).

Vorsorgender Bodenschutz

Innerhalb des Untersuchungsgebietes der Vorbereitenden Untersuchungen Lindner/Bahnhof
Eggolsheim werden die Flurstiicke 1907-1909 und dartber hinaus die weiteren Flachen bis zum
Eggerbach bis dato als landwirtschaftliche Ackerflachen genutzt.

Laut den Bodenschatzungsdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung handelt es sich im
Plangebiet um besonders ertragreiche Béden mit Ackerzahlen bis 86. Die natiirliche Ertragsfa-
higkeit der Béden lasst sich als sehr hoch einstufen. Diese Béden sind damit sehr schutzwiirdig,
sollten grundsatzlich nicht durch Vorhaben in Anspruch genommen werden und nach Mdglich-
keit fur die landwirtschaftliche Produktion erhalten bleiben. Kann der Eingriff nicht vermieden
werden, ist die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu begrenzen und auf einen besonders
schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu achten. Bei weiteren Fragen zum vorsor-
genden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hubel (Referat 107, Tel. 09281
1800-4783)

Zu den &rtlich und regional zu vertretenden Belangen der Wasserwirtschaft, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Forchheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissi-
onsschutzbehérde) und des Wasserwirtschaftsamtes Kronach. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GruRen
gez.

Hans Scherm
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5.1.3 Hinweis des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs
(ADFC), Kreisverband Forchheim

Von: Stefan Loch loch@eggolsheim de
Betreff: WG: Stellungnahme des ADFC, Kreisverband Forchheim, zu ISEK in Eggolsheim
Datum: 9. November 2017 um 11.23
An: Werner Heckelsmiller (info@msh-stadtplanung.de) info@msh-stadtplanung.de

Von: Frank Wessel [mailto:frank.o.wessel@gmx.de]

Gesendet: Donnerstag, 9. November 2017 09:54

An: Stefan Loch <loch@eggolsheim.de>; Andrea Salomann <salomann@eggolsheim.de>
Cc: 'ADFC Forchheim' <adfc-fo@gmx.de>; 'Herrn Gerhard Krahl' <verkehrspolitik@adfc-
forchheim.de>

Betreff: Stellungnahme des ADFC, Kreisverband Forchheim, zu ISEK in Eggolsheim

Sehr geehrter Herr Loch, sehr geehrter Frau Salomann,

anbei die Stellungnahme des Kreisverbandes Forchheim des ADFC.
FUr Rickfragen stehen wir selbstverstandlich zur Verfligung, auch zu Gesprachen sind wir gerne
bereit.

Stellungnahme zum ISEK:

Dem mehrfach geduRerten Wunsch zur Verbesserung des Radwegesystems kann durch Schaffung
eines Radroutennetzes Rechnung getragen werden, das nicht nur aus Radwegen bestehen muss. Es
kann ein Netz aus Radwegen, StralRen mit Radsteifen, FahrradstraRen, shared space oder einfach
aus verkehrsarmen Stra3en bestehen. Dies ware eigentlich Gegenstand einer gesonderten Planung,
bei der zundchst Quellen und Ziele erfasst werden miissten. Hier nur ein einzelner Vorschlag: Eine
wichtige Funktion hat auf jeden Fall die Verbindung zwischen Ortskern und Bahnhof. Sie ist wichtig
fur diejenigen Pendler, die den Umweltverbund nutzen wollen. AuRerdem kommt ihr im
Zusammenhang mit der Revitalisierung des Lindner-Areals eine wichtige Schulweg-Funktion zu. Fir
diese Verbindung bietet sich die Bahnhofstrale an. Sie hatte unseres Erachtens auf ihrer gesamten
Lange zur FahrradstralRe erkldrt werden kbnnen. Da momentan stdlich der St2264 ein Geh- und
Radweg angelegt wird, wird der Bedeutung dieser Achse auf andere Weise Rechnung getragen.
Unseres Erachtens bietet sich nérdlich der St2264 weiterhin die Fahrradstrale an. Der ADFC
Forchheim halt dies trotz des hier ansdssigen Logistik-Unternehmens und des Busunternehmens fir
vertretbar und fir besser als z.B. Schutzstreifen oder Radwege, da diese von den abbiegenden
Schwerfahrzeugen gequert werden mussten. Diese FahrradstraRe sollte moéglichst unter der Bahn
hindurchgefiihrt und bis zur St2244 fortgesetzt werden, vgl. Stellungnahme zum Lindner-Areal.

In den Ortskern hinein kann die Radverbindung liber die HartmannstraRe fortgesetzt werden, die,
wie bereits angedacht, als ,shared space” fortgefihrt werden kann. Je nach Bedeutung des
Zielverkehrs auf der Hauptstral3e sollte gepriift werden, ob dort zusatzlich noch
SicherungsmaBnahmen (z.B. Schutzstreifen) erforderlich sind.

Gesonderte Stellungnahme zum Lindner-Areal:

Der ADFC Kreisverband Forchheim ist der Meinung, dass diesem Areal eine besondere Bedeutung
fur den Radverkehr zukommt. Zum einen hat der Bahnhof eine wichtige Funktion fiir die Pendler,
die den Umweltverbund nutzen wollen, indem sie dorthin radeln und mit der S-Bahn weiterfahren.
Zum anderen ist hier starker Zielverkehr von Schiilern zu erwarten, die moglichst zur Benutzung des
Fahrrades eingeladen werden sollten. Daher ist sowohl am Bahnhof als auch an der kiinftigen
Schule eine groRe Zahl von Fahrradabstellanlagen vorzusehen, mit der Option, sie bei guter
Akzeptanz zu erweitern. Beide StraRen, Bahnhofstralle und Eisenbahnstral3e, sollten so weit wie
maglich verkehrsberuhigt werden. Vorschlag: Eine FahrradstralRe, die unter der Bahn
hindurchgefuhrt wird, vgl. Stellungnahme zu ISEK. Diese wiirde auch den Ortskern an den Bahnhof
anbinden.

Mit freundlichen GriiRen
Frank Wessel
Vorstandssprecher ADFC Forchheim

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg ~ -2017-



5.1.4 Schreiben des Eisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle

Nurnberg
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5.1.5 Schreiben der Firma PLEdoc GmbH, Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung, Essen
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Schreiben der DB AG, DB Immobilien, Minchen
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5.1.7 Beteiligung der Offentlichkeit
Schreiben vom 14.11.2017, Fam Kaiser

Von: Stefan Loch loch@eggolsheim.de
Betreff: WG: Vorbereitende Untersuchungen Lindner/Bahnhof Eggolsheim
Datum: 14. November 2017 um 11:23
An: Werner Heckelsmiller (info@msh-stadtplanung.de) info@msh-stadiplanung.de

Sehr geehrter Herr Heckelsmiiller,

bitte fertigen Sie noch eine Stellungnahme fir die VU. DANKE!
Die untenstehende Stellungnahme ist noch bei uns eingegangen:

-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: Fam.Monika.Kaiser@t-online.de [mailto:Fam.Monika.Kaiser@t-online.de]
Gesendet: Dienstag, 14. November 2017 07:57

An: Markt Eggolsheim <markt.eggolsheim@eggolsheim.de>

Betreff: Vorbereitende Untersuchungen Lindner/Bahnhof Eggolsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die geplante Umgestaltung des Bahnhofgeléndes und die Vorgehensweise mit der Beteiligung und Information von Seiten der
Gemeindeverwaltung ergeben sich einige Fragen und Anmerkungen.

Denn mit Informationen beziglich dieses groBen Vorhabens wurde sehr sparlich, sehr kurzfristig und teilweise einseitig umgegangen.
Als Biirgerin und Steuerzahlerin dieser Gemeinde héatte ich mehr Transparenz und Mitwirkung/Mitsprache beziglich des Erhalts des
Bahnhofgebaudes gewiinscht.

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen aufgefiihrten, vermietbaren Stellplatze sehe ich sehr kritisch.

Der dadurch entstehende zusatzliche Verkehr muss ja wohl tiber eine StraBe erfolgen, die von den Anliegern B4 Ost abgerechnet wurde
und deren Folgekosten wieder auf diese Anlieger zurlck fallen.

Durch den, fur den Autoverkehr geschlossenen Bahniibergang, entsteht zuséatzliches Verkehrsaufkommen und soll jetzt noch zusatzlich
verstarkt werden?

Ein "Kleinstpark" anstelle des Bahnhofgebéudes bringt sicher nicht nur Erholungswert. Er kénnte auch Anziehungspunkt fir "Feiernde"
usw. werden.

Die Anwohner werden auBer Larm nicht viel Nutzen davon haben. Zur Erholung werden ja hauptséchlich die eigenen Gérten genutzt.
Und die Spielplatze im Gemeindegbiet werden schon heute nicht adaquat gepflegt. Wie soll dann die Pflege dieses Bereichs erfolgen?

Das Bahnhofgebaude ist ein markantes Gebaude und sollte erhalten werden (Wurden hier die Blrger direkt beteiligt?
Biirgerversammlung in Neuses?)

Diese Ausfiihrung ist nicht abschlieBend, sie stellt fiir mich nur einen kleinen Aspekt dar.

Bei zwei Fragen bitte ich noch um eine umfassende Antwort.

Aufgrund welcher Grundlagenwurdendas Gebiet und deren Abgrenzung festgelegt?

(Die Grenze des Gebietes nimmt einen seltsamen Verlauf. Sowohl im éstlichen als auch im westlichen Bereich)

Warum wurde das Grundstiick Kunigundenstr. 1 nicht mit einbezogen", obwohl es direkt betroffen ist, bereits bei den Planungen in
Neuses ausgeschlossen wurde und es sich hierbei auch noch um ein altes Fabrikationsgeldnde handelt?

Mit freundlichen GraBen

Monika Kaiser

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg ~ -2017-
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ISEK Ort Eggolsheim
VU Lindner / Bahnhof Eggolsheim

5.1.8

Zusammenfassende Tabelle der Hinweise aus der

Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit zum ISEK

und zur VU

Beteiligung Trager Offentlicher Belange
TOB und Offentlichkeit

Lfd.
Nr.

Datum

Tréager / Beteiligte

Hinweise

Bearbeitung

MaRnahmen in ISEK / VU

Hinweise
betreffend:
VU / ISEK

Stellungnahmen der Tréager
offentlicher Belange

11.10.17

ZWE Zweckverband zur Wasserversorgung
der Eggolsheimer Gruppe

Keine Bedenken gegen die

Hr. Stiihler,
Hauptstr.27 EGH

13.10.17

FWO Fernwasserversorgung Oberfranken

mit Bei muss erneute
(3m beidseitig der Rohrachse) diirfen keine

beigefiigt

FWO-Leitung D
Lei erfolgen. Auf
inwi werden. Leif

Hr. Engelhardt
SGlI/2.1

VU /ISEK

w

13.10.17

Reg. band Ober

Keine Ei

Hr. Krug,

16.10.17

ABD-Nordbayern

ISEK- keine Einwénde

Hr. Braun

16.10.17

IHK firr Oberfranken, Bayreuth

Keine Bedenken oder Einwande, telefonische Benachrichtigung an die Marktgemeinde

Hr. Lautner

18.10.17

Stadt Forchheim

Belange der Stadt Forchheim werden nicht berihrt

Fr. Malik

NMEIEIEFS

24.10.17

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Hinweise ISEK: 1. Beriicksichtigung der Geotope im ISEK analog zu den Bodendenkmalern
ware zu begriiRen. 2. Rohstoffgeologie: Es sind weitere Vorranggebiete fir Kies und Sand
bzw. Kalk und Dolomit in der Gesamtgemeinde vorhanden. (Anm.: die aber Gber das
Untersuchungsgebiet hinausgehen),

Hr. Scherm

ISEK: Textanpassung auf der Seiten 75, Hinweis auf Geotope
5.82, Ergénzung Naturdenkmaler S. 36. des ISEK-Berichts

ISEK

Hinweise VU: Vorsorgender Bodenschutz: Die Flursticke 1907-1909 und dariber hinaus
sind als Ackerflichen genutzt, weisen eine hohe natiirliche Ertragsfahigkeit auf (Ackerzahl
86) und sind damit sehr schutzwiirdig. Wenn ein Eingriff nicht vermieden werden kann,
sollte die Flachenversiegelung auf ein Minimum begrenzt werden

VU: Hinweis auf Stellungnahme S. 39, Erganzung des TOB S.52
des VU-Berichts

vu

27.10.17

Telekom Deutschland GmbH

Im L keine oder eit die fiir die

Sanierung sein kénnen.

Hr. Piilz

27.10.17

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF), Bereich Forsten, Bamberg,

Wald ist von den Planungen nicht betroffen, daher bestehen keine Bedenken.

Hr. Kreppel

02.11.17|

TenneT TSO GmbH, Bamberg

Hinweis auf Leif
abfragen, ein Lei

Keine Eif

bei geplanten

Hr. Wicht

02.11.17|

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Wasserversorgung qualitativ gut und zukunftssicher. Gewasserschutz: Abwasser Gber
geregelt, in Eggerbach ei !

soll so weit wie maglich auf éffentlichem oder privatem Grundversickern, Zisternen sind

daher vorzusehen. Oberflachengewdisser: Eggerbach: Gewdsser Iil. Ordnung, alle Anlagen

im 60m Bereich sind wasserrechtlich i i

am Eggerbach oder in der Ortsgestaltung sind nicht zu beachten.

Uber

Hr. Brem

ISEK

Gewasserdkologie: Okologischer Zustand unbefriedigend (v.a. bei Fischfauna,
nicht i

Betontrog ohne dkologisch wertvolle Strukturen, ohne begleitenden Uferbewuchs - daher

Defizite im Ortsbild, Bach nicht erlebbar. Gewéisserstruktur deutlich bis stark verandert.

MaRnahmen: Reduktion der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrige, Erstellung eines

[ fir die i im FWK 2_FO66 von allen

betroffen Gemeinden. Gewsserpflege- oder entwicklungsplan fiir die Gewdsser 3.

Ordnung im Gemeindegebiet liegt nicht vor.

westl. fiihrung, Wasserlauf in

ISEK: Auszug der Hinweise (Text der linken Spalte) auf S. 31 und
S. 61 des ISEK-Berichts ergénzt.

ISEK

02.11.17|

Gemeinde Altendorf

Keine Einwénde

Fr. Weinig

13

07.11.17|

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Niirnberg

Von Vorhaben nicht betroffen

Hr. Kanemann

14

06.11.17|

Landesfischereiverband Bayern E.V.,
OberschleiBheim

Zustimmung, wenn folgende Punkte beachtet werden: Sanierung des Eggerbachs sollte so
umfangreich wie maglich erfolgen. Der Eintrag von Bauhilfsstoffen sowie die Einleitung
von Niederschlagswasser sollten vermieden werden. Auf die Durchgangigkeit fiir
aquatische Lebewesen sollte besonders groRer Wert gelegt werden. Mit dem eventuellen
Bau eines Badesees wire ein Fischereirecht mit Hegeverpflichtung verbunden.

Hr. Krug

ISEK: Auszug der Hinweise (Text der linken Spalte) auf S. 61 des
ISEK-Berichts erganzt.

ISEK

15

09.11.17|

ADFC, Kreisverband Forchheim

Hinweise ISEK: Schaffung eines und

aus
verkehrsarmen StraBen), Verbindung Ortskern - Bahnhof ist wichtig, Schul- und
Arbeitswegfunktion, nérdlich der $t2264 Vorschlag zur Anlage eines FahrradstraBe
durchgangig unter Unterfihrung hinweg und bis $t2244 fortgesetzt.

Hr. Wessel

ISEK: Auszug der Hinweise (Text der linken Spalte) auf S. 58 und
85 des ISEK-Berichts ergénzt.

ISEK

Hinweise VU: Besondere Bedeutung fiir Radverkehr, Bahnhof mit wichtiger Funktion,
daher vor Lindergebaude und Bahnhof groBe Anzahl von Fahrradbastellplatzen mit
Maglichkeit zur Erweiterung vorsehen, moglichst hohe Verkehrsberuhgigung der

VU: Hinweis und Verweis auf den Anhang auf den Seiten 20, 22,
28, 32 des VU-Berichts

vu

Eisenbahn- und

09.11.17|

Behindertenbeauftragte, Landratsamt
Forchheim

Beachtung folgender Normen bei Ausschreibung: DIN 18040 Teile 1 bis 3, DIN 32984, DIN
32975, zur Aquirierung von Fordergeldern bei konkreten Bauvorhaben Stellungnahme
von Behindertenbeauftragten einholen

Fr. Eberlein

09.11.17|

Landesamt fiir D

Miinchen

Bau und ische Belange: keine Einwénde

Hr. Dr. Haberstroh

Hinweise ISEK: ische Belange: 9 im Anhang sind
nicht gelistet, Allgemeine Hinweise zum Erhalt und zum Umgang mit Bau- und

ISEK: Es wurden davon die 2 tatsachlich fehlenden Positionen
erganzt (D-4-6232-0139, D-4-6232-0357), Anderung der Anzahl
im ISEK Bericht, S. 35

ISEK

09.11.17|

Landesamt fiir D

Bau und ische Belange: keine Einwénde

Minchen

Hr. Dr. Haberstroh

Hinweise VU: ische Belange: Bei

im
Untersuchungsbereich der VU wird auf Grund der hohen Denkmaldichte mit dem
Auffinden von Bodendenkmalen gerechnet, v.a auf bislang unbebauten Flichen wie FLNI.
1903 bis 1914 sowie 1839/1 1840/1 und 1860 Gmkg. Eggolsheim. Weitere
itte sollten dies icht sind auf ein
reduzieren. Mégliche Verlingerungen der Umsetzungzeit Zeit fiir qualifizierte
wie U g oder sind im Vorfeld zu beriicksichtigen.

VU: Hinweis und Verweis auf den Anhang auf den Seiten 12 und
39im VU-Bericht.

vu

10.11.17

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle
Niirnberg

ISEK: Keine Bedenken, da von ISEK nicht beriihrt

Hr. Hieronymus

i

achverhalt beschrieben, keine Einwéande

25.10.17

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, AELF, Bamberg, 2.Schreiben

Hinweise ISEK: A) zu allgemeiner Hinweis und zu Kapitel 3.3: Im Hauptort Eggolsheim sind
insgesamt 12 landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Damit ist in Eggolsheim eine
Prigung B) zu Kapitel 2.7 und 5.2:
Landwirtschaftlicher Durchgangsverkehr ist als essentiell zu betrachten,
Maschinenbreiten bis 3,5m und Hhen von bis 4m. Fahrbahnbreiten unter 4,5m sind zu

deutliche landwir

vermeiden, r it aller landwir Anwesen st
sicherzustellen. C) zu Kapitel 3.3 und 6.4: Eine Nachverdichtung sollte prioritar verfolgt
werden. Auf eine Bebauung und V sollte auf

Grund der hohen Bodengiite und des bereits vorhandenen hohen Siedlungs- bzw.

méglicher

Verkehrsflichenanteils verzichtet werden bzw. genau gepriift werden.

Hr. Bauer

ISEK: zu A) Hinweis auf S. 77 im ISEK-Bericht mit Verweis auf
Anhang. Zu B) Es wird im ISEK von deutlich breiteren

mit6,0m Zu0)
Innenentwicklung werden im ISEK priorisiert, siehe
MaBnahmenplan unter 1.3, allgemeiner Verwes auf Anhang auf
S. 189 im ISEK-Bericht

ISEK

Hinweise VU: keine Hinweise
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ISEK Ort Eggolsheim

vu

Lindner / Bahnhof Eggolsheim

Beteiligung Trager Offentlicher Belange
TOB und Offentlichkeit

Hinweise
L,:‘:}' Datum Tréger / Beteiligte Hinweise Bearbeitung MaRnahmen in ISEK / VU betreffend:
VU /ISEK
21 10.11.17|Regierung von Oberfranken, Bergamt Keine Einwande: Hinweis auf 3 T: im von Fr. Mesereth
Nordbayern -
22 10.11.17|IHK fiir Oberfranken, Bayreuth, Bereich ISEK: Starkere Einbeziehung der Gewerbetreibenden in die Uberlegungen, der IHK Hr. Cordes ISEK: Hier zustzliche Stellungnahme nach bereits erfolgter
Recht, nachgereichte Stellungnahme gegeniiber gesuBerte Bedenken von ortsanséssigen Gewerbetreibenden zu telefonischer Benachrichtigung ohne Bedenken und Hinweise
und werden angefiihrt und an die Gemeinde vom 16.10.2017.
weitergegeben. Die im Beteili g pp
Gewerbe/Handel kam mangels Beteiligungswilliger nicht zu
Stande. Von Seiten der mitbetreuenden Projektgruppe
"Verkehr" wurden keine weitergehenden Hinweise zum Thema ISEK
Handel/Gewerbe eingebracht. Die Hinweise zum Verkehr sind an
den entsprechenden Stellen im Bericht vermerkt. Eine fachliche
Beurteilung der Verkehrssituation erfolgte tber das
Verkehrsgutachten. - Die Stellungnahme wird im Anhang
gelistet.
23 13.11.17| PLEdoc GmbH, Leitungsauskunft Von der Firma PLEdoc verwaltete Versorgungsanlagen sind von der geplanten MaRnahme [Hr. Baumeister-
Fremdplanungsbearbeitung, Essen nicht betroffen. Dazu Liste mit 9 Versorgern, bzw. Betreibern und da VU Gebiet Schmidt _
betreffenden Plan
24, 08.11.17| DB AG, DB Immobilien, Region Siid, ISEK: Grundsatzliches Einversténdnis zu den Zielen des ISEK, Bitte um Zusendung der Hr. Zielzki
Miinchen Abwagungsergebnisse -
VU: Grundstiicke der DB AG sind planfestgestellt, kein Hohheitsgebiet der Kommune.
Planungen und MaRnahmen sind zu melden. Es diirfen sich keine Auswirkungen auf
planfestgestellte Flichen ergeben. Bitte um rechtzeitige Kontaktaufnahme -
25 10.11.17|Staatliches Bauamt, Bamberg. Bundes- und sind von den nicht betroffen. Fir die Hr. Eichfelder
5t2244 liegen neue vor (siehe Schreiben) -
aus der
der & i
26 Schreiben von Biirgern vom 16.10.2017 1. StraBenbreite der HauptstraRe auf 6,00m soll nicht verengt werden. 2. Regelung des | Unterschriften von | Aufnahme der Hinweise in ISEK-Bericht, Hinweis auf Seite 151,
ruhenden Verkehrs in der HauptstraRe soll so belassen werden. Erhalt der bisherigen 125 Biirgern Abdruck im Anhang 8.15
Anzahl der Parkplatze. 3. Fahrbahn soll nicht gepflastert werden, auch nicht von Kleineren
Flachen. 4. In der HartmannstraRBe soll der Gehsteig am Bach erhalten bleiben und neu ISEK
gestaltet werden. 5. In der HartmannstraRe sollen die Senkrechtparker in der jetzigen
Zahl erhalten bleiben. 6. In der i stoRt die
EinbahnstraRenlosung auf Ablehnung.
27 Schreiben von Biirgern vom 10.11.2017 Es wird befiirchtet, dass durch Anderung der am . iften von [Aufnahme der Hinweise in ISEK-Bericht, Hinweis auf Seite 151,
HauptstraRe/St.-Martin-Str. nahezu der gesamte Durchgangsverkehr durch die St.-Martin-| 14 Biirgern Abdruck im Anhang 8.15
StraRe fiihren wird und somit eine Verkehrsmehrbelastung von 50 bis 70% entsteht. ISEK
28 Schreiben vom 14.11.2017, Fam. Monika | Fragen und Hinweise: 1.Nicht ausreichende Informationen zu VU und Laufzeit, 2. Erhalt  |Fr. Kaiser Zu'1.: VU erfolgte nach den gesetzl. geforderten Zeiten fiir
Kaiser Bahnhof, Beteiligung, 3. Verkehrsbelastung, Belastung des Steuerzahlers, 4. Kleinstpark Bekanntmachung und Auslegung. Vorstellung im
am Bahnhof, 5. des Sanier i von Kuni 1, Mar erfolgt. Ziigige . auf Grund
fordertechnischer Belange. Zu 2.: Hist. Bedeutzung des Bahnhofs
im Text gewirdigt, Erhalt auch vorgeschlagen, siehe dazu
Leitbild u. Entwicklung S. 44 und Ablaufszenarion S. 45., weitere
Beteiligungen der Anrainer und Nachbarschaft
(Standortkonferenz) dort vorgesehen. Zu 3.: Seit Wiedernutzung
von Lindner etws mehr Verkehr auf EisenbahnstraRe moglich,
Durchgangs- und Schleichverkehr auf Bahnhofstr entfallt
komplett. Zu 4.: Nutzung als Pocketpark als Vorschlag, w
Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen der vielen Nutzer des
Linderareals (Schiiler, Angestellte, Géste etc.). Zu 5.: Fiir bessere
Betrachtung und Beurteilung wurde um die beiden
Hauptsanierungsfalle Lindner und Bahnhof ein gréReres
als Sanier gezogen. Die
sich aus Griinden auf
Flichen der Gemarkung Eggolsheim. Es wurden weitere
sanierungsrelevante Areale dariiber hinaus aufgenommen (siehe
SWOT-Analyse 5.43 und Rahmenplan).

Keine Einwande, Hinweise, Bedenken

Allgemeine Hinweise

Konkrete Hinweise

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg

-2017-
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5.2

Quellen- und Literaturverzeichnis

Bayerisches Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr

http://www .stmi.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Denkmalviewer Bayern
http://geoportal.bayern.de/bayernatias-klassik/

Statistik kommunal, Bayerisches Landesamt fUr Statistik

https://www statistik.bayern.de/regionalstatistik/00545.php

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Denkmalliste Eggolsheim
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen Neuses a.d. Regnitz

BUro fUr Heimatkunde & Kulturlandschaftspflege, Morschen, Mai 2015

Planen mit System, VitalitGtscheck 2.0, L&ndliche Entwicklung in Bayern,

Bayerische Verwaltung fUr Landliche Entwicklung, MUGnchen

Historische Landkreiskarten, Topographisches Archiv des Bayerischen Vermessungsamtes
Bilder aus dem Bildarchiv des Marktes Eggolsheim, Marktverwaltung, Markt Eggolsheim
Markt Eggolsheim, Internetseite: www.eggolsheim.de

Vitalitdtscheck 2.0 zur Innenentwicklung, Ergebnisprdsentation 26.04.2016,

BUro ifuplan MUnchen

Ausbaustrecke Nurnberg-Ebensfeld Bauabschnitt Forchheim,

DB ProjektBau GmbH, NUrnberg, Oktober 2014

DB-Ausbaustrecke NUrnberg-Erfurt, Verbesserung des Larmschutzes im Bereich
Eggolsheim, IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, 12/2016

Erweiterung Bahnhofssiedlung, Bebauungsplan Konzeptstudien, Buro Wittmann, Valier
und Partner GBR, Bamberg, August 2017

Dorferneuerung Neuses a.d.R., ALE Oberfranken, Vorstellung der Entwurfsplanung,
Sonja Pelz-Lindner, Landschaftsarchitektin / Bamberg und

ish - IngenieurbUro Sauer+Harrer GmbH, Eggolsheim

Integriertes ldndliches Entwicklungskonzept Allianz Regnitz-Aisch, BUro Wittmann, Valier
und Parther GbR/Bamberg, Buro Planwerk/NUrnberg, Team4/Nurnberg, Wirzburg,
September 2016

Die Ludwig-Sud-Nord-Bahn, Ulrich Kahle in: Jahrbuch der Bayer. Denkmalpflege, Bd. 34,
Minchen, 1980

www.bahnrelikte.de

www.wilhelmwagenfeldleuchten.de

Google, www.google.de,

wikipedia, www.wikipedia.de

Bildrechte der Aufnahmen und Grafiken

(falls im Bericht nicht abweichend davon gesondert aufgefGhrt):

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, Altdorf b. NUrnberg
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5.3 Flurstucksbezogene Datenblatter
(nur fUr den internen Gebrauch)

Markt Eggolsheim: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Lindner/Bahnhof Eggolsheim
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmuller GbR, Altdorf bei NUrnberg ~ -2017-
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VU Lindner/Bahnhot Eggolsheim

Rahmenplan

| Sanierungsrelevanter MaBnahmenbedarf
| Hoher sanierungsrelevanter MaBnahmenbedarf

FIGchen mit Sanierungs- und Entwicklungsbedarf

D Nachverdichtung méglich

Qo GrUnbereiche, Pocketpark

Sitz- und Erholungsflédchen

Baumtor, Baumgruppe

Parkplatze
s & FuBwegefUhrung

//f' Entwicklungsrichtung, Nutzungserweiterung

Bahnlinie
@ Aufenthaltsfidchen, Naherholung, Pocketparks
@ Begrinung Eingé&nge, Baumtore, Beleuchtung
@ Information und Orientierung zum Markt Eggolsheim
® Modernisierungsgutachten fir Areale
@ Planung Freifldchen Lindner

Ubernahme der Plangrundiage von Biro Adler & Olesch, NUrnberg
(Quelle: Markt Eggolsheim)

Planung Wendeschleifen, P+R Parkpldtze
(Quelle: Markt Eggolsheim)
© Vorschlag Baugebiet, Konzept 1A

Ubernahme der Plangrundiage von Biro Wittmann, Valier & Partner GbR,
Bamberg (Quelle: Markt Eggolsheim)

= Jntersuchungsgebiet VU

-—e—e—e— SANierungsgebiet (Vorschlag)

Rahmenplan

MaBnahmenbedarf und Entwicklung

Stand: Oktober 2017
MaBstab: 1:1000 (Format DIN A1)

Meyer = Schwab = Heckelsmiiller

Biiro fiir raumliche und soziale Stadtplanung
Ml = '
. [~ ol A e N 0 S
90518 Altdorf b. Nbg., BahnhofstraBe 2, Tel: 09187-9215760, Fax: 09187-9215761




