PRAAMBEL

Der Markt Eggolsheim erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsbegleitgrin

4. Flaichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen

(§ 9 Abs.
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1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke (nicht standortgebunden)

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Regelbeispiel A:
EG + DG; SD 30°-48°; Traufseitige Wandhohe 4,5 m; Firsthohe 9,5 m

DN: 30-48°

FH
9.50

Regelbeispiel B:
EG + 1.0G; SD, 5°- 30°; Wandhohe 6,50 m; Firsthéhe 8,5 m

DN: 5-30°

1.0G
EG

FH
8.50

Regelbeispiel C:
EG + 1.0G; PD, 5°- 30°; Wandhohe 6,50 m; Firsthéhe 8,5 m

DN: 5-30°

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.  Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 23.06.2020
wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.07.2020 bis 28.08.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 23.06.2020 wurde
mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2020 bis 28.08.2020 6ffentlich
ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

4. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.09.2020 den Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.09.2020
als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Eggolsheim, den ..............cccccceeee

Claus Schwarzmann
Erster Blrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am .............ccccccccoo....
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Markt Eggolsheim, den ................ccccceee

Claus Schwarzmann
Erster Blrgermeister
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B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und D. Hinweise ’_:\\//
dor baulich ] ] Gestaltungsfestsetzungen 1.  Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. oo Wt Weigelshoten
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB un 1-15 BauNVO . N T s
11 Allgemeines Wohnaebiet (§?4(§BauNVO) 38 ) 1. Wohngebaude 2. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. W\
' gen 9 . . . . 11  Gebsudef in Zisternen) und fir die Gartenbewéasserung oder eventuell fur die Toilettenspiilung zu W Sthifnaidel
Gemal3 § 1 Abs. 4 ynd Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § :!'5 BaUNV_O wird ) ebauadetorm . L . . . verwenden. Die GroRe der Auffangbehélter sollte pro 100 m? Dachflache 2-3 m3 nicht N
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen An- und Vorbauten sind zulassig, missen sich aber dem Hauptbaukorper unterordnen. unterschreiten. \
im Plangebiet nicht zulassig sind. 1.2 Dachform Hauptdach 3. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: \
2. MaR der baulichen Nutzung Satteldach, Zeltdach, Walmdach, versetztes Pultdach (kombiniertes Dach), Flachdach. Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze ) -f
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Der Dachvorsprung an der Traufe max. 40 cm, am Ortgang max. 30 cm. Geholze lber 2,0 m Hoéhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze *ﬁ!
2.1 Zahl der Voligeschosse: Maximal Il Vollgeschosse zulassig. 1.3 Dachneigung Hauptdach 4. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des ~Bebauungsplanes ist eine Neuses\
) Die Neigung darf zwischen 0° und 30° betragen, bei Bauweise 1+D mit 2. VollgeschoR denkma_lrechtllche Erlf_zlubnls gem. _Art. 7.1 BayDSchG notwendig, d__le in einem elgenstgnd|gen d.Regnit2,
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4 (88 16, 17 und 19 BauNVO) im Dach hoR und Wandhsh ter 4.5 m bi 48° Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. 3
) Im Dachgeschols una VWandhohe unter 4,5 m DIS max. 48", Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen \! Eggolsheim
2.3 Geschol¥flachenzahl GFZ: 0,8 (88 16, 17 und 19 BauNVO) 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
2.4 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit nicht glanzend Eviﬁ;annnUkS";:'nSC%fﬁ;jgzi;’c”h"eeréuogo'lggdiir;m%?gfr- 'éﬁre%eesr?rgtef:rSth”uﬁrznaéﬂegBeaggggfgt \/, A\
Die Wandhohe darf max.6,5 m betragen, die Firsthbhe max. 8,5 m, bei Bauweise I+D und/oder engobiert zu erfolgen. Gauben sind nur beim Satteldach bei Bauweise 1+D insbesondere Art' 7 Abs. 1 ugnd Art. 8 Abs. 1 und 2 9 Y ' NS W Raysrnt
(2. VollgeschoR im DachgeschoR und Wandhohe unter 4,5 m) bis max. 9,5 m. mit 2. VollgeschoB im Dachgeschof und Wandhohe unter 4,5 m zuléssig. o ' ' ' R _ o _ ‘ A
Gemessen wird die Wandhohe von der fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodenoberkante 15 Fassadengestaltung 5. Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen. 8 / \
(EFOK) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/Oberkante Dachhaut. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (2.B. Klimageréte, Abluitfiihrungen, { %
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf maximal 0,35 m tber dem ) . . . . Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen Y
natiirlichen Gelande liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante straRenseiti disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An-und Nebenbauten sind fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: \ \
gen. gsp 9: gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen. tags (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A) \
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen _ ) _ S _ nachts (22.00-06.00 Uhr): 40 dB(A) a\ {
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) 16 ge' Ir?o_p%elhl?usern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich: Dachneigung und Einzelne haustechnische Anlagen sind so auszulegen, dass der von ihnen verursachte / < Rettern
3.1 Offene Bauweise. Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig. acheindeckung. ?gurteirI]ungspegel die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA Larm nicht | I\ %, /
2.  Garagen und Carports Uberschreitet. [ S 3 %
3.2 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO 8 \U/R & —~
g ® ) _ o 7. Zum Schutz der Artenvielfalt von Insekten ist auf eine insektenfreundliche Straenbeleuchtung —— I| = S\ : , "
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf stra3enseitig nicht zu achten. O N/ Bammersdori .
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréBenmafiig nicht beschrankt werden. i \ . W/ T J
' - . " . . . . Py ] Jagershurg | 5
aulRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen zulassig. Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen mind. 5 m, bei Carports mind. 3 m. fh—\ I
© Bayerische Vermessungsverwaltung
4 Planunaen. Nutzunasreaelungen und MaRnahmen zum Schutz. zur Pfleae und 2.2 Dachform bei Garagen: alle Dachformen, Flachdacher sind zu begrinen. Bei
' Jur Entgvicl;lun de? Lar?dschgft (§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs ’6 BauGBg) grenziubergreifenden Garagen besteht Anpassungspflicht bzgl. Dachform. MalRgebend
9 ' e : ist die zuerst beantragte Garage
4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen 3. Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind

Pro Baugrundstiick tiber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder
Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen.

Im Bereich des Pflanzgebots fur Baum-Strauchhecke ist je nach Lage der kiinftigen
Bauflachenzufahrt eine mind. 5 m lange 2 reihige Hecke aus heimischen Gehdélzen zu
pflanzen sofern die bestehende Hecke nicht erhalten werden kann.

4.2 Flachen mit Begriinungshindung
Hier sind freiwachsende Hecken aus heimischen Laubstrauchern und/oder Obstbaume
(mind. Halbstamm, Pflanzabstand max. 8 m) zu pflanzen. Nebenanlagen sind bis
max.12 gm zulassig.

4.3 Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden
Es sind freiwachsende Hecken zu erhalten. Riickschnitt oder Stockhieb einzelner
Gehdlze sind zulassig.

4.4 Kies- und Schottergarten tiber 10 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sowie
Nadelgehdlzhecken sind unzulassig.

4.5 Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Baufeldberaumung fir
die ErschlieBungsstraf3e ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.

4.6 Garagen mit Flachdach sind zu begrinen.

nur in transparenter Ausflihrung bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
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Markt Eggolsheim
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