111, LUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART_DER BAULICHEN NUTZUNG:
. - BAUGESTALTUNG:
85 Abs. 2 Ne1. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB: §§ 1bis 11 BauNVO) i’%‘WA’:‘E Bauliche Anlagen im Sinne des §23 Abs.5 t'ier BauNVO0 sind
§ o . WEVV LAy auflerhalb der iiberbaubaren Fiichen nicht zuldssig. Die Fin-
{§ 4 BauNvD) _ halh_mg der Abstandstliichen muf} nach Art. 6 BayBO
(5 BauNvO] gewadhteistel sein.
’ Fiir alle Hauptgebiude sind Satteldicher mif .einer Dachriei-
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gung von LS5+ 5°  festgesetzt. - .
1§5Abs2Nr. 1.§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO) Die Dicher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in den Farben,
: rot bis rotbraun einzudecken.
[Al Zaht der Vollgeschesse, (2] I Kniesteck - bis 0,50 m - zugelassen. Liegende Dachfidchenfenster
+ diirfen eine Grope von 1,2 qm nicht iberschreiten. ‘
Erdgeschof} u. Dachgeschop I D :
Die Baukiirpe'r miissen durch natiirtiche Materialien und
Sattetdach 455" . | Kniestock bis 50 cm Farben geprigt sein, Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk,
DachgeschoBausbau maglich | Sichtbeton sind in gedeckten Farben 2y gestalten,
Firstrichtung = GARAGEN:
22 Geschof}flichenzahl GFZ - —-—Q‘S——' _ Garagen misssen sich dem Hauptgbiude unterordnen urd
sind diesem anzugleichen . Als Dachform ist nur Satteldach
24 Baumassenzahl BMZ —_——— zuliissig, -
3 1 GRZ __0,3___._ Garagen aus Wellblech 0.3, sind unzuldssig. Bei Bauten auf
25 Grundfichenzah der Grenze ist der Besitzer berechtigt die Errichtung und
den Unterhalt dér Grenzmaver vom Nachbargrundstiick aus
3. BAULINIEN - BAUGRENZEN vorzunehmen. Wird nur eine Garage gebaut, ist diese an der
19 Abs.'1Nr. 2 BauGB: §§ 22 u. 23 BauNVO) Grenze zu errichten.
ise.Einzel- u. Doppethiuser zulissi
3 Offene Bauweise.Einzel- v. Doppethiuser zulds : - Garagen auf der Grundstiicksgrenze miissen einheittich
33 ‘Baulinie ——— ) gestaltet werden, Eine Abgrenzung durch Zaun oder Ketle
’ _ im Bereich des Staurauines an der Grenze vor den Garagen
EXS Baugrenze e ist nicht zuldssig,
' " GB) Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren GrundstiicksHichen
VERKEHRSFLACHEN (8§ Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 Bau - bzw, auf den im Plan festgesefzfel:, f;-l'a"fhgn tztﬁl;afs!::,ig.
afen 3 . Stellptitze: Jo Wohneinheit sind auf dem Grundstiick 15 Stel platze zu er-
o Strapeqverkehrsfischen ’ richten, mind. jedoch 2 St {Aufrundung bei ungerader Amahl, _
6.3 . Strafienbegrenzungslinie S Die Fliche zwischen Garage und Sffentlicher Verkehrsfische
) darf nicht eingefriedef werden. Der Stauraum mup mind.
" . ' 5.00m betragen.
1. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN : :
[§5 Abs. 2Nr. & undAbs. &; § 9 Abs. 1Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGBl @ EINFRIEDUNG:
Die Einfriedung der Grundstiicke darf die Hihe von 1.00m .
8 FUHRUNG_OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN OK. Strafle - einschl. Sockelhthe, max, 0,30 m - nicht Giber-
' UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN : -steigen. Entlang der Strafe sind Holzzdune und Naturhecken

zugelassen, Abstand zur Strafle 050 m,
(§5Abs. 2Nr. 4 und Ahs. &, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs 6 BauGB ) g9 1 n

Entlang der Strafle sind Einfriedungen im Verlauf der mit
xxxxxxx gekennzeichneten Linien 2uldssig, oder im Abstand
von 0,56:m von der Fahrbahnkante. An der Fahrbahnseite wird
nur senkrechter -Holzlattenzaun zugelassen, _

An den Riickseiten der Grundstiirksgrenzen sind ansonsten
Maschendrahtziune 2ugetascen.

Abwasserleitungen geplant
- Abwasserleitungen bestehend

9. GRUNFLACHEM

" (§5 Abs. 2Nr. S u, Abs. &, § 9Abs. TNr. 15 u.Abs. 6 BauGB )

10.3 Umgrenzung der Fliche mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
{§5Abs. 2Nr. Tu. Abs. 4, § 9 Abs.1Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB )

AUDENANLAGEN:

Die Gelindehdhen der Auflenantagen sind an die Hihen
angrenzender Wege bzw. die Hohe des Nachbargrundstiicks
anzugleichen.

Besteh, 20-KV-Freiteitung mit von der Wohnbebaiung freizuhaltendem
Sthutzstreifen,  Es is beabsichtigt im Bereich der Bebauung die
Leitung zu verkabeln, Bis dahin. ist der Schutzstreifen von Wohnbe-
bauung freizuhalten,

3. ANPFLANZUNG / ERHALTUNG MHangseitig ist FOK. max. 0.30m iber natiirlichem Gelinde
1§ 9 Abs. 1Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB ) . 2ulissig. Die Trauthohe darf Talseitig eine max, Héhe von
3.50m nicht iiberschreiten,

Die Auffiitung iiber 0.5m Gber dem vorh. natbrlichan Gelidnde
ist unzuldssig. Stitzmauern an den seitlichen und riickwirfigen
Grunstiicksgrenzen sind bis 1.00 m Hahe im natiirl, Gel. zulissig,

-

Biume / Buschgruppen geplant .

Biume I Buschgruppen bestehend DOie nach Ma[lgabe des Straflenprojektes erforderlichen

Béschungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach

' Art.2 BayStr. WG zu dulden. Die Boschungen verbleiben
Biume / Buschgruppen Entfernung ' im Besitz des jeweiligen Grundstlickseigentiimers.
* Pflanagebot fir Biume und Busthgruppen:  Auf Jedem Baug-undstiick milssen unter Enbezietung. IMMISSIONEN:
der zu echdlenden GbsTh3ume 325 standortgerechte B3me gepfianat brw; erhalten werden p S . " e .
Zur offenen Landschaft hin Nordseite/Westselte] des Baugebietes) ist en Grinstreifen(30m Breite) ' Landwirtschaftliche Geruchseinfliisse durch die vorhandenen tandwirt-
anzdlegen und mit B3umen und Bilschen zu bepflanzen - . schaftlichen Betriebe knnen nicht ausgeschlossen werden..
15, SONSTIGE DASTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN - . BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN:
153 Garage (§ 9 Abs. I1Nr. 4 ) ) Falls beim Strafienausbau Béschungen und Stiitzmauern
] _ ) erforderlich werden, sind diese von den Anliegern auf threa
15.5 Leitungsrecht (9 Abs. INr. 21 BauGB) R i Grundstiicken zu dulden. Das gleiche gilt ‘fiir die Betonriicken-
i dei ' e i,
15.8 Freizuhaltende Sichtflichen an Strafenkreuzungen und : :r;z:rr‘u ::’c';] F:]?:rael::f:iscs_hurngen Entschidigungsanspriche
Einmiindungen { § 9 Abs. 1Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB) : ;
Umz&unungen und Bepflanzungen max. 0.80 m ii. OK Str 3fle

15.13 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 1Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

15.14 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
(§1Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVD )

ElNGRUNU!\JG:

Die nicht Giberbaubaren Grundstiickstlichen sind durch
einheimische und standortgerechte Einzelbiume und
Buschgruppen zu gliedern, '

. : Entlang der Abgrenzing des Baugebietes ist ain Pflanzgebot
. pesrand von Wohngebiuden [:212] mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Biumen und
Nebengebiud Baumgruppen der patentiell natiirlichen Vegetationen als” .
engebiuden Sichtschutz bzw, Ubergang-aur freien Landschaft ayt eine
_ [ Breite von 300 m festgesetzt. Vorhandene Biume und SPriucher
2 Flurgrenzen bestehende —_— sind nach méglichkeit zy erhalten.
aufzuhebende e :'
neu vorgeschlagene —_———
3. Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN , '
L. Die Planuntertage und die Hihendarstellung im BP beruht auf

Vergroflerung aus dem Mafistab 1:5000 in den Mafistab
1:1000, sie kann daher pur Richtlinie tir die tatsdchlichen

Verhiltnisse sein. Dje genauen Mafle und Hohenverhiltnisse
sind vor einer Ranntannnn 30 et oed fran, L.



