C. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom  24.09.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am  19.12.2002 ortsiblich bekannt gemacht.

Eine Vorgezogene Burgerbeteiligung zum Vorentwurf erfolgte vom  16.05.2002  bis
09.10.2002.

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange erfolgte nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB ab
dem 05.02.2003 mit Fristsetzung zur Abgabe von Stellungnahmen zum  07.03.2003.

Gleichzeitig wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom  Jan. 2003 mit
der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  20.02.2003 bis einschl.
21.03.2003 6&ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
13.02.2003 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauunsplan entspricht nur zum Teil den im Adchennutzungsplan festgelegten
Flachen. Deshalb bedarf es einer Genehmigung des Landratsamtes Forchheim.

Der Bebauungsplan wurde am 15. MAI 2003 dem Landratsamt Forchheim,
Diens‘sTelﬁAﬁbﬁHonnstodt vorgelegt und mit dem Schrelben
vom genehmigt. LLandratsamt Forchheim
Dienststelle Ebermannstadt gez. Goller
Oberverwaltungsrat
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Der Gemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom ¢ die
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A Festsetzungen als Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§1 bis 11 BauNVvO)

3WE

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Anzahl der Wohneinheiten maximal 3 WE pro Baurecht

2. MaB der bauliche Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35

i/

GR150 m*

TH

TH 3,80
TH 3,80/6,50

OK 360,00

Grundfldchenzahl GRZ als Héchstgrenze fir die Bebauung (§ 19 BauNVO)

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse, wobei das Zweite ein ausgebautes
Dachgeschoss, das Dritte ein ausgebautes Untergeschoss ist.

Maximal zuldssige Grundfléiche 150 m? pro Wohngebdude, Einzelhaus.

Maximal zuldssige Traufwandhéhen (§ 16 Abs. 2 BauNVvQ),
gemessen von OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachfliéiche mit AK
AuBenwand. Bei Pultdach gilt der niedrigere Dachanschluss als Traufwand.

Bei Wohngebd&uden mit Il {I+D) Vollgeschossen max. 3,80 m;
bei Wohngebduden mit (Il {I+U+D) Vollgeschossen max. 3,80/6,50 m;
6,50 m sind nur an der hangabwarts liegenden Gebdudetraufe zuldssig.

Héhenlage der Gebdude als Mindest- und HéchstmaB, durch Festlegung der
NN-RohfuBbodenhéhe, des der ErschlieBungssiraBe zugeordneten Geschosses.
Dies kann je nach Anzahl der Vollgeschosse das EG oder UG sein.

Zuldissig sind Abweichungen von der angegebenen NN-H&he bis +/- 0,25 m.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

/2\

offene Bauweise, nur Einzelh&user zuldssig

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)}

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Hauptfirstrichtung fir Gebdude mit Sattelddchem, bei doppelter Angabe sind
beide Richtungen zuldssig.

Bei Gebdauden mit Pultdéichern ist abweichend von den Planzeichen nur eine
hangparallele Ausrichtung der Dachtraufe entsprechend dem zutreffenden
Planzeichen zuléssig.

Umgrenzung von Fiéichen fOr Nebenanlagen, Garagen und Nebengebdude
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB), soweit sie nicht innerhalb der Baugrenze
ermichtet werden.

Mindestabstand dller Garagen vom Rand der éffentlichen
ErschlieBungsstraBe 5,00 m.

AbstandsflGchen
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen {nach Art. 6 BayBO)
sind zu den Nachbargrundstiicken oder Abgrenzungen einzuhalten.



4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB)

> H o

FuBgéingerbereich {§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB})

Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB})

</

Einfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

[>]

Private Fi&ichen mit Einfriedungsverbot, Emichtung von Carports unzuldssig.

5. Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Ableitung aller Oberflédichenwdésser aus Dachfldchen und Belagsfldchen der
Einzelanwesen in die nachfolgend bezeichneten &ffentlichen Einrichtungen zur
OberflachenwasserabfUhrung und Versickerung.

Umgrenzung von Fléchen fUr die Regelung des Wasserabflusses,
; a Oberfiichenentwdsserungsgrében und Rigolen.

Mit Leitungsrecht belastete Fidchen auf Privatgrund, fir Entwdsserungsgraben
T oder Rigole zur Ableifung und Versickerung von Oberfldchenwasser aus dem
Grundstick und anschlieBenden Grundsticken.

Bemessung der Entwdsserungseinrichtung nach den angeschlossenen
Bebauungsfldchen und Vorgaben des WHG.

Emichtung der Anlage im Rahmen der &ffentlichen ErschlieBung, Unterhalt
und Pflege durch den Grundsticksbesitzer.

6. Grinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grinfléiche

Offentliche Grinfiéiche




7. Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Ausgleichs-
fldche

TypA

Ausgleichs-
fidche

Typ B

O,

O

Geholzstreifen erhalten,
Erhaltung und Pflege vorhandener Streuobstflichen und Hecken
mit wertvollem, dlteren Gehdlzbestand.

Umgrenzung von Fldichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 und Abs. é BauGB),
Fidchen mit MaBnahmen zum Ausgleich nach § 9 (1a) BauGB

Anlage von Streuobstwiesen und Obstgdrten auf vorhnandenen Wiesenflichen.
Verwendung von geeigneten alten Obstsorten nach einer Sortenliste der Unteren
Naturschutzbehorde LRA Forchheim. PflanzgréBe min. H 2xv, oB, 8-10,
Kronenansaiz in min. 1,80 m Héhe,

Pflanzung bzw. Erhaltung von min. 1 Streucbsthochstamm pro 100 m2.

Abstand der Pflanzen untereinander 8 bis 12 m.

Bauliche Anlagen sind in den Fléichen unzul@ssig.

Unzuld@ssig sind Einfriedungen und Abgrenzungen privater Fi&chen untereinander,
zu offentlichen FiGdchen sowie zu land- und forstwirtschaftlichen FiGchen.

Neben Obstgehdlzen kommen auch Wildobstarten, wie Nussbaum oder
Speierling, in Frage. Pflege als 2-schlrige Mahd ist verpflichtend.

Die in der Begrindung aufgeflUhrte ErlGuterung zur naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung ist als Hinweis Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ableitung der Oberfldchenwasser Uber offene Grében, Rickhaltungen und
Verndssungsmulden, als &ffentliche Grinfléiche und Ausgleichsflidche

fUr entfallende benachbarte Vernéissungsbereiche der vorhandenen Wiese.
Bepflanzung mit Schwarzerle und Kopfweiden.

Extensive Pflege als 2-schirige Mahd, keine DOngung.

Vorhandene Obstbdume erhalten.

Unzuldssig sind Abgrabungen und Auffillungen im Wurzelbereich bezogen auf die
nach Plandarstellung durch die Baumkrone bedeckte Fidche auBerhal der
ausgewiesenen Baufelder.

Durch Abgrabungen oder AuffUllungen beeiniréchtigte Baumwurzeln sind
fachgerecht nach RAS LG 4, der Forschungsgesellschaft fir das StraBenwesen,
Arbeitsausschuss Landschaftsgestaliung zu behandeln.

Unzuléssig sind KronenrUckschnitte Uber das fur Obstbdume Ubliche
PflegeschnittmaB hinaus.

Baum anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer Pflanzliste.
Die Pflanzstandorte kdnnen um +/- 5,0 m verschoben werden.

Pflanzung von min. einem Laubbaum oder Obstbaum auf Privatgrund pro 150 m?
GrundstUcksfléiche als GrundstUcksbegrionung einschlieBlich derim Plan
dargestellten BGume als Pflanzbindung.

Generell unzul@ssig sind fremdidndische Nadelgehdize wie z.B. Thuja.



Exemplarische Pflanziiste:

Alle in den Festsetzungen genannten Baume und Stréucher sind an

der potentiell

natUrichen Vegetation orientiert, oder seit langem

kultivierte Baumarten.

GroBkronige Bdume
PflanzgréBe: 3 x v mit durchgehendem Leittrieb, StU min, 16- 18 cm

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula - Birke

Fagus silvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Populus fremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Kleinkronige BGume
PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v, StUmin 12- 14 cm

Acer campestre - Feldahom

Crataegus laevigata - Weilidorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica 3 Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Sdlix alba - Silberweide als Kopfweide
Obstbaumhochstamme

PflanzgréBe: Hochstamm 2xv, oB min. 8- 10cm
Baumarten nach exemplarischer Pflanzliste des LRA Forchheim,
Untere Naturschutzbehorde. Verwendung von alfen Obstsorten.

8. Einfriedungen  zulassig sind:
Holzlattenzdune, Metaligitterziune und Metalistabzdune, sockellos, mit
senkrechter Ausrichtung, max, 1,30 m hoch sowie geschnitiene und
freiwachsende Hecken.
Nur an seitlichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenzen sind hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune, sockellos, max. 1,30 m hoch, zuldssig.

9. Gestaltung der Baukorper
Décher der Haupt- und Nebengebdude

Dachform/Neigung:

Dachdeckung:

Kniestbcke:

Dachaufbauten:

2uldéssig sind Satteldacher (SD) mit Dachneigungen von 28-51°
und Pultdécher {PD) mit Dachneigungen von 6-16 °

Zuléssig sind ziegelrote bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine und
extensive Dachbegrinung. Zusaiziich bei Pultddchem zulssig
Blechdeckung mit Blechdachbahnen, verzinkt, aus Kupfer oder
ziegelrote bis rotbraune Férbung.

Kniestdcke manx. bis 50 cm H8he, gemessen von der fertigen
FuBbodenoberkante bis zur Dachspamrenunterkante an der
AuBenwand sind zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig;

Zuléssig sind:

3 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,50 m AuBenbreite;
2 Dachflachenfenster je Dachseite, GroBe max. 1,00 m?

1 Zwerchgiebel auBenwandbindig, Breite max. 3,50 m;
Abstand zur Giebelwand min, 2,50 m;

Solarkollektoren und Solarzellen in der Dachfléche sind zuldssig.
Absténde der Elemente min. 80 cm zu First, Dachtraufe, Ortgang,

Dachavufbauten und

Dachfenstern.



10. Garagen, Nebenanlagen

Garagen sind zul@ssig innerhallb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufelder.
Garagen und Nebengebdude nach Artikel 7 Abs. 4 BayBO dUrfen
genehmigungsfrei als Grenzbau emichtet werden. Die Erichtung von Carports nach
Artikel 7 Abs. 4 BayBO wird genehmigungsfrei zugelassen.

Anzahl der Stellpldtze min, 1,5 Stellplétze pro Wohneinheit.

Bei ungerader Zahl wird die Stellplatzanzahl aufgerundet.

Stauraum min. 5,0 m zwischen Garage und StraBenrand.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind profilgleich bezUglich Trauf- und
Firstanschluss auszubilden.

Mullbehditerstandorte sind hinter der Einfriedung oder am Haupt- bzw.
Nebengebdude zu integrieren.

Wintergdrten dirfen pro Gebd&ude nur an einer Hausseite die Baugrenze bis max.
2,0 m Uberschreiten.

B Hinweise

OberflGchenwdsser

Anfallendes Oberléchenwasser aus Dachfléchen und Belagsflichen soll soweit es
die Bodenverhdltnisse erméglichen in den Grundsticksfléchen durch geeignete
RUckhalte- und VersickerungsmaBnahmen wie Regenwasserzisternen, Graben,
Sickermulden, Rigolen u. a. verbleiben.

Wasserwirlschaft

Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Die GrundstUcksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff} erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichemn.

Landwirtschaft
Aufgrund der im Westen und Norden angrenzenden landwirtschatftlichen Fidchen

missen zeitweise bewirtschaftungsspezifische Larm- und Geruchsbeldstigungen
hingenommen werden.

Archdologische Funde

Aufgefundenen Bodendenkmdler sind unverziglich der Arch&ologischen
Aussenstelle fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96177 Memmelsdorf, Telefon:
095174095 - 0, Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz), sowie unveréindert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung
{Art. 7, Abs. | Bayerisches Denkmalschutzgesetz).
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