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1. Ziel der Aufstellung der Flichennutzungsplan-Anderung

Anlass flr die Anderung des Flachennutzungsplanes Eggolsheim ist die Aufstellung der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Schottwiesen Ost",
Markt Eggolsheim.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes "Schottwiesen Ost", Markt Eggolsheim, wird die rechtliche
Grundlage zur Ausweisung eines Gewerbegebietes geschaffen.

Das Plangebiet der Flachennutzungsplan-Anderung liegt in der Gemarkung Eggolsheim,
am Ostlichen Rand des Ortsteiles Neuses.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung sollen auf etwa 0,21 ha neue Gewerbefldchen
am Westrand des urspringlichen Plangebietes "Schottwiesen Ost" entstehen, die durch
eine mittlerweile errichtete 6ffentliche StraBe ("Bahnhofstrae") erschlossen werden.

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand von Eggolsheim sudwestlich der
Bahnhofssiedlung Eggolsheim in der Gemarkung Eggolsheim. Es sollen Flachen flr ein
Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Zur Anpassung der Darstellungen im Flachennutzungsplan hat der Marktgemeinderat
Eggolsheim ebenfalls in seiner Sitzung vom 25.04.2023 beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan vom 18.07.2001 zu &ndern.

Entsprechend den geplanten Ausweisungen der o. a. Anderung und Erweiterung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes werden im Flachennutzungsplan Gewerbliche
Baufléachen (G) dargestellt.

Die Inanspruchnahme dieser Fléachen flir Gewerbliche Bauzwecke ist durch die Nachfrage
nach frei verfigbarem gewerblichem Bauland begrindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Gleichzeitig wird durch den
Bebauungsplan eine Innenwicklung und Nachverdichtung im Bestand erméglicht und
damit das Ziel der flachensparenden Baulandentwicklung verfolgt.

Gemeindliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat von Eggolsheim hat in seiner Sitzung vom 25.04.2023
beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan vom 18.07.2001 im Parallelverfahren
zu andern.

Ein Umweltbericht wurde gemaB § 2 a BauGB erstellt.

Am 25.04.2023 wurde die Planung vom Marktgemeinderat gebilligt und gleichzeitig
beschlossen, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1) und die frithzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1)
durchzufihren.
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2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB,
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Ooffentlicher
Belange (TOB) zum Vorentwurf gemas § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
08.05.2023 bis einschlieBlich 12.06.2023 im Rathaus des Marktes Eggolsheim
durchgeflihrt (friihzeitige Auslegung des Vorentwurfes).

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 03.05.2023 ebenfalls bis zum
12.06.2023 durchgefihrt. Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die
Fachbehdérden dabei alle im Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan-Verfahren
stehenden Unterlagen auf der Homepage des Marktes Eggolsheim einsehen und abrufen.
AuBerdem wurde um Stellungnahme zur Planung und zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten.

Private Bedenken, Anregungen oder Einwande wurden nicht vorgebracht.

Von den insgesamt 34 angeschrieben Behdérden (einschlieBlich 8 Nachbargemeinden)
wurden von 9 Behdérden Bedenken, Anregungen oder Einwande geduBert. 5 weitere
Behdrden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berticksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Marktgemeinderat am 19.09.2023
gebilligt und beschlossen, die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
durchzufihren.

2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gema3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 02.10.2023 bis 06.11.2023 wurde der Entwurf der
Fldchennutzungsplanédnderung - Bereich 1. Anderung und Erweiterung Schottwiesen Ost,
Markt Eggolsheim, einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht im Rathaus des Marktes
Eggolsheim o&ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trdager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 22.09.2023 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen gebeten (Fristende ebenfalls 06.11.2023).

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbeh&érden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage des Marktes Eggolsheim einsehen und abrufen.

Private Bedenken, Anregungen oder Einwande wurden nicht vorgebracht.

Von den insgesamt 33 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 6 Nachbargemeinden)
wurde von 2 Behdrden Bedenken und Anregungen geduBert sowie von 4 weiteren
Behdrden auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf verwiesen. 6 weitere Behdrden bzw.
Gemeinden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwdnde vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Bauausschuss von Eggolsheim
am 16.07.2024 wurde der Entwurf unter Berlcksichtigung dieser Abwagungsergebnisse
vom Marktgemeinderat Eggolsheim am 23.07.2024 festgestellt.
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3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Das Ergebnis wird hier in
verklrzter Form dargestellt:

besondere Wertigkeit fir Wohn-
/Freizeitnutzung; erhebliche Immissionen in
das angrenzende Gewerbe- und Mischgebiet
sind durch das geplante Gewerbegebiet
nicht zu besorgen;

Schutzgut Wesentliche Bewertung
Wirkungen/Betroffenheit
Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen ohne geringe bis mittlere

Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von intensiv genutzter Flache,
Okologisch wertvollen Bestande sind nicht
betroffen; mehrere Begriinungsbindungen
festgesetzt und Ausgleichsflache im direkten
Randbereich des Geltungsbereiches

geringe Erheblichkeit

Landschaftsbildes durch Baukérper, mehrere
Festsetzungen zur Gestaltung des Ortsbildes
und zur Grinordnung

Boden Mittlere bis hohe Versiegelung zu erwarten; geringe bis mittlere
keine naturnahen oder seltenen Bdden Erheblichkeit
betroffen; mehrere Griinflachen sowie
Festsetzungen zur Begriinung und zur
Minimierung der Versiegelung

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch geringe bis mittlere
Versiegelung, Bodenerkundung bzgl. Erheblichkeit
Grundwasser vorgesehen

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne direkten geringe Erheblichkeit
Bezug zu Belastungsgebieten betroffen;

Kompensation durch Festsetzungen flr
Grunflachen sowie zur Bepflanzung
Landschaft Geringe Mehrbelastung des Orts- und geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen /
Wirkungsgeflige

keine Flachen mit komplexem 6kologischem
Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und
Sachglter

keine wesentlichen Auswirkungen;
bedrangende oder verunstaltende
Auswirkungen auf umliegende
Baudenkmaler sind nicht zu erwarten;
Sichtbeziehungen werden nicht erheblich
beeintrachtigt
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Nach  Umsetzung der Vorhaben verbleiben unter  Berilcksichtigung der
VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiter
Mensch, Boden und Wasser sowie geringer Erheblichkeit auf alle Gbrigen Schutzglter.

Umweltbezogene Informationen

Umweltbezogene Informationen liegen einerseits in Form von Berichten und Gutachten
vor, andererseits in Form von Stellungnahmen, die von Seiten der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligungen

gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Umweltbezogene Berichte und Gutachten:

» Umweltbericht zur "1. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und
Grinordnungsplan Schottwiesen Ost" in der Fassung vom 19.09.2023, Teil 2 der
Begriindung (Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft/ Landschaftsbild, Kultur- und Sachglter, Flache sowie weitere
umweltbezogenen Belange) — Team4, Nirnberg

» "Schalltechnische Untersuchungen zum Gewerbeldrm im Sinne einer
Gerauschkontingentierung geman DIN 45691" als Teil der
Bebauungsplanbegriindung, Kap. "Immissionsschutz" - BFS+, Bamberg

» Schallschutzgutachten bzgl. Verkehrslarm (insb. Bahnlinie Nirnberg-Bamberg u.
Bundesautobahn A73) vom 12.06.2017 - IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bayreuth

Umweltbezogene Informationen aus Stellungnahmen der Beteiligungen gem.

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB:

» Informationen zum Schutzgut Mensch, Boden und Wasser
o Hinweise bzgl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
o Hinweise bzgl. Immissionsschutz-Festsetzungen
o Hinweise bzgl. weiterem Ausgleichsbedarf, ArtenschutzmaBnahmen,
Pflanzzeitrdumen, Naturraumen u. Entwicklungszielen
Hinweise bzgl. Ausgleichsbilanz und -maBnahmen
Hinweise bzgl. Emissionen durch StaatsstraBe
Anregung zur MaBnahmenabstimmung mit Wasserwirtschaftsamt
Anregung zur Einplanung eines Gewasserrandstreifens
Anregungen bzgl. Fassaden-/Dachbegriinung
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4. Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Inanspruchnahme dieser Fléachen fir Gewerbliche Bauzwecke ist durch die Nachfrage
nach frei verfugbarem gewerblichem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Gleichzeitig wird durch den
Bebauungsplan eine Innenwicklung und Nachverdichtung im Bestand ermdglicht und
damit das Ziel der flachensparenden Baulandentwicklung verfolgt.

Die Ausweisung dient der Abrundung des Gewerbebereiches und schlieBt an bestehendes
Gewerbegebiet sowie an die vorhandene ErschlieBungsstraBe an, daher ergeben sich aus
Sicht der Gemeinde keine alternativen Standorte, die mit deutlich geringeren Eingriffen
fir Natur- und Landschaft zu erreichen waren.

5. Abwagungsvorgang

In der offentlichen Sitzung am 19.09.2023 hat der Marktgemeinderat Eggolsheim die
eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf aus der friithzeitigen Beteiligung
abgewogen, in der offentlichen Sitzung am 16.07.2024 erfolgte im Bauausschuss
Eggolsheim die Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der
Beteiligung nach § 3.2 und 4.2 BauGB.

Die Details der erfolgten Anderungen und dreier geringfiigigen redaktionellen
Klarstellungen koénnen den Nachtragen der Begriindung sowie der Verfahrensakte
entnommen werden.

Aufgestellt: Bamberg, 23.07.2024
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