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ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

PRAAMBEL

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/6)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/6)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/6)

Teilflache Unterstirmig

ErschlieBung zur
“1s,.4Gemeindestralle

thirmig

Freileitung Hochspannung mit 20m Schutzzone
(nachrichtlich tbernommen)

Freileitung Mittelspannung mit 8m Schutzzone
(nachrichtlich Gbernommen)

Steuerleitung (nachrichtlich Gbernommen)

Sparten Vodafone GmbH (nachrichtlich Gbernommen)

Trinkwasserleitung der ZWE (nachrichtlich Gbernommen)

Hohenlinien

Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,,SO Energiepark
Unterstiirmig-Schirnaidel“ und Anderung des Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
durch Deckblatt

Der Geltungsbereich befindet sich auf den FI.-Nrn.. 269, 270 (Gemarkung Unterstlirmig), 5644 (Gemarkung
Eggolsheim) und 1515 (Gemarkung Kauernhofen) in der Marktgemeinde Eggolsheim. Das Plangebiet ist in
zwei Teilbereiche aufgeteilt: (Entfernung ca. 2,1 km) , Teilflache Unterstirmig“ (FI.-Nr. 269, 270)

»1eilflache Schirnaidel” (FI.-Nr. 5644)

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 12.11.2024 und der Begriindung
mit Umweltbericht vom 12.11.2024 und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom 06.10.2024

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie weiteren unterge-
ordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Far die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungs-
bereiches malfigeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen
und sonstigen baulichen Anlagen uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbe-
festigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die maximalen Modulhéhen sind ab der natirlichen Gelandeoberkante zu messen.
Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen.

Fir Rammpfahle und sonstige gro3flachige Eisenteile der Befestigungselemente ist durch
geeignete MalRnahmen (z.B. mittels Zink-Magnesium und/oder -Aluminium-Legierung) ein
wirkstabiler Korrosionsschutz zu schaffen. Die moglichen Kleinbauwerke und untergeord-
neten Nebenanlagen sind mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. First-
héhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 3,5 m ab der naturlichen Gelandeober-
kante festgesetzt. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als
Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

1.5 Einfriedungen
Zaunart:Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun)
mit optionalem Ubersteigschutz plangemaR einzuzdunen. AuRerdem sind Zauntore zulssig.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumalnahmen auf den Griunflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen,
dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt, Nutzung
als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1.7 Festsetzungen fiir Fl.-Nr. 5644 (Gmkgqg. Eqgolsheim) / Teilflaiche Schirnaidel

1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

A1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 mafig extensiv genutztes,
artenreiches Grunland anzustreben. Daher ist auf den Ackerstandorten eine Grinlandansaat
(autochthones Saatgut der Herkunftsregion 14 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen.
In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiberschusses der Ackerflache eine 3-malige
Mahd durchzufuhren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2-mal pro Jahr reduziert werden
(Schnitthdhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine extensive
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Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter / Trafo-
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die flir den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Maximal zulassige GRZ = 0,50

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches mafligeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
flachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf pro Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von insgesamt 100 m? nicht
Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der
Sondergebietsflache, aber auRerhalb der Schutzzone frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

9. Griinflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flédchen flir MaRnahmen zum Schutz,

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage -
MaRnahme A1/B1 (textliche Festsetzungen - 1.7.1/1.8.1)

Wiesensaum - Mallnahme A2 (textliche Festsetzungen 1.7.2/1.8.2)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (Eingriinung) -
MaRnahme A3/B2 (textliche Festsetzungen 1.7.3/1.8.3)

-

Grenze des rdumlichen Geltungs- Zufahrt mit Tor

bereichs des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm

Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®). Zum Schutz vor Wildverbiss ist die
Pflanzung durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der
Betreiber die SchutzmalRnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode
nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—-100 cm

Es sind autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:
Straucher:

Euonymus europaea
Cornus saguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Gewohnliches Pfaffenhitchen
Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten Flachen zu verzichten.

1.8 Festsetzungen fur FI.-Nr. 269, 270 (Gmkg. Unterstiirmiq) / Teilflache Unterstiirmig
1.8.1 Erhalt und Extensivierung der Wiese im Bereich der Photovoltaikanlage

B1: Das bestehende Grunland wird grof¥flachig erhalten. Fur eventuell durch Baumalinahmen
beeintrachtigte Flachen ist eine Grunlandnachsaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion
12 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und
Nutzungstyp G212 maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland anzustreben. In den
ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiiberschusses der Intensivgriinlandflache eine 3-
malige Mahd durchzufthren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2-mal pro Jahr reduziert werden
(Schnitthdhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine extensive Be-
weidung durchgefuhrt werden. Stromkabel missen dann so verlegt und die Solarmodule so
angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

1.8.2 Wiesensaum mit Heckenpflanzung

B2: Zusatzlich ist auf den planlich gekennzeichneten Flachen, sowie auf den Abstandsstreifen
zu Stralden und aulerhalb des Zaunes ein Wiesensaum anzulegen. Dies erfolgt durch eine
Grunlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 12 oder lokal gewonnenes Mah-
gut). Es ist eine Herbstmahd umzusetzen. Bei jeder Mahd sind dabei an jeweils wechselnden
Standorten mindestens 20 % der Flache als Altgras stehen zu lassen. Das Mahgut ist nach
jeder Mahd abzutransportieren.

Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®). Zum Schutz vor Wild-
verbiss ist die Pflanzung durch geeignete Malinahmen zu schitzen. Nach Anwuchserfolg ver-
pflichtet sich der Betreiber die Schutzmal3nahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in
der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—-100 cm

Es sind autochthone Gehoélze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:
Straucher:

Euonymus europaea
Cornus saguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Gewohnliches Pfaffenhitchen
Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn

Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten Flachen zu verzichten.

1.8.4 CEF-MaBRnahme:

CEF: Die CEF-Flache ist rechtzeitig vor Baubeginn funktionsfahig herzustellen. Auf der ge-
kennzeichneten Flache ist eine mindestens 10 m breite streifenweise angelegteltckige Bluh-
mischung aus niederwichsigen Arten regionaler Herkunft (ca. 1/2 Ansaatstarke) auszubringen,
um Rohbodenstellen zu erhalten. Alternativ ist eine Mahgutibertragung mit geeignetem
Drusch- oder Mahgut in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde umzusetzen, bei
welcher ebenfalls Rohbodenstandorte freizuhalten sind. Auf der Flache darf keine Mahd oder
Bodenbearbeitung stattfinden.Die Flache darf nicht befahren werden. Auf der gesamten Aus-
gleichsflache ist kein Dlnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung
zulassig. Das Pflegeregime kann inAbsprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde entsprech-
end angepasst werden.

1.9 Stadtebaulicher Vertraq, Riickbau und Folgenutzung

Der Vorhabentrager schliel3t mit dem Markt einen stadtebaulichen Vertrag. Sofern der Vor-
habentrager, der Markt oder Dritte eine Weiterflihrung der Nutzung nicht beabsichtigen, ist die
Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung gemaf § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB ruckzubauen.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu be-
seitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstuck wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung
nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage
der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

Zum Anfall von Schadmodulen und deren ordnungsgemalfien Verwertung bzw. Entsorgung sind
auf Anordnung des Technischen Umweltschutzes des Landkreises Forchheim geeignete Nach-
weise vorzulegen.

1.12 Reiniqung
Bei einer gegebenenfalls erforderlichen Oberflachenreinigung der Module dirfen keine grund-
wasserschadlichen Chemikalien verwendet werden.

2. TEXTLICHE HINWEISE (1/4)

2.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Stein-
schlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann
in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechts-
nachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benach-
barten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der tberplanten Flache
wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignete Mallnahmen zu
verhindern. Durch die regelmalige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen ver-
hindert werden.

2.2 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundstiick zu erfolgen. Ein evtl. Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung - AwSV) zu
erfolgen.

2.3 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

2.4 Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stor-
ungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Forchheim,
bzw. das WWA Kronach zu informieren.

2.5 Energie / Elektrische Leitungen

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, Transformatorstationen auf den jeweiligen Planungsgebieten zu errichten.
Fir die Transformatorenstationen bendtigt der Vorhabenstrager, je nach Stationstyp eine
Flache von 18 m? bis 35 m2.

& 269 Flurgrenzen mit Flurnummern 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Die Grundflache der moglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen (inklusive Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen Beweidung durchgefihrt werden. Stromkabel missen dann so verlegt und die Solarmodule so
: Schifnaidel geandert worden ist. ) Stromspeicher) darf pro Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von insgesamt 100 m? (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 3. 58, zuletzt geandert nicht Giberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb leitende Zaune sind zu erden.
Malinahmen durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) der Sondergebietsflache, aber auRerhalb der Schutzzone frei wahlbar. 1.7.2 Wiesensaum
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: ) Zaunhohe:Die Hohe des Zauns darf max. 2,0 m Uber dem natirlichen Gelandeverlauf betragen. A2: Auf den planlich gekennzeichneten Flachen, sowi'e auf den Abstandsstreifen Zu St'rarsen,
B R Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, 1.3 Abstandsflachen Stromtrassen, Waldrand, auf3erhalb des Zaunes und im nicht bepflanzbaren Bereich ein
L2 o e emalsungen BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO. Zaununterkante: Wiesensaum anzulegen. Dies erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der
Teilflache Schirnaidel ¥ 371) Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mind. 15 cm betragen. Herkunftsregion 14 oder lokal gewonnenes Mahgut). Es ist eine Herbstmahd umzusetzen. Bei
» @ Biotopkartierung (nachrichtlich Gbernommen) Gemeindliches Satzungsrecht: 1.4 Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen jeder Mahd sind dabei an jeweils wechselnden Standorten mindestens 20 % der Flache als
“,ﬂ‘ Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August Funktionsbedingt gemal Plandarstellung 1.6 Grunorc_lnu_ng u_nd _naturschutzfachllche MaBnahm_en o _ ) Altgras stehen zu I?sser). Qas Mahgyt !st nach jeder Mahd e'zlbzutransportler"en. Die {_AuBenab-
N 5644 AR Landschaftsschutzgebiet (nachrichtlich tibernommen) 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der Flachen grenzungen der Flache istin regelmaﬁlggn, S|f1nvollen Abstanden durgh Efahle (o: A) ?nﬁlang
\ / 2023 (GVBI. S. 385, 586) maximale Modulhdhe 3,5 m durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen. Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen der Flurgrenze kenntlich zu machen und ist wahrend der Dauer des Eingriffs funktionsfahig
S Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m Mafinahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung der vorzuhalten.
A4 ] maogliche Module Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: . Mindestabstand der Modulreihen: 3,0 m Anlage zu realisieren. Der Abschluss der Malnahmen ist dem Landratsamt Forchheim zur Ab-
Erschlielung zur gfrgﬁe:r?aélfjrsscguet:é’;:gtjo(ggaggzheaégrdfézzafsség 10922343)““ 2009 (BGBI. 1 5.2542), zuletzt geandert Modulausrichtung voraussichtlich nach Stden nahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutz-
Minerberq Gemeindestrale ] mégliche Trafostandorte Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS mittel zu verzichten. Innerhalb der Schutzzone drfen lediglich Gehdlze mit einer maximalen Auf-
791-1-U), zuletzt geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) wuchshdhe von 2,50 m angepflanzt werden bzw. sind entsprechende Rickschnitte vorzunehmen.
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TEILFLACHE SCHIRNAIDEL | oSG FankischeSchwez| 6 o o © © o o ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/6) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/6) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (6/6) VERFAHREN
@ e e o
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) 1.7.3 Heckenpflanzung 1.8.3 Heckenpflanzung 1.10 Werbeanlagen 1. Die Marktgemeinde Eggolsheim hat in der Sitzung vom 29.11.2022 gemaR § 2 Abs. 1
e o e Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11, A3: Zur Eingrunung der Anlagen sind mehrere 2-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand B3: Zur Eingrinung der Anlagen sind mehrere 2-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzab- Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig. BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Abs. 2 BauNVO betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 6 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Pflanzliste stand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 6 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten wurde am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
® ) zu verwenden (heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 5.1 ,Stddeutsches Hugel- und Pflanzliste zu verwenden (heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 5.1 ,Siddeutsches 1.11 Entsorgung

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
1] 1 ORI hat in der Zeit vom .................. bis .eeeviiiiii stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung

170] 1 ORI hat in der Zeit vom .................. bis ..oveviiiiii stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o, biS ..ooiiiiiis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o offentlich
ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Eggolsheim hat mit Beschluss des Marktrats vom ..................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als
Satzung beschlossen.

Eggolsheim, den ......................

7. Ausgefertigt

Eggolsheim, den ...........ccceeeeee.

Claus Schwarzmann, 1.Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Eggolsheim, den ...........ccceeeeeee.

Claus Schwarzmann, 1.Burgermeister
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Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die
Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV Leitungen 5 m) ist von Pflanz-
ungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten. Der Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehort
auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden.
Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in &ffentlichen StraBengrund der Marktgemeinde
Eggolsheim oder anderer Gemeinden oder Stadten notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor
Baubeginn zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlieBen.

2.6 Grenzabstiande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken® AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Blrgerlichen Gesetz-
buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird hin-
gewiesen.

2.7 Brandschutz
Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber Flachen fur die
Feuerwehren auf Grundstiucken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

2.8 Blendwirkung

PV-Module sind grundsatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Licht-
reflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Es wird
empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der
Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektions-
arme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

2.9 Bayernwerk

Bei einer geplanten Nutzungsanderung der bestehenden Grundstlicksoberflache missen
innerhalb der Schutzzone der Freileitungen die geforderten Schutzabstande nach DIN VDE
0210 eingehalten werden. Aufschiuttungen, Lagerung von Baumaterial und Hilfsmittel, Be- und
Entladevorgange im Leitungsbereich (Schutzzone), sowie Grabungen in Mastbereichen sind
nicht mdglich ggf. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH.Verhaltensweisen zur
Verhutung von Unfallen (siehe Beiblatt zur Unfallverhitung) in der Nahe von Hoch- und Mittel-
spannungsfreileitungen sind unbedingt zu beachten. Wir bitten beauftragten Firmen vor Bau-
beginn diese auszuhandigen. Um nicht die geforderten Abstande gemafd DIN VDE 0105 zu
unterschreiten sind Kranarbeiten und Maschineneinsatze in der Schutzzone zu unterlassen.

Bei Nichtbeachtung besteht Lebensgefahr. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten
Personen sind verpflichtet vor einer BaumalRnahme im Bereich von Versorgungsnetzen die
Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des
Gelandes (Strale, Parkplatze, Spielplatz, usw.) sowie Anderungen am Gelandeniveau der
Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Krananlagen darfen nur so errichtet werden, dass sie
nicht in die Schutzzone der Freileitung hineinragen. Gegebenenfalls ist der Einbau einer
Schwenk-, Laufkatzbegrenzung erforderlich. Ebenso ist im Freilauf der Kran so zu verlassen
und zu sichern, dass die Abstande nach DIN VDE 0105 nicht unterschritten werden. Ist dies
nicht moglich, muss das Kundencenter Uber die allgemeine Telefonnummer der Bayernwerk
Netz GmbH. (Tel.: 0941-28 00 33 11) so rechtzeitig verstandigt werden, dass eine Abschaltung

der Station vorgenommen werden kann. Eine langere Abschaltung ist aus versorgungstech-
nischen Grunden nicht moglich. Bei Nichtbeachtung besteht Lebensgefahr. Die Standsicherheit
und der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unserer Leitung und den
Masten, missen jederzeit auch mit Lkw und Mobilkran gewahrleistet sein. Eine Schutzzone um
die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzuhalten.

Im Bereich der Freileitung durfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden. Der Radius
von 6,0 m um unsere Freileitungsmaste ist von einer Bepflanzung freizuhalten.

Befindet sich der Mast innerhalb der Umzaunung, ist fur Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber
der PV-Anlage. Den Schlie3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Fur die Beschadigung
der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herunterfallende Eis- und Schneelasten
Ubernehmen wir keine Haftung. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter
Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Der Schattenwurf von Masten und der Uber-
spannenden Leiterseile ist vom Betreiber der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch
bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der H6he bzw. der Grundab-
messungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes ver-
ursachen. Eine Unterbauung der 20 kV-Freileitung innerhalb eines gewissen Schutzbereiches
ist nicht moglich.

2.9.1 110-kv-Leitung

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und
DIN-VDE 0105-100 in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unter-
schiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten.

Niveuaveranderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, BAGE-THLL, weder
Erdaushub gelagert noch durfen sonstige Ma3nahmen durchgefuhrt werden, die das be-
stehende Erdniveau erhohen.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen
Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen mussen
nach den gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fach-
mann errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Leitungsbereich

Fur Wartung und Reparaturarbeiten an den Leiterseilen ist am Eingangstor der PV-Anlage ein
Schlisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schliel3-
zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Dieser ist vor Baubeginn bei uns zu beantragen.
Im Falle von Arbeiten und im Storungsfall an unseren Anlagen mussen stérende Module, fur
den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf), unter den Leiterseilen,
durch den Eigentimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zurlick gebaut werden. Die Zufahrt
zum Arbeitsbereich ist zu gewahrleisten.

Mastnahbereich

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten muissen, jeder-
zeit, auch mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen gewahrleistet sein. Deshalb ist eine
entsprechend breite Zufahrt (Mindestbreite 5 m) und ausreichenden Kurvenradien vorzusehen.
Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von 20
Metern, gemessen ab FundamentaufRenkante von einer Bebauung freizuhalten. Abgrabungen

im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem
Einverstandnis mdglich. Dies gilt auch fur voribergehende MalRnahmen.

Im Falle von Arbeiten und im Stérungsfall an unseren Anlagen missen stérende Module, flr
den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf) in einem Radius bis zu ca.
40,00 m um unsere Masten, durch den Eigentumer der PV-Anlage auf seine Kosten, zurtck-
gebaut werden.

Unfallverhutung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird ausdrick-
lich hingewiesen. Die Arbeitshohe und weitere Sicherheitshinweise sind mindestens vier
Wochen vor Baubeginn bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freileitung/Kabel Bau/
Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Hohe Uber Normal-Null, anfragen.

Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber der Photovoltaik-
Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine
Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auf-
tretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Witterungs- und naturbedingte Einflisse

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen Eis-
brocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. In den Mastbe-
reichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden.
Fir solche witterungs- und naturbedingte Schaden kann keine Haftung ibernommen werden.

2.10 Belange des Bergamtes Nordbayern

Bei betrieblichen Tatigkeiten in der Vorrangflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen
kénnen bestimmte temporare Immissionseinwirkungen (z.B. Staub) nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Diese sind zu dulden.

2.11 Flurschaden

Die offentlichen Feldwege, die durch die Baumalinahme beansprucht werden, sind durch den
Betreiber entsprechend dem ursprunglichen Zustand und in Absprache mit der Marktgemeinde
Eggolsheim wiederherzustellen.

2.12 Belange des Eisenbahn-Bundesamt

Durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen kénnen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. Durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen.

2.13 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr®
(2021) kdnnen durch Gestaltungs- und PflegemalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nutzungstyp ,maRig ex-
tensiv genutztes, artenreiches Grunland®“ (G212) auf den Flachen der PV-Anlagen erreicht
werden kann. In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung.
Aus diesem Grund ist in diesem Fall gemaf den naheren Ausfuhrungen im Umweltbericht der
Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von Eingriff/Ausgleich und zusatzlichen Ausgleichs-
mallnahmen maoglich.

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,,SO Energiepark
Untersturmig - Schirnaidel*

Marktgemeinde: Eggolsheim
Landkreis: Forchheim
Regierungsbezirk: Oberfranken
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Ubersichtsplan 1 :25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich tibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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Projektleitung: Sebastian Kuhnt
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Projekt: L2211043 - SO Energiepark Unterstiirmig - Schirnaidel
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